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CONSTRUTORA TENDA S.A.
CNPJ/ME n° 71.476.527/0001-35
NIRE 35.300.348.206
COMPANHIA ABERTA

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 52 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA
CONSTRUTORA TENDA S.A., REALIZADA EM 19 DE AGOSTO DE 2022

DATA. HORARIO E LOCAL: No dia 19 de agosto de 2022, as 10h00, realizada de modo
exclusivamente digital por meio da plataforma digital “MS Teams”, disponibilizada pela Construtora
Tenda S.A. (“Emissora”), nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucédo CVM 81”).

CONVOCACAQ E PUBIICACOES: A realizacdo da convocagdo da presente assembleia de
titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em série
Unica, da 5% (Quinta) (“Emissédo”, “Debenturistas” e “AGD”, respectivamente) da Emissora
observou os termos do Art. 124, 81°, inciso Il, do Art. 71, § 2°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des”) e da Clausula 10 do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes,
da Espécie Quirografaria, da 52 (Quinta) Emissao da Construtora Tenda S.A.” celebrado, em 18 de
margo de 2019, entre a Emissora e o OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de agente fiduciario representando a comunho de
Debenturistas (“Agente Fiduciario” e “Escritura de Emisséo”, respectivamente), mediante
publicacdo no jornal “Estado de S&o Paulo” nos dias 29 e 30 de julho de 2022 e 01 de agosto de
2022.

MESA: Presidente: Ana Carolina dos Santos Gomes; e Secretaria: Bianca Galdino Batistela.

PRESENCAS: Presentes Debenturistas representando 91,39% das Debéntures em Circulagéo
(conforme definidas na Escritura de Emisséo), conforme Lista de Presenca constante no Anexo |
da presente Ata, considerando os votos manifestados nos Boletins de Voto a Distancia (conforme
abaixo definidos) e o registro de presenca na plataforma digital “MS Teams”, nos termos do Art. 47
da Resolucdo CVM 81. Presentes, ainda, os representantes do Agente Fiduciario e os
representantes da Emissora.

ORDEM DO DIA: Conforme deliberacdes e aprovacdes tomadas em sede da assembleia geral de
Debenturistas realizada em 24 de junho de 2022 (“AGD Anterior”), examinar, discutir e deliberar

sobre as seguintes ordens do dia, alternativamente. em relacdo aos jtens (a) e (b) abaixo:

€) sobre a aprovacado das seguintes minutas propostas pela Emissora, as quais
foram previamente disponibilizadas para andlise pelos Debenturistas,
observado que os itens (a).l, (a).2, (a).3 e (a).4 serdo objeto
exclusivamente de aprovacao conjunta, ou seja, todos os itens devem ser
aprovados ou rejeitados:

(a).(1) a minuta do instrumento que formalizard a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas (conforme definida na AGD Anterior), substancialmente na
forma do Anexo Il desta ata (“Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas”), a qual devera ser formalizada e constituida no prazo de
até 15 (quinze) dias subsequentes a presente AGD, conforme
deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em sede da AGD
Anterior;

(a).(2) a minuta do instrumento que formalizara a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis (conforme definida na AGD Anterior) e a Cessao
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(b)

Fiduciaria de Direitos da Conta Vinculada (conforme definida na
AGD Anterior), substancialmente na forma do Anexo Il desta ata
(“Contrato de Cesséo Fiduciaria” e, em conjunto com o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, “Contratos de Garantia”), a
gual devera ser formalizada e constituida no prazo de até 15
(quinze) dias subsequentes a presente AGD, conforme
deliberacbes tomadas pelos Debenturistas em sede da AGD
Anterior;

(2).(3) a minuta do aditamento a Escritura de Emisséo, a ser celebrada a
fim de formalizar as deliberacdes tomadas pelos Debenturistas
em sede da AGD Anterior e da presente AGD, substancialmente
na forma do Anexo IV desta ata (“Aditamento a Escritura”), a
qual devera ser formalizada no prazo de até 15 (quinze) dias
subsequentes a presente AGD;

(a).(4) a minuta do “Contrato de Compartilhamento de Garantias” a ser
celebrada pelo Agente Fiduciario, pela True Securitizadora S.A. e
pela Emissora, a fim de formalizar os procedimentos aplicaveis
ao compartilhamento da Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis e da Cesséo Fiduciaria de Direitos da
Conta Vinculada em favor dos Debenturistas e dos titulares das
demais Dividas de Mercado (conforme definidas na AGD
Anterior) , substancialmente na forma do Anexo V desta ata
(“Contrato de Compartilhamento”), a qual devera ser
formalizada no prazo de até 15 (quinze) dias subsequentes a
presente AGD; Qu

sobre a proposta da Emissora (i) para a suspensdo da presente AGD e
consequentemente a prorrogacdo do prazo para a aprovacao das minutas
dos Contratos de Garantia aprovado em sede da AGD Anterior, conforme
itens (a)(l) e (b)(l) das delibera¢des tomadas em sede da AGD Anterior, de
forma que: (A) as minutas dos Contratos de Garantia, deverdo ser
aprovadas no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da
suspensao da presente AGD (“‘Reabertura da AGD”), e (B) a efetiva
formalizacdo dos Contratos de Garantia e constituicdo da Alienagéo
Fiduciaria de Quotas, da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e da Cesséo
Fiduciaria de Direitos da Conta Vinculada deverdo ocorrer no prazo de até
15 (quinze) dias subsequentes a data da Reabertura da presente AGD,
excetuada eventual deliberacdo para a concesséo prazos adicionais, pelo
Debenturistas, reunidos em nova assembleia geral de debenturistas.
Adicionalmente, em caso de ndo observancia dos prazos indicados neste
item e/ou de eventuais prazos adicionais que venham a ser concedidos
pelos Debenturistas, o waiver de que trata o item (i) das deliberacGes
tomadas em sede da AGD Anterior ndo mais produzira efeitos a Emissora,
a partir da medicdo do indice Financeiro a ser realizada com base nas
demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2022; e (ii) autorizacéo
para que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiquem todos e quaisquer atos
necesséarios e/ou convenientes a formalizacdo, implementacdo e/ou
aperfeicoamento das deliberacdes referentes as matérias deliberadas na
presente AGD, incluindo, mas ndo se limitando a discussao, negociacéo e
definicho dos termos e condicbes de quaisquer aditamentos aos
documentos relativos as Debéntures que venham a ser necessarios para a
devida formalizacdo dos temas deste edital.

DELIBERACOES: Apds andlise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, foram
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tomadas as segumtes dellberaqoes wmﬁmmﬁ

(@) Os Debenturistas representando 91,39% das Debéntures em Circulacdo
aprovaram, sem quaisquer ressalvas, observada a necessidade de
aprovacao conjunta dos itens (a).1, (a).2, (a).3 e (a).4 da Ordem do Dia, as
seguintes minutas propostas pela Emissora, conforme item (a) da Ordem do
Dia:

(@).(1) A minuta do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
substancialmente na forma do Anexo Il desta ata, a qual devera ser
formalizada e constituida no prazo de até 15 (quinze) dias
subsequentes a presente AGD, conforme deliberagcdes tomadas
pelos Debenturistas em sede da AGD Anterior;

(a).(2) a minuta do Contrato de Cessédo Fiduciaria, substancialmente na
forma do Anexo lll desta ata, a qual devera ser formalizada e
constituida no prazo de até 15 (quinze) dias subsequentes a
presente AGD, conforme delibera¢des tomadas pelos Debenturistas
em sede da AGD Anterior;

(a).(3) a minuta do Aditamento a Escritura, substancialmente na forma do
Anexo IV desta ata, a qual devera ser formalizada no prazo de até
15 (quinze) dias subsequentes a presente AGD;

(a).(4) a minuta do Contrato de Compartilhamento, substancialmente na
forma do Anexo V desta ata, a qual devera ser formalizada no prazo
de até 15 (quinze) dias subsequentes a presente AGD.

(b) Os Debenturistas representando 91,39% das Debéntures em Circulagcdo
reprovaram, sem quaisquer ressalvas, conforme item (b) da Ordem do Dia,
a proposta da Emissora (i) para a suspensdo da presente AGD e
consequentemente a prorrogacdo do prazo para a aprovacdo das minutas
dos Contratos de Garantia aprovado em sede da AGD Anterior, conforme
itens (a)(l) e (b)(l) das deliberacdes tomadas em sede da AGD Anterior, de
forma que: (A) as minutas dos Contratos de Garantia, deverao ser aprovadas
no prazo de Reabertura da AGD, e (B) a efetiva formalizagdo dos Contratos
de Garantia e constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, da Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis e da Cessé@o Fiduciaria de Direitos da Conta
Vinculada dever&o ocorrer no prazo de até 15 (quinze) dias subsequentes a
data da Reabertura da AGD, excetuada eventual deliberagdo para a
concessdo prazos adicionais, pelo Debenturistas, reunidos em nova
assembleia geral de debenturistas. Adicionalmente, em caso de n&o
observancia dos prazos indicados neste item e/ou de eventuais prazos
adicionais que venham a ser concedidos pelos Debenturistas, o waiver de
gue trata o item (i) das deliberac6es tomadas em sede da AGD Anterior ndo
mais produzira efeitos & Emissora, a partir da medic&o do indice Financeiro
a ser realizada com base nas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro
de 2022; e (ii) autorizacdo para que a Emissora e o Agente Fiduciario
pratiguem todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
formalizacdo, implementacdo efou aperfeicoamento das deliberacfes
referentes as matérias deliberadas na presente AGD, incluindo, mas néo se
limitando a discussédo, negociagdo e definicdo dos termos e condi¢des de
quaisquer aditamentos aos documentos relativos as Debéntures que venham
a ser necessarios para a devida formalizacéo dos temas deste edital.
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As partes reconhecem que as declaracfes de vontade das partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando € utilizado (i) o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii)
outro meio de comprovagéo da auditoria e integridade do documento em forma eletrbnica, desde
gue admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento,
conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo a forma de contratacdo em meio eletrbnico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz. Na forma acima prevista, a presente ata, bem como
demais instrumentos que dela decorrem, caso necessario, podem ser assinados digitalmente por
meio eletrénico conforme disposto neste paragrafo.

Os termos com iniciais mailsculas utilizados nesta AGD que ndo estiverem aqui expressamente
definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emissao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, (i) os Boletins de
Voto a Distancia apresentados foram numerados, recebidos e autenticados e ficardo arquivados na
sede da Emissora, nos termos do 81° do Art. 130 da Lei das Sociedades Anénimas; (ii) foi
dispensada, por unanimidade, a leitura dos documentos relacionados as matérias deliberadas nesta
AGD, uma vez que todos j& foram devida e previamente disponibilizados pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario e sdo do inteiro conhecimento dos Debenturistas; (iii) foi autorizada a lavratura
desta ata na forma de sumario, que, lida e achada conforme, foi por assinada pela Mesa, pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, tendo sido aprovada sua publicacdo na forma permitida pelos
8§ 1° e 2° do artigo 130 da Lei das Sociedades por A¢des. O Presidente da Mesa, nos termos do
artigo 76°, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 81, registra a presenc¢a dos Debenturistas presentes,
de forma que seréo dispensadas suas respectivas assinaturas ao final desta ata.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2022.

GALDING BATETELS DSOTB3ATT I

st 1900022 {07 0812 FOT

L T ——

Ana Carolina dos Santos Gomes

N ST S AR A

Bianca Galdino Batistela

Presidente Secretaria
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(PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 52
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A., REALIZADA EM 19
DE AGOSTO DE 2022)

CONSTRUTORA TENDA S.A.
(Emissora)

Amanda da Silva Ribeiro
Coordenadora Juridica Gerente Juridico

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOSS.A.
(Agente Fiduciario)

| ce '
Bianca Galdifio Batistela

Procuradora
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Anexo |

LISTA DE PRESENCA DE DEBENTURISTAS

PRIVADO

CPF/CNP)J Razao Social Participante Qnt
34.962.302/0001-62 ARX EVEREST MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 2.873
PRIVADO
29.250.121/0001-73 DAYCOVAL CLASSIC 30 FI RF CP 856
36.498.670/0001-27 RIZA LOTUS FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA REFERENCIADO DI 16.982
CREDITO PRIVADO
32.312.343/0001-88 | IRIDIUM APOLLO MASTER PREV FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 2.316
CREDITO PRIVADO
09.720.734/0001-10 AF INVEST FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO 1.541
GERAES
12.796.232/0001-87 CA INDOSUEZ AGILITE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 1.000
PRIVADO
36.517.858/0001-75 INTER ICATU PREVIDENCIA FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 316
CREDITO PRIVADO
10.341.829/0001-01 | DAYCOVAL TOKAJ FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 818
PRIVADO
23.556.180/0001-98 AZ QUEST ALTRO MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 7.002
CREDITO PRIVADO
27.293.743/0001-53 | UNICRED SOMMA ANS RENDA FIXA - FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO | 1.962
PRIVADO
13.823.084/0001-05 SUL AMERICA CREDITO ATIVO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 1.422
CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO
44.025.131/0001-07 AF HORIZONTE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 412
PRIVADO
41.287.545/0001-08 SULAMERICA UNICRED FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 1.349
CREDITO PRIVADO
27.826.059/0001-90 INTER PREMIUM FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 2.926
PRIVADO LONGO PRAZO
29.259.723/0001-91 ITAU FLEXPREV HIGH YIELD RENDA FIXA CREDITO PRIVADO FUNDO DE 20.000
INVESTIMENTO
29.206.196/0001-57 QUASAR ADVANTAGE FIRF CP LP 2.629
34.474.470/0001-09 ARX VINSON MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 1.000
PRIVADO
27.477.418/0001-40 | TOPAZIO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO 85
INVESTIMENTO NO EXTERIOR
36.443.490/0001-48 TBI FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO 1.909
31.506.529/0001-05 QUASAR ADVANTAGE PREVIDENCIA XP SEGUROS ADVISORY FIRF CP 164
23.556.204/0001-09 AZ QUEST LUCE MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 11.611
CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO
36.521.686/0001-03 AZ QUEST B PREVIDENCIA FIFE MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO 1.487
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
36.521.693/0001-05 QUASAR ADVANTAGE PLUS B PREVIDENCIA FIFE MASTER FIM CREDITO 1.151
PRIVADO
32.225.253/0001-50 | IRIDIUM TITAN MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO | 2.100
PRIVADO
43.915.486/0001-09 RIZA LOTUS PLUS MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 786
REFERENCIADO DI CREDITO PRIVADO
41.610.657/0001-58 SULAMERICA FF FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 1.729
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18.543.654/0001-27 BORDEAUX FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO 94
PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

18.814.964/0001-39 XP HORIZONTE PREV MASTER FIRF 4.879

15.164.899/0001-55 PANTHER FIM CP IE 982

40.897.658/0001-62 BUTIA PLUS CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 646

29.196.922/0001-06 QUASAR ADVANTAGE PLUS FIRF CP LP 1.315

20.879.578/0001-77 | INTER CONSERVADOR FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 4.546
PRIVADO

23.738.226/0001-90 A AZ QUEST ICATU MASTER FIFE CONSERVADOR FI RF PREVIDENCIARIO CP | 4.265

36.443.522/0001-05 INTER CONSERVADOR CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA 560

FIXA CREDITO PRIVADO
36.352.346/0001-04 ARX CREDIT OPPORTUNITIES K FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA 200
CREDITO PRIVADO

32.847.001/0001-62 | AZ QUEST LUCE ADVISORY PREV XP SEGUROS FUNDO DE INVESTIMENTO | 1.765
EM RF CP

32.312.678/0001-04 ARX DENALI PREVIDENCIA FIRF CP 1.000

30.608.416/0001-58 CA INDOSUEZ TENACE FIRF CRED PRIV LONGO PRAZO 4.335

29.044.189/0001-04 | AF INVEST GERAES 30 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 920
PRIVADO

34.474.989/0001-97 ARX DENALI MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO 7.507
PRIVADO

26.978.438/0001-32 IRIDIUM APOLLO FI RENDA FIXA CP LP 9.983

17.247.748/0001-96 JADE EXCLUSIVO FIM 975

32.770.526/0001-47 ARX K2 INFLACAO CURTA FIM CP 3.000

00.807.777/0001-62 DAYCOVAL RENDA FIXA FI CP 152
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ANEXO lI
MINUTA DO CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas”
(“Contrato”), as partes:

Na qualidade de fiduciante:

(1) TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“TNI” ou
“Fiduciante”).

Na qualidade de fiduciarias:

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, nos termos de seu estatuto social, na qualidade
de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo
(conforme abaixo definidas), das Debéntures da 5% Emissdo (conforme abaixo definidas),
das Debéntures da 62 emissdo (conforme abaixo definidas), Debéntures 72 Emissdo
(conforme abaixo definidas) e das Debéntures da 92 Emissdo (conforme abaixo definidas)
(“Agente Fiduciério”); e

3) TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade titular das Debéntures 82
Emissédo (conforme abaixo definida) e emissora dos CRI (conforme abaixo definido)
(“Securitizadora”, em conjunto com Agente Fiduciario, “Fiduciarias”, individual e
indistintamente, uma “Fiduciaria”), na qualidade de titular das Debéntures da 82 Emissao
(conforme abaixo definidas);

Na qualidade de agente de administrativo:

4) OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de
seu estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados
(“Agente Administrativo”), na qualidade de agente administrativo das Garantias Reais
(conforme abaixo definidas).

(Fiduciarias, Fiduciante e Agente Administrativo serdo doravante conjuntamente denominadas
“Partes” e, individualmente, uma “Parte”)

e, ha qualidade de interveniente anuente:

(5) CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria
A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 71.476.527/0001-
35, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de
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Séo Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Emissora”).

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram (i) em 21 de agosto de 2018, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 42 (Quarta) Emisséo da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 29 de agosto de 2018, sob o n°
ED002601-3/000 (“Escritura da 42 Emissdo”), por meio da qual a Emissora realizou a
emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real,
da 42 (quarta) emissédo da Emissora (“Debéntures da 42 Emisséo”); (ii) em 18 de marco
de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 52 (Quinta) Emisséo da
Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 26 de marco
de 2019, sob o n° ED002835-6/000 (“Escritura da 5% Emisséo”), por meio da qual a
Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agfes, da
espécie com garantia real, da 5 (quinta) emissdo da Emissora (“Debéntures da 5%
Emissé&o”); (iii) em 05 de dezembro de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com
Garantia Real, da 62 (Sexta) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado,
registrada perante a JUCESP sob o n°® ED003214-1/000 (“Escritura da 62 Emisséo”), por
meio da qual a Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acgbes, da espécie com garantia real, da 62 (sexta) emissdo da Emissora (“Debéntures da
62 Emissédo”); (iv) em 25 de fevereiro de 2021, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissao Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com
Garantia Real, da 72 (Sétima) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado,
registrada perante a JUCESP em 13 de abril de 2021, sob o n° ED003782-5 (“Escritura da
72 Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emisséo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acfes, da espécie com garantia real, da 72 (sétima) emissédo da Emissora
(“Debéntures da 72 Emisséo”); (v) em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento Particular
de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, da 92 (Nona) Emisséo da Construtora Tenda S.A.”, conforme
aditado, registrada perante a JUCESP sob o n° ED004132-4/000 (“Escritura da 92
Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, da 92 (nona) emissao da Emissora
(“Debéntures da 92 Emissao”);

a Emissora e a Securitizadora celebraram em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
AcOes, da Espécie com Garantia Real, da 82 (Oitava) Emissao da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 17 de setembro de 2021, sob o n°
ED004132-4/000 (“Escritura da 8% Emissédo” e, em conjunto com a Escritura da 42
Emisséo, a Escritura da 52 Emissao, a Escritura da 62 Emissao, a Escritura da 72 Emisséo
e a Escritura da 92 Emissao, em conjunto, “Escrituras de Emissao”), por meio da qual a
Emissora realizou a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da
espécie com garantia real, da 82 (oitava) emissao da Emissora que € lastro da 378 série da
12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo da Securitizadora
(“Debéntures da 82 Emissdo” e, em conjunto com as Debéntures da 4® Emissao, das
Debéntures da 52 Emisséo, das Debéntures da 62 Emissao, das Debéntures da 7% Emissao
e das Debéntures da 92 Emissao, as “Dividas de Mercado”), emitida nos termos do “Termo



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

©

(D)

(E)

de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 3782 Série da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario em 20 de abril de 2021, conforme aditado (“CRI” e “Termo de Securitizacéo”,
respectivamente);

a constituicdo da presente Alienacdo Fiduciaria (conforme abaixo definida) e Cesséo
Fiduciaria (conforme abaixo definida), bem como a celebracdo deste Contrato, dentre
outras, sao realizados com base nas deliberacdes tomadas (i) em reunido do conselho de
administracdo da Emissora, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulos (“JUCESP”) sob o n° 329.805/22-8,
em 30 de junho de 2022; (ii) em reunido de Diretoria da TNI, realizada em [e], cuja ata foi
arquivada perante a JUCESP sob o n° [e], em [e]; (iii) em assembleia geral dos titulares das
Debéntures da 42 Emissao, realizada em 24 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante
a JUCESP sob o0 n° 335.924/22-0, em 06 de julho de 2022; (iv) em assembleia geral dos
titulares das Debéntures da 52 Emissao, realizada em 24 de junho de 2022, cuja ata foi
arquivada perante a JUCESP sob o n°® 335.805/22-0, em 06 de julho de 2022; (v) em
assembleia geral dos titulares das Debéntures da 62 Emisséo, realizada em 30 de junho de
2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n® 379.200/22-3, em 27 de julho de
2022; (vii) em assembleia geral dos titulares das Debéntures da 72 Emisséo, realizada em
23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n°® 335.806/22-3, em
06 de julho de 2022; (viii) em assembleia geral dos titulares dos CRI, realizada em segunda
convocacdo no dia 04 de julho de 2022; (ix) em assembleia geral dos titulares das
Debéntures da 92 Emissao, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante
a JUCESP sob o n°® 335.923/22-7, em 06 de julho de 2022 (sendo os itens (i), (ii), (iii), (iv),
(v), (vi), (vii), (viii) e (ix) em conjunto, “Aprovag¢des Societarias”);

as Dividas de Mercado contam com as seguintes garantias outorgadas em favor do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das
Debéntures da 42 Emisséo, das Debéntures da 52 Emisséo, das Debéntures da 62 Emisséo,
das Debéntures da 72 Emissdo e das Debéntures da 9% Emissdo, e em favor da
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures da 82 Emissdo, de forma
compartilhada, observados os termos do Contrato de Compartilhamento (conforme abaixo
definidos) (em conjunto, “Garantias Reais”): (i) a presente Alienagdo Fiduciaria, nos termos
do presente Contrato; e (ii) a cessao fiduciéria, em carater irrevogavel e irretratavel, de (A)
direitos creditérios, presentes e futuros, de titularidade da Emissora e da TNI, decorrentes
dos valores devidos as & Emissora e a TNI (1) pelos adquirentes de unidades imobiliaria
autdbnomas, no ambito das Faturas e demais direitos delas decorrentes (conforme definidas
no Contrato de Cessao Fiduciaria) e (2) por quaisquer devedores, em decorréncias de
quaisquer outros instrumentos que constituam direito de crédito da Emissora,
independentemente de sua natureza (B) de Contas Vinculadas e demais direito delas
decorrentes (conforme definidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria), de titularidade da
Emissora e da TNI, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de Conta Vinculada e Outras
Avencas”, celebrado entre a Fiduciante, o Agente Fiduciario, as SPEs e o Agente
Administrativo (“Cessao Fiduciaria “ e “Contrato de Cessao Fiduciéria”, respectivamente;
sendo este Contrato em conjunto com o Contrato de Cessao Fiduciaria, “Contratos de
Garantia”);

a Fiduciante € a Unica e legitima titular das Quotas Alienadas (conforme abaixo definidas),
que se encontram livres e desembaragcadas de quaisquer 6nus e gravames, exceto pela
presente Alienagdo Fiduciéria,;
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(F)

(G)

as Partes desejam formalizar a presente Alienacao Fiduciaria das Quotas Alienadas, em
garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme
abaixo definido); e

as Partes dispuseram do tempo e condi¢Bes adequadas para a avaliacdo e discusséo de
todas as clausulas e condig6es constantes deste Contrato, cuja celebracéo é pautada pelos
principios da probidade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato nos termos e condi¢des abaixo estabelecidos:

1.2

DEFINICOES

Exceto se de outra forma disposto neste Contrato, os termos utilizados com inicial em
mailscula e ndo definidos de outra forma neste Contrato (incluindo, sem limitacdo, o
Preambulo) terdo os significados a eles atribuidos nas Escrituras de Emissédo e no Termo
de Securitizagéo, e as regras de interpretacdo ali previstas aplicar-se-80 a este Contrato,
tal como se aqui estivessem transcritas. Todos os termos no singular definidos neste
Contrato deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa.
Todas as referéncias contidas neste Contrato e quaisquer outros contratos e/ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos e/ou documentos tais como aditados
e modificados e que se encontrem em vigor.

Para os fins do presente Contrato, as Partes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificam todos os termos e condi¢cdes dos documentos das Dividas de Mercado.

ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

Por este Contrato, para assegurar o fiel e pontual pagamento do valor total da divida da
Emissora representada pelas Dividas de Mercado, incluindo o respectivo valor nominal
unitério (conforme previstos nas Escrituras de Emissdo), as remuneragbes incidentes,
respectivamente, sobre as Dividas de Mercado (conforme previstas nas Escrituras de
Emissdo) e os encargos moratorios incidentes, respectivamente, sobre as Dividas de
Mercado (conforme previstos nas Escrituras de Emissdo) conforme aplicavel, bem como
das demais obrigag6es pecuniarias, principais e acessorias, previstas nas Escrituras de
Emissao, inclusive indenizacdes, custos referentes ao registro e custodia dos ativos em
mercados organizados, honordrios das Fiduciarias e despesas e custos em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Dividas de Mercado, das
Escrituras de Emissdo, do Contrato de Cesséo Fiduciaria e deste Contrato, inclusive
aquelas incorridas pelas Fiduciarias na execugcdo da presente Alienacdo Fiduciaria,
conforme descritas no Anexo 1l deste Contrato (“Obrigacdes Garantidas), a Fiduciante,
nos termos dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil, e na melhor forma de direito, em
carater irrevogavel e irretratavel, nos termos, no que for aplicavel, do artigo 40 da Lei das
Sociedades por A¢les, do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728”),
dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514”) e dos
artigos 1.361 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”) e
demais regulamentagfes aplicaveis, aliena fiduciariamente, em favor das Fiduciarias
(“Alienagao Fiduciéria”):

0] guotas de emissdo das sociedades identificadas no Anexo V deste Contrato
(“Sociedades”), de titularidade da Fiduciante, nesta data, livres e desembaracadas
de quaisquer énus, permanecendo a posse direta sobre as Quotas Alienadas (a
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(ii)

seguir definidas) com a Fiduciante, até a ocorréncia de um Evento de Excusséo,
nas quantidades e proporcdes descritas e individualizadas no Anexo | do presente
Contrato, observado o previsto na Clausula 3.1 abaixo (“Quotas Alienadas”); e

guaisquer quotas e demais direitos de participacéo relativos as Quotas Alienadas
decorrentes de desdobramentos, grupamentos ou bonificagbes das Quotas
Alienadas, conforme aplicavel, bem como todas as acdes, quotas, valores
mobiliarios e demais direitos que porventura, a partir desta data, venham a
substituir as Quotas Alienadas, em razdo do cancelamento destas, incorporacéo,
fuséo, cisdo ou qualquer outra forma de reorganizacéo societaria das SPEs (ou das
Acdes e Quotas Alienadas), ou ainda quaisquer bens em que as Quotas Alienadas
ou os demais bens e direitos mencionados nesta Clausula sejam convertidos,
inclusive quaisquer certificados de depoésitos, valores mobiliarios ou titulos de
crédito (sendo todos os bens e direitos referidos neste item (ii) acima denominados
de “Quotas Adicionais”).

(@ A Fiduciante obriga-se a informar as Fiduciarias, sobre a ocorréncia do
evento previsto no item (ii) acima, enviando-lhe copia de todos os
documentos relativos aos referidos eventos, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis (conforme abaixo definidos) contados de sua ocorréncia.

(b) A Fiduciante obriga-se, ainda, a aditar, as suas expensas, 0 presente
Contrato, por meio de assinatura de aditamento substancialmente nos
moldes previstos no Anexo |V _ao presente Contrato, no prazo de até 20
(vinte) Dias Uteis contados da ocorréncia do evento previsto no item (ii)
acima, de forma a formalizar a inclusdo de referidas Quotas Adicionais na
presente Alienacao Fiduciaria, cuja celebragéo sera considerada, para todos
os fins e efeitos de direito, como meramente declaratéria do 6nus ja
constituido nos termos deste Contrato de forma a expressamente registrar a
alienacdo sobre as Quotas Adicionais. As celebra¢des dos aditamentos de
que trata este item ndo dependem de autorizagdo da Fiduciante, das
Fiduciarias, nem dos titulares das Dividas de Mercado reunidos em
assembleia geral, e deverdo observar as formalidades previstas na Clausula
5, e deverdo ser levados para registros nos cartérios de registro
competentes, tal como a respectiva alteracdo do contrato social da
Sociedade para averbagdo da presente Alienacdo Fiduciaria, conforme
aplicavel, perante a competente junta comercial.

(c) Sem prejuizos ao previsto no item (b) acima, as Partes, desde ja, concordam
que (i) qualquer Quota Adicional passara a integrar de pleno direito,
independentemente de qualquer outra formalidade, a definicdo de “Quotas
Alienadas” prevista neste Contrato, independentemente de qualquer
formalidade.

(d) As Partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que os valores de venda
das Quotas Alienadas, para os fins deste Contrato sdo os valores
patrimoniais das Quotas Alienadas, conforme discriminados no Anexo | ao
presente Contrato.

(e) Os valores mencionados no item (d) acima foram estipulados para fins
meramente fiscais, ficando vedada a sua utilizacéo para fins de excusséo
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desta Alienacgéo Fiduciaria, caso no qual valera o quanto previsto na Clausula
14 abaixo.

()] Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme
disposto na Resolucdo da CYM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolucéo
CVM 17”), o valor das Quotas sera considerado o valor mencionado no item
d acima, sem qualquer atualizagdo monetaria.

2.2 Para fins do disposto no inciso “x” do art. 11 da Resolu¢éo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro
2021, as Quotas Alienadas representam, na data de assinatura deste Contrato, as
quantidades de quotas indicadas no Anexo | deste Contrato, de titularidade da Fiduciante,
em relacdo a cada Sociedade, perfazendo os valores totais indicados no Anexo | deste
Contrato, 0s quais representam os valores patrimoniais das Quotas Alienadas apurado com
base nas informacdes financeiras intermediérias auditadas da Fiduciante, relativas ao
periodo encerrado em 30 de junho de 2022

2.3 Este Contrato entra em vigor e é valido a partir da data de sua celebracéo.

24 Nao sera devida qualquer remuneracéo a Fiduciante em razao da prestagdo, em favor das
Fiduciarias, da Alienagéo Fiduciéria objeto deste Contrato.

25 As Partes declaram que o presente Contrato integra um conjunto de negociacbes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato, dos demais
documentos relativos as Dividas de Mercado, razédo pela qual nenhum desses documentos
devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

3 SUBSTITUICAO OU INCLUSAO DE QUOTAS ALIENADAS

3.1 Substituicdo, Exclusdo ou Inclusdo de Quotas Alienadas pela Fiduciante. A Fiduciante
podera, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias
Uteis de cada Data de Verificagdo Mensal, prosseguir com a exclus&o, substituicio e/ou
com a inclusdo de Quotas Alienadas a presente Alienagdo Fiduciaria, sem a necessidade
de qualquer aprovacgdo adicional pelos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em
assembleia geral, ou de novas aprovagdes societérias da Fiduciante, observado que,
mesmo apos a exclusdo e/ou substituicdo, o indice de Cobertura aplicavel e o Saldo Minimo
Mensal devem ser cumpridos.

3.2 Para os fins da Clausula acima, as Partes obrigam-se a celebrar aditamento ao presente
Contrato, substancialmente na forma do Anexo 1V, a fim de substituir os Anexos | e V,
conforme o caso, deste Contrato com a descri¢cdo atualizada das Quotas Alienadas objeto
da Alienag&o Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato, observadas as formalidades
previstas na Clausula 5.

4 CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO

4.1 As Fiduciarias [celebraram, nesta data,] o “Contrato de Compartilhamento de Garantias e
Outras Avencas” com o fim especifico de regular as relagbes entre as Fiduciarias na
hipotese de ndo cumprimento de obrigagBes assumidas pela Fiduciante e pela Emissora
em quaisquer das Escrituras de Emissdo e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia de
gue cada qual é parte em decorréncia do compartilhamento das Garantias Reais (“Contrato
de Compartilhamento”).
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4.2

Para os todos os fins, inclusive em relacéo ao exercicio de todos os direitos e obrigacdes
das Fiduciarias, perante a Fiduciante, previstos nas Escrituras de Emissédo e nos Contratos
de Garantia, deverdo observar os prazos e procedimentos previstos no Contrato de
Compartilhamento.

APERFEICOAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

A Fiduciante compromete-se, as suas expensas, conforme aplicavel, a:

(i)

formalizar a averbacéo da presente Alienagéo Fiduciaria nos Contratos Sociais das
Sociedades e requerer 0 arquivamento da alteragédo do contrato social da Sociedade
| na competente junta comercial para tal averbagéo (“Alteracdes dos Contratos
Sociais”), no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de celebracdo deste
Contrato, fazendo constar as seguintes declarac¢des, devendo a Fiduciante fornecer
1 (uma) copia arquivada das Alteracdes dos Contratos Sociais contendo a
averbacao da presente Alienacao Fiduciaria, as Fiduciarias, no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis contados de seus respectivos registros perante as juntas comerciais
competentes:

“(a) [¢] ([*]) quotas de emissdo da [Sociedade], de titularidade da TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 09.625.762/0001-58 (“Fiduciante”), nesta data,
representativa de [#]% ([]) do capital social da Sociedade | (“Quotas Alienadas”),
livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, permanecendo a posse direta sobre
as Quotas Alienadas com a Fiduciante, foram alienadas fiduciariamente a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34 em garantia ao
cumprimento tempestivo das obrigacdes estabelecidas nos seguintes instrumentos
celebrados (i) em 21 de agosto de 2018, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie
com Garantia Real, da 42 (Quarta) Emiss&o da Construtora Tenda S.A.”, conforme
aditado, registrada perante a JUCESP em 29 de agosto de 2018, sob o n°
ED002601-3/000 (“Escritura da 42 Emisséo”), por meio da qual a Emissora
realizou a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie
com garantia real, da 42 (quarta) emissdo da Emissora (“‘Debéntures da 42
Emissé&o”); (ii) em 18 de margo de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie
com Garantia Real, da 52 (Quinta) Emissédo da Construtora Tenda S.A.”, conforme
aditado, registrada perante a JUCESP em 26 de marco de 2019, sob o n°
ED002835-6/000 (“Escritura da 5% Emissdo”), por meio da qual a Emissora
realizou a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real, da 52 (quinta) emissdo da Emissora (“Debéntures da 52
Emisséo”); (iii) em 05 de dezembro de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura
de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da
Espécie com Garantia Real, da 62 (Sexta) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditado, registrada perante a JUCESP sob o n° ED003214-1/000
(“Escritura da 62 Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emisséo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

52

62 (sexta) emissdo da Emissora (“Debéntures da 62 Emisséo”); (iv) em 25 de
fevereiro de 2021, o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real,
da 72 (Sétima) Emissédo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado, registrada
perante a JUCESP em 13 de abril de 2021, sob o n° ED003782-5 (“Escritura da 7@
Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emisséo de debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, da 72 (sétima) emissao
da Emissora (“Debéntures da 72 Emisséo”); (v) em 08 de setembro de 2021, o
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acles, da Espécie com Garantia Real, da 92 (Nona) Emissao
da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado, registrada perante a JUCESP sob
0 n°® ED004132-4/000 (“Escritura da 9% Emissé&o”), por meio da qual a Emissora
realizou a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
com garantia real, da 92 (nona) emissdo da Emissora (“Debéntures da 92
Emissdo”); e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢Bes com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1°
andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 12.130.744/0001-00 em garantia ao cumprimento tempestivo das
obrigacdes estabelecidas no instrumento celebrado em 08 de setembro de 2021, o
“Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Acfes, da Espécie com Garantia Real, da 8* (Oitava)
Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado, registrada perante a
JUCESP em 17 de setembro de 2021, sob o n® ED004132-4/000 (“Escritura da 82
Emissdo” e, em conjunto com a Escritura da 4% Emisséo, a Escritura da 52
Emisséo, a Escritura da 62 Emisséo, a Escritura da 72 Emissdo e a Escritura da 92
Emisséo, em conjunto, “Escrituras de Emissédo”) ”

No prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, a
Fiduciante deverd, apresentar este Contrato para registro nos competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das circunscrigfes dos domicilios de todas as Partes
(“Cartérios de RTD”), devendo a Fiduciante fornecer 1 (uma) via fisica ou digitalizada, a
depender da forma de registro deste Contrato, registrada em cada um dos competentes
Cartérios de RTD, as Fiduciarias, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da liberacéo
dos referidos registros nos competentes Cartérios de RTD, além de manter arquivada uma
copia deste Contrato.

521

522

Eventuais aditamentos ao presente Contrato deverdo ser apresentados para
registro pela Fiduciante no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
de sua assinatura, as suas exclusivas custas e expensas, nos competentes
Cartérios de RTD, devendo fornecer 1 (uma) via fisica ou digitalizada, a depender
da forma de registro de eventuais aditamentos a este Contrato, registrada em cada
um dos competentes Cartérios de RTD dos respectivos aditamentos as Fiduciarias
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da liberacdo dos referidos registros nos
Cartérios de RTD, além de manter arquivada uma cOpia dos respectivos
aditamentos.

O registro deste Contrato e de eventuais aditamentos a este Contrato, perante os
competentes Cartérios de RTD, deverdo ser obtidos no prazo de 20 (vinte) dias
corridos, nos termos previstos no artigo 130 da Lei n°® 3.015, de 31 de dezembro de
1973 (“Lei de Registros Publicos”) e deverao ser enviados para o Fiduciario,
conforme Clausula 5.1 acima.
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5.3
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6.2

6.3

6.4

6.5

Caso a Fiduciante nao promova o registro cabivel nos termos e prazos previstos nesta
Clausula 5, as Fiduciarias, ficardo autorizadas, mas ndo obrigadas a, e constituidas de
todos os poderes, de forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome e as expensas da
Fiduciante, como suas bastante procuradoras, nos termos do artigo 654 e do paragrafo 1°
do artigo 661, ambos do Cédigo Civil, promover os registros e/ou averbacdes da Alienacéo
Fiduciaria.

A Fiduciante devera dar cumprimento, as suas expensas, a qualquer outra exigéncia que
venha a ser requerida de acordo com a legislacdo aplicavel necessaria a preservagao,
constituicdo, aperfeicoamento e prioridade absoluta da Alienacéo Fiduciaria ora constituida,
fornecendo a comprovacao do cumprimento da respectiva exigéncia as Fiducidrias.

No prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds a data de celebracéo deste Contrato, a
Fiduciante devera notificar as Sociedades acerca da Alienacdo Fiduciaria objeto deste
Contrato.

DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

Os documentos comprobatérios das Quotas Alienadas consistem em todos os documentos
relacionados as Quotas Alienadas incluindo, mas ndo se limitando a, documentos
societarios, contratos, extratos e todos os documentos referentes as Quotas Alienadas e/ou
outros que venham a ser solicitados, relacionados as Quotas Alienadas (“Documentos
Comprobatérios”).

A Fiduciante providenciara, as suas expensas, a manutencdo de todos os meios fisicos e/ou
digitais necessarios a titularidade, guarda, preservacdo e organizacdo dos Documentos
Comprobatérios.

Caso seja necessério para fins de venda e/ou cobranca das Quotas Alienadas ou para
excutir a presente Alienacdo Fiduciéria, a Fiduciante devera entregar, em prazo ndo
superior a 10 (dez) Dia Util, as Fiduciarias, as vias originais dos Documentos
Comprobatérios mediante solicitagédo neste sentido.

As Fiduciarias e/ou os profissionais especializados por elas contratados, conforme o caso,
mediante solicitacdo prévia com antecedéncia de 15 (quinze) Dias Uteis, poderao ter acesso
aos Documentos Comprobatérios, podendo, consultar ou retirar copia dos Documentos
Comprobatérios, bem como realizar diligéncias com o objetivo de verificar o cumprimento,
pela Fiduciante, de suas obrigacBes nos termos deste Contrato, ressalvado que, na
ocorréncia de um Evento de Excussédo (conforme definido abaixo), o prazo da Clausula 6.3
acima devera ser observado.

As Fiduciarias renunciam a sua faculdade de ter a posse direta sobre os documentos que
comprovam as Quotas Alienadas, nos termos do artigo 66-B, § 3°, da Lei n® 4.728. A
Fiduciante, por sua vez, mantém os Documentos Comprobatérios sob sua posse direta, a
titulo de fiéis depositérias, obrigando-se a entrega-los em 15 (quinze) Dias Uteis, ou em
prazo inferior na hipotese do disposto na Clausula 6.3, quando solicitado pelas Fiduciarias,
declarando-se cientes de suas responsabilidades civis e penais pela conservacao e entrega
desses documentos.

INDICES DE COBERTURA E VALOR MINIMO MENSAL

O Agente Administrativo dever4, nas datas e durante os periodos abaixo indicados, verificar,
observados os termos deste Contrato:
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@

(ii)

(iii)

7.1.1

A partir da data de celebracéo do presente Contrato (inclusive) até o dia 30 de junho
de 2023 (exclusive), mensalmente, no Gltimo Dia Util de cada més (cada uma, uma
: ifi a ") se a soma do Valor Patrimonial das Quotas
(conforme abaixo definido), do Valor de Face dos Direitos Creditérios dos Contratos
(conforme abaixo definido) e dos Saldos das Contas Vinculadas (conforme abaixo
definidos) corresponde a 15% (quinze inteiros por cento) do Valor de Principal das
Dividas de Mercado (conforme abaixo definido) (“indice de Cobertura I);

A partir de 30 de junho de 2023 (inclusive) até a data do atendimento da Condicao
Resolutiva (conforme abaixo definida) (exclusive) ou até a data do integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas (exclusive), 0 que ocorrer primeiro, em
cada Data de Verificacdo Mensal: se a soma do Valor Patrimonial das Quotas
(conforme abaixo definido), do Valor de Face dos Direitos Creditérios dos Contratos
(conforme abaixo definido) e dos Saldos das Contas Vinculadas corresponde a 30%
(trinta inteiros por cento) do Valor de Principal das Dividas de Mercado (conforme
abaixo definido) (“indice de Cobertura II” €, em conjunto com o indice de Cobertura
l, “indices de Cobertura”);

Adicionalmente as verificacdes dos indices de Cobertura, a partir de 31 de outubro
de 2022 (inclusive) até a data do atendimento da Condicdo Resolutiva (exclusive)
ou até a data do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas (exclusive), o que
ocorrer primeiro, em cada Data de Verificacdo Mensal: se os Saldos das Contas
Vinculadas corresponde, no minimo, ao Saldo Minimo Mensal (conforme abaixo
definido), calculado nos termos da Clausula 7.1.1(v) abaixo.

Para os fins deste Contrato:

0] “Valor Patrimonial das Quotas”, significa a soma dos valores patrimoniais
das Quotas Alienadas objeto da Alienacdo Fiduciaria, constituida nos
termos deste Contrato, indicados nas demonstragfes financeiras da
Emissora e/ou em balancetes de verificacdo das Sociedades relativas
periodo encerrado em 31 de marco, 30 de junho e 30 de setembro de cada
ano, e a cada exercicio social encerrado em 31 de dezembro de cada ano,
conforme informacgdes fornecidas pela Emissora ao Agente Administrativo,
nos termos da Clausula 7.2(ii) abaixo;

(i) “Valor de Face dos Direitos Creditorios dos Contratos”, significa a soma
dos valores de face respectivamente devidos pelos devedores dos Direitos
dos Contratos Cedidos (conforme definidos no Contrato de Cesséao
Fiduciaria), no vencimento dos respectivos Contratos Cedidos (conforme
definidos no Contrato de Cesséao Fiduciaria), excluida a integralidade dos
Direitos dos Contratos Cedidos de respectivos devedores que apresentem
guaisquer Direitos dos Contratos Cedidos vencidos em periodo superior a
90 (noventa) dias contados do seu efetivo vencimento, conforme relatério
fornecido pela Emissora ao Agente Administrativo, nos termos da Clausula
7.2(i) abaixo (“Relatério dos Direitos dos Contratos Cedidos”);

(iii) “Saldos das Contas Vinculadas”, significam os saldos, somados, dos
recursos das Contas Vinculadas, considerando, inclusive, quaisquer
recursos aplicados em Investimentos Permitidos (conforme definidos no
Contrato de Cessédo Fiduciaria) e os frutos e rendimentos decorrentes de
aplicacdes e investimentos em Investimentos Permitidos, com base nas
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7.2

(iv)

v)

(vi)

informacdes disponiveis ao Agente Administrativo, por meio de acesso a
area restrita de internet banking do Banco Depositario (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) e de extratos disponibilizados pelo Banco
Depositario, nos termos do Contrato de Administracdo de Contas e do
Contrato de Cesséao Fiduciaria;

“Valor de Principal das Dividas de Mercado” significa a soma do valor
nominal unitario atualizado, conforme o caso, de cada Divida de Mercado;

“Saldo Minimo Mensal”, significa a soma, em cada Data de Verificagédo
Mensal, dos valores efetivamente depositados nas Contas Vinculadas, que
deverao ser equivalentes a (a) 5/6 (cinco sextos) da Parcela a Ser Paga das
Dividas de Mercado (conforme abaixo definido) devida no &mbito das
Dividas de Mercado no més imediatamente subsequente a respectiva Data
de Verificagdo Mensal; (b) 4/6 (quatro sextos) da Parcela a Ser Paga das
Dividas de Mercado devida no ambito das Dividas de Mercado no segundo
més subsequente a respectiva Data de Verificagdo Mensal; (c) 3/6 (trés
sextos) da Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado devida no ambito
das Dividas de Mercado no terceiro més subsequente a Data de Verificagdo
Mensal; (d) 2/6 da Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado devida no
ambito das Dividas de Mercado no quarto més subsequente a respectiva
Data de Verificagdo Mensal; e (e) 1/6 da Parcela a Ser Paga das Dividas de
Mercado devida no ambito das Dividas de Mercado no quinto més
subsequente a respectiva Data de Verificacdo Mensal.

(@) Para todos os fins, para o calculo do Saldo Minimo Mensal devera
considerar a Ultima taxa média diarias do DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”) disponivel na respectiva Data
de Verificagdo Mensal.

“Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado”, significa o valor de parcela
vincenda de amortizagdo do valor nominal unitario, do saldo do valor
nominal unitario atualizado, conforme o caso, das Dividas de Mercado,
acrescidos da remuneragdo correspondentes, calculado nos termos
previstos na respectiva Escritura de Emissdo de cada Divida de Mercado,
conforme o caso.

As Partes concordam que, para fins da verificacdo do atendimento do indice de Cobertura
aplicavel a depender do periodo e do Saldo Minimo Mensal, em conformidade com o
disposto na Clausula 7.1 acima, o Agente Administrativo devera receber:

@

(ii)

da Emissora, mensalmente, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva
Data de Verificacdo Mensal, o Relatério dos Direitos dos Contratos Cedidos;

da Emissora, na data de celebracdo deste Contrato e, anualmente, no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados do encerramento de cada exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de cada ano e no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
do encerramento de cada trimestre encerrado em 31 de marco, 30 de junho e 30 de

setembro de cada ano, o Valor Patrimonial das Quotas e cépia das demonstracées
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7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

financeiras ou das informacdes financeiras trimestrais, conforme o caso, das
Sociedades (conforme definidas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas)
relativas a cada exercicio social e periodo encerrado nos termos aqui previstos;

(i) da Securitizadora, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de
Verificagdo Mensal, o Valor de Principal das Dividas de Mercado referente as
Debéntures da 82 Emisséo na respectiva Data de Verificagdo Mensal;

(iv) da Securitizadora, com 3 (irés) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de
Verificacdo Mensal, o valor do Saldo das Dividas de Mercado referente as
Debéntures da 8% Emissao na respectiva Data de Verificacdo Mensal.

Disponibilidade de Documentos: A Fiduciante, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, autoriza as Fiduciarias e o Agente Administrativo a fornecer aos Debenturistas,
exclusivamente, cépias das memdérias de célculo das verificagbes de atendimentos aos
indices Financeiros e ao Saldo Minimo Mensal, em periodicidade mensal, que dever&o ser
tratados de forma confidencial pelos Debenturistas, as quais, deverdo incluir abertura por
faixa de inadimpléncia dos respectivos devedores e indicacdo se pré ou pds entrega das
chaves das unidades imobiliarias.

Para os fins da Clausula 7.3 acima, faixa de inadimpléncia significa o controle relativo aos
periodos de 30/60/90 dias do saldo devedor de cada respectivo Direito dos Contratos
Cedidos (conforme definidos no Contrato de Cesséao Fiduciaria).

O Agente Administrativo enviara mensalmente aos Debenturistas as cépias das memarias
de célculo indicadas na Clausula 7.3 acima, adicionalmente ao previsto na Clausula 7.4
acima, sem prejuizo das Fiduciarias também realizarem tal envio caso venha a ser solicitado
pelos Debenturistas.

EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO EM DELIBERACOES

Exceto nas hipéteses indicadas na Clausula 8.3 abaixo, a Fiduciante podera exercer ou
deixar de exercer todos e quaisquer direitos de voto, previstos em lei e nos respectivos
documentos societarios das Sociedades, bem como outros direitos relativos as Quotas
Alienadas.

A Fiduciante compromete-se a ndo exercer o direito de voto em desacordo com o disposto
neste Contrato ou de forma que prejudique o pagamento e cumprimento integral das
Obrigagfes Garantidas ou comprometa as garantias aqui constituidas, ndo podendo
conceder qualquer consentimento, rendncia ou ratificacdo nem praticar qualquer outro ato
que de qualquer maneira viole, ou seja incompativel com, ou prejudique, quaisquer dos
termos do presente Contrato.

Para dar efetividade ao disposto na Clausula 8.1, caso (i) esteja em cursos um evento de
vencimento antecipado; ou (ii) ocorra o vencimento final das Obriga¢ces Garantidas sem a
sua quitagdo integral, observados os termos previstos nas Escrituras de Emissdo e no
Termo de Securitizagdo ou (iii) esteja em curso um Evento de Reforco ou (iv) esteja em
curso um Evento de Retencdo (conforme definido no Contrato de Cessédo Fiduciaria),
estardo sujeitas a aprovacao prévia, por escrito, das Fiduciarias, ap0s prévia deliberacao
dos Debenturistas e dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos e quéruns de
instalacdo e deliberacdo previstos nas Escrituras de Emissdo, no Termo de Securitizagéo e
no Contrato de Compartilhamento, as seguintes deliberacdes:
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8.4

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

8.3.2

8.3.3

(a) decretacdo de faléncia, insolvéncia ou qualquer outra modalidade com efeito
pratico similar prevista em lei especifica das Sociedades; (b) pedido de autofaléncia
formulado pelas Sociedades; (c) pedido de faléncia das Sociedades formulado por
terceiros, ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacédo judicial ou de
recuperacao extrajudicial das Sociedades, independentemente do deferimento ou
homologacéo do respectivo pedido; ou (e) liquidacdo, dissolu¢éo ou extincdo das
Sociedades, exceto nas hipéteses de reorganizacdes societarias permitidas nos
termos das Escrituras de Emisséo e do Termo de Securitizagéo;

cisédo, fusdo, incorporacéo (no qual as Sociedades sejam a sociedade incorporada)
ou qualquer outra forma de reorganizagao societaria que envolva as Sociedades e
resulte na alteracédo do controle societério final das Sociedades;

mudanca ou alteracdo do objeto social das Sociedades, conforme disposto em seu
estatuto social vigente nesta data, de forma a alterar as atuais atividades principais
ou a agregar a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou
possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas,
sem o consentimento prévio das Fiduciarias;

alteracdo de controle das Sociedades; e

pagamento de dividendos ou juros sobre capital proprio, reducdo de capital, bem
como realizagdo de mutuo ou qualquer forma de retirada de recursos financeiros
das Sociedades, exceto por compromissos com partes nao relacionadas.

A Fiduciante obriga-se a comunicar as Fiduciarias a convocag¢éo de qualguer evento
deliberativo das Sociedades incluindo mas nao se limitando a reuniées prévias,
assembleias gerais, que tratem das matérias constantes da Clausula 8.3, com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de realizagdo do referido evento,
obrigando, obrigando-se ainda a ele comparecer e a exercer o seu direito de voto
de acordo apenas com a forma previamente assentida pelas Fiduciarias, conforme
deliberagbes tomadas em sede de assembleia geral dos titulares das Dividas de
Mercado, nos termos previstos nas Escrituras de Emissdo, no Termo de
Securitiza¢é@o e no Contrato de Compartilhamento.

Na hipétese de ser tomada qualquer deliberagéo societéria com infracdo ao disposto
na manifestacéo das Fiduciarias, ao presente Contrato, tal deliberacéo sera nula de
pleno direito, assegurado as Fiduciarias o direito de tomar as medidas legais
cabiveis para impedir que tal deliberacédo produza quaisquer efeitos, antes ou apés
a sua aprovacao.

As Sociedades ndo deverdo registrar ou implementar qualquer manifestacdo de voto que
viole os termos e condi¢Bes previstos no presente Contrato ou que, por qualquer outra
forma, possa ter um efeito prejudicial quanto a eficacia, validade ou prioridade da presente
Alienacéo Fiduciaria.

REFORCO DE GARANTIA

Caso (A) em qualquer Data de Verificagcéo seja verificado o descumprimento do indice de
Cobertura aplicavel e/ou do Saldo Minimo Mensal; (B) a Alienag&o Fiduciéria prestada pela
Fiduciante por forca deste Contrato (1) venha a ser total ou parcialmente objeto de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa de efeito similar;
(2) venha a ser total ou parcialmente canceladas, invalidadas ou contestadas; (3) seja total
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ou parcialmente afetada por qualquer evento que a torne inabil, impropria, imprestavel ou
insuficiente para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da
totalidade das Obrigac6es Garantidas, observado o disposto nos artigos 333 e 1.425 do
Cddigo Civil, conforme aplicavel (em conjunto “Eventos de Reforco”), a Fiduciante ficara
obrigada a substitui-la ou reforca-la, sem a necessidade de qualquer aprovacéo adicional
pelos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral, por meio, a exclusivo
critério da Fiduciante, (a) de Alienacdo Fiduciaria de quotas de sociedades integrantes de
seu grupo econémico, por meio de aditamento a este Contrato, substancialmente na forma
do Anexo 1V; (b) de cesséo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de recebiveis de
titularidade da Fiduciante e de quaisquer sociedades integrantes de seu grupo econémico,
por meio de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, nos termos previstos no Contrato
de Cessdo Fiduciaria; e/ou (c) depdsito e transferéncia de recursos para as Contas
Vinculadas (“Refor¢o de Garantia”).

9.1.1  Na hipétese de um Evento de Reforgo previsto no item (A) da Clausula 9.1, o Agente
Administrativo devera notificar a Fiduciante, com copia as Fiduciérias, para proceder
com o Reforgo de Garantia (“Solicitacdo de Refor¢co”), comunicar as Fiduciarias e
0 Agente Administrativo, a ocorréncia de quaisquer de tais eventos, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis da sua ocorréncia (“Comunicacdo de Reforco” e “Prazo de
Cumprimento de Solicitacdo de Refor¢o”, respectivamente), estando as Partes,
desde j4, autorizadas a prosseguir com a celebracao de quaisquer aditamentos que
se fagam necessarios para a formalizacdo do Refor¢co de Garantia no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da Comunicacéo de Reforco, observados os prazos
de registros e notificagcfes previstos nos respectivos aditamentos.

9.1.2 Na hip6tese de um Evento de Refor¢o previsto no item (B) da Clausula 9.1
comunicar as Fiduciarias e o Agente Administrativo, a ocorréncia de quaisquer de
tais eventos, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento (“Comunicacio
de Refor¢co” e “Prazo de Cumprimento de Comunicacdo de Reforco”,
respectivamente; sendo o Prazo de Cumprimento de Solicitagdo de Reforco e o
Prazo de Cumprimento de Comunicagdo de Reforco, em conjunto, “Prazo de
Reforco de Garantia”), ficando as Partes, desde ja, autorizadas a prosseguir com
a celebracdo de quaisquer aditamentos que se facam necessarios para a
formalizacdo do Reforco de Garantia no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
da Comunicacdo de Reforco, observados os prazos de registros e notificacdes
previstos nos respectivos aditamentos.

9.1.3 O Reforco de Garantia, para fins da verificacdo do atendimento do indice de
Cobertura Aplicavel e do Saldo Minimo Mensal, se concluira mediante celebracao
dos aditamentos que se fizerem necessérios para a formalizacdo do Reforco de
Garantia ou pelo deposito ou transferéncia de recursos, pela Fiduciante, nas Contas
Vinculadas, nos termos previstos na Clausula 9.1 acima, sendo certo que 0s prazos
de registro de quaisquer aditamentos que se facam necessérios sera determinado
no ambito do respectivo aditamento, na forma do Anexo V.

9.1.4  Até aefetiva concluséo do Reforgo de Garantia, o ndo atendimento do Saldo Minimo
Mensal, ndo devera ser considerado descumprimento dos termos previstos neste
Contrato e nas Escrituras de Emissao e, portanto, uma hipétese de vencimento
antecipado das Dividas de Mercado, nos termos previstos nas Escrituras de
Emisséo, desde que o Refor¢co de Garantia seja concluido até o encerramento do
Prazo de Refor¢co de Garantia.
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10.1

10.2

11
111

11.2

11.3

9.1.5 A partir da ocorréncia de um Evento de Reforgo, os valores disponiveis nas Contas
Vinculadas tal como o fluxo que transitar nas Contas Vinculadas devera permanecer
retido nas Contas Vinculadas, conforme notificacdo enviada pelo Agente
Administrativo ao Banco Depositario, nos termos da Clausula 8.3 acima, até decisao
dos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral, sobre a nédo
declaragdo de vencimento antecipado das Dividas de Mercado.

9.1.6  No prazo de 1 (um) Dia Util contado do encerramento do Prazo de Reforco de
Garantia, o Agente Administrativo devera verificar o reenquadramento do indice de
Cobertura aplicavel e do Saldo Minimo Mensal e, caso o indice de Cobertura
aplicavel e o Saldo Minimo Mensal ndo sejam atendidos, os valores disponiveis nas
Contas Vinculadas tal como o fluxo que transitar nas Contas Vinculadas devera
permanecer retido nas Contas Vinculadas, conforme notificacdo enviada pelo
Agente Administrativo ao Banco Depositario, nos termos da Clausula 8.3 acima, até
decisé&o dos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral, sobre
a ndo declaracédo de vencimento antecipado das Dividas de Mercado.

CONDICAO RESOLUTIVA

Este Contrato é celebrado sob condigdo resolutiva, nos termos nos termos do artigo 127 do
Cadigo Civil, estando plena sua eficacia, porém automaticamente resolvida de pleno direito
caso a Emissora observe o indice Financeiro (conforme definido nas Escrituras de Emiss&o
e no Termo de Securitizagéo), menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento) por 2 (dois)
trimestres consecutivos a qualquer momento a partir desta data (“Condigdo Resolutiva®).

Uma vez implementada a Condi¢cdo Resolutiva, extinguem-se para todos os efeitos,
automaticamente, os termos e condi¢des previstos no presente Contrato, incluindo, mas
nao se limitando, o compartilhamento das Garantias Reais, independente de realizacéo de
assembleia geral de titulares das Dividas de Mercado, mediante apresentagdo do termo de
liberacdo desta Alienacéo Fiduciaria, pelas Fiduciarias, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
do atendimento da Condicdo Resolutiva, nos termos do Anexo V e da Clausula 11.3, a ser
registrado perante os competentes Cartérios de RTD, nos termos previstos na Clausula 5.1.

TERMINO E LIBERACAO

A Alienacdo Fiduciaria permanecer4d em pleno vigor até o integral cumprimento das
ObrigagBes Garantidas ou até o atendimento da Condigdo Resolutiva, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Vigéncia”).

N&o havera liberacdo parcial das Quotas Alienadas em caso de pagamento parcial das
Obrigacdes Garantidas.

As Fiduciarias se obrigam a apresentar o termo de liberagcdo desta Alienagdo Fiduciaria,
nos termos do Anexo V. a ser registrado perante os competentes Cartérios de RTD, nos
termos previstos na Clausula 5.1, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (a) da data
de confirmacgé&o do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, ou (b) do atendimento
da Condicao Suspensiva, observada a Clausula 10.2 acima, 0 que ocorrer primeiro.
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DECLARAGOES E GARANTIAS

Neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, e como condigcdo e causa essenciais para
a celebracao deste Contrato, a Fiduciante declara e assegura as Fiduciarias, nesta data,

que:

@

(if)
(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

esta devidamente autorizada e obteve todas as aprovacles e autorizacdes
necessdarias para a celebracdo deste Contrato e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto, ndo sendo exigidas, da Fiduciante, quaisquer
aprovacdes ambientais, governamentais e/ou regulamentares para tanto;

€ sociedade atuante no ramo de incorporagéo e construcao;

0s representantes legais da Fiduciante que assinam este Contrato tém, conforme o
caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as
obrigacbes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

este Contrato e as obrigag8es aqui previstas constituem obriga¢des licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Fiduciante, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condicdes;

€ a Unica, legitima e exclusiva titular e possuidora das Quotas Alienadas, os quais
se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus, encargos ou gravames
de qualquer natureza, legais ou convencionais, com excec¢do da Alienagéo
Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato;

ndo ha qualquer acéo judicial, procedimento arbitral, administrativo ou qualquer
contestacdo, independentemente de quem seja o autor, visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou que possa, de qualquer forma, afetar adversamente as
obrigagbes assumidas neste Contrato pela Fiduciante;

mediante a obtencao dos registros e averbacdes previstos na Clausula 5 deste
Contrato, a Alienacgdo Fiduciaria sera perfeitamente constituida e sera plenamente
valida e eficaz, nos termos das leis da Republica Federativa do Brasil, constituindo
em favor dos titulares das Dividas de Mercado um direito real de garantia de primeiro
e Unico grau, valido, eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer terceiros;

7

a celebracdo deste Contrato é realizada de boa-fé, tendo a Fiduciante plena
capacidade de assumir as obrigacdes as elas imputéveis aqui estabelecidas;

todas as declaragfes e garantias prestadas neste Contrato sdo, na data de sua
assinatura, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

a procuracao outorgada nos termos deste Contrato foi devidamente celebrada pelos
representantes legais da Fiduciante e confere, validamente, os poderes ali indicados
as Fiduciarias. A Fiduciante ndo outorgou qualquer outra procuragao ou instrumento
com teor similar a quaisquer terceiros com relacao as Quotas Alienadas; e

a Alienacdo Fiduciaria constitui-se um direito real de garantia valido, perfeito,
legitimo e legal, para o fim de garantir o adimplemento das Obriga¢Bes Garantidas.
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OBRIGACOES

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nos demais Documentos das Obrigacdes
Garantidas e neste Contrato, a Fiduciante se obriga, adicionalmente, a:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

praticar todos os atos necessarios para manter a presente Alienacao Fiduciaria
existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condicao, até o total adimplemento das Obrigacbes Garantidas;

efetivar o Refor¢o de Garantia, nos termos da Clausula 9. Acima;

ndo praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de
qualquer forma, afetar o cumprimento, pela Fiduciante, das suas obrigacdes,
tomando todas e quaisquer medidas necessdarias com vistas a preservacao das
Quotas Alienadas ou dos direitos das Fiduciarias, nos termos deste Contrato e dos
demais documentos das Dividas de Mercado;

ndo (a) transferir, ceder, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar as Quotas Alienadas em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente; (b) criar ou permitir que exista
qualguer 6nus ou gravame sobre as Quotas Alienadas ou a eles relacionados, salvo
a presente Alienacao Fiduciaria; ou (c) restringir, depreciar ou diminuir a garantia e
os direitos criados por este Contrato;

ndo constituir 6nus ou gravame em favor dos titulares das Dividas de Mercado
sobre quotas de sociedades do grupo econdmico da Fiduciante que sejam
proprietarias de quaisquer terrenos e/ou iméveis onerados que sejam objeto de
processos judiciais em andamento quanto a disputas relativas a direito de posse,
entre a Fiduciante e comunidades indigenas, quilombolas ou povos originarios;

manter as Quotas Alienadas em sua posse mansa e pacifica, livre e
desembaracada de quaisquer 6nus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacao fiduciaria, cessado fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
concessao, opcao de concesséo, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima, conforme aplicivel), com excecéo
da Alienacdo Fiduciaria aqui constituida, e de quaisquer ac¢des de arresto,
sequestro ou penhora, e comunicar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis as Fiduciarias
a ocorréncia de qualquer dos eventos mencionados neste item em relacdo as
Quotas Alienadas;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues as Fiduciarias, todos os contratos
ou documentos necessarios e tomar todas as demais medidas que as Fiduciarias
possa solicitar, de forma razoavel, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis, para
garantir (a) o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato; ou (b) a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

sempre que solicitado pelas Fiduciarias, celebrar aditamentos a este Contrato para
(a) formalizar o Reforco de Garantia, conforme necessério; (b) inclusédo, como
parte, de qualquer outra pessoa que passe a figurar como um credor ou garantidor
nos termos deste Contrato; ou (c) caso necessario de acordo com a legislagédo
brasileira aplicavel, refletir modificagdes aos demais documentos relacionados as
Dividas de Mercado;
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(ix) ndo praticar qualquer ato que possa, de qualquer forma, afetar a eficacia da Cessao
Fiduciaria objeto deste Contrato;

x) na ocorréncia de um Evento de Excusséao (conforme definido abaixo), disponibilizar
todos os documentos comprobatdrios, tomar todas as providéncias necessarias e
auxiliar as Fiduciarias quanto as medidas necessarias para a plena excussédo da
presente Alienacdo Fiduciaria;

(xi) manter em vigor, até o total e completo cumprimento das Obrigac6es Garantidas
ou até o atendimento da Condicao Resolutiva, o que ocorrer primeiro, a procuracao
para execucao da Alienacao Fiduciaria.

AGENTE ADMINISTRATIVO

O Agente Administrativo foi nomeado pelas Fiduciarias nos termos do Contrato de
Compartilhamento e esta autorizado a praticar atos em nome das Fiduciarias e a exercer
os poderes que aqui lhe sédo delegados, e em conjunto com tais atos e poderes que lIhes
forem razoavelmente inerentes, incluindo, sem se limitar e o cumprimento de suas
obrigacdes conforme expressamente estabelecido nesse Contrato, no Contrato de Cesséo
Fiduciaria e no Contrato de Compartilhamento.

O Agente Administrativo, pelo presente, declara e garante, nesta data, que:

0] possui plenos poderes, autorizagdo e capacidade para firmar o presente Contrato,
cumprir com suas obrigagfes contratuais aqui previstas; e

(ii) tomou todas as devidas medidas para autorizar a celebracdo e o cumprimento do
presente Contrato.

Sem prejuizos as demais obrigacdes previstas neste Contrato, o Agente Administrativo,
pelo presente, se obriga a:

0] proceder com a verificagdo dos indices de Cobertura e do Saldo Minimo Mensal,
nos termos previstos neste Contrato;

(ii) proceder com o envio de notificacdes ao Banco Depositéario nos termos previstos no
Contrato de Cesséo Fiduciaria e no Contrato de Administracdo de Conta;

(iii) celebrar aditamentos a este Contrato, inclusive em decorréncia do Reforgo de
Garantia, nos termos aqui previstos;

(iv) informar as Fiduciérias acerca de qualquer notificacdo recebida da Fiduciante sobre
a Alienagéo Fiduciaria que comprometa a garantia ora prestada e/ou consista em
descumprimento de qualquer obrigagéo prevista neste Contrato.

EXCUSSAO DA GARANTIA

As Fiduciérias ficam autorizadas, de forma irrevogavel e irretratavel, independentemente de
interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial a qualquer das Partes e observados os
termos previstos no Contrato de Compartilhamento, a dispor judicial ou extrajudicialmente
das Quotas Alienadas e a aplicar os respectivos recursos no pagamento/cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, caso ocorra a declaragédo de vencimento antecipado de qualquer
uma das Obrigacdes Garantidas, observados o0s termos previstos nas Escrituras de
Emisséo, inclusive de forma parcial, ou o vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem
a sua quitacdo integral (“Evento de Excusséo”).
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Na ocorréncia de um Evento de Excusséo e da manifestacdo das Fiduciarias, sobre sua
intencdo nesse sentido, consolidar-se-4 em favor das Fiduciarias, observados os termos
previstos no Contrato de Compartilhamento, a propriedade plena das Quotas Alienadas,
podendo as Fiduciarias, a seu critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei,
especialmente aqueles previstos pelo artigo 66-B, paragrafos 3° e 4° da Lei 4.728, excutirem
a presente garantia, podendo conferir op¢do ou op¢des de compra, promover a venda,
cessdo ou transferéncia judicial ou extrajudicial das Quotas Alienadas, em uma ou mais
vezes, pelo preco e nas condicBes que as Fiduciarias entenderem apropriadas, em
operacao publica ou privada conduzida, em regime de melhores esforcos e de maneira
comercialmente usual, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial
ou de qualquer outro procedimento, aplicando o produto obtido na amortizacdo ou
liquidacdo das ObrigagBes Garantidas.

15.2.1 As Fiduciarias terao a obrigacdo de informar as condi¢des e detalhes relativos ao
processo de excussédo das Quotas Alienadas, sem a necessidade de solicitacdo
pela Fiduciante nesse sentido.

15.2.2 Nos termos do artigo 1.364 e seguintes do Cdadigo Civil, na hip6tese de excussao
da garantia prevista neste Contrato pelas Fiduciérias, o produto assim obtido pelas
Fiduciarias, deverd ser utilizado, na amortizagdo ou liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas (incluindo despesas decorrentes da execucdo da presente garantia,
como honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excusséo
da presente Alienacdo Fiduciaria, além de eventuais tributos, encargos, taxas e
comissfes decorrentes das Obrigagfes Garantidas ou da excusséo da presente
garantia), observados os termos previstos no Contrato de Compartilhamento, sem
prejuizo do exercicio, pelas Fiduciarias, de quaisquer outros direitos, garantias e
prerrogativas cabiveis.

15.2.3 A venda, cessdo ou transferéncia das Quotas Alienadas sera realizada nos termos
da regulamentacéo aplicavel.

15.2.4 Neste ato, a Fiduciante confirma expressamente sua integral concordancia, em caso
especifico de um Evento de Excussédo, com a alienacao, cesséo e transferéncia das
Quotas Alienadas pelas Fiduciarias, por venda privada conduzida de maneira
comercialmente usual, e, em tais circunstancias, por preco eventualmente inferior
ao do que poderia ter sido obtido em venda publica das Quotas Alienadas ou, ainda,
ao do valor total das Obrigacdes Garantidas.

15.25 A eventual execucéo parcial da garantia nao afetara os termos e condi¢bes deste
Contrato em beneficio das Fiduciarias, sendo certo que as disposi¢fes deste
Contrato permanecerdo vélidas e em pleno vigor até a ocorréncia de uma das
hip6teses previstas na Clausula 16.2 abaixo.

15.2.6 Na hip6tese de excussdo das Quotas Alienadas, a Fiduciante ndo tera qualquer
direito de reaver qualquer valor pago as Fiduciarias, a titulo de liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas com os valores decorrentes da alienacéo e transferéncia
das Quotas Alienadas, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente
pagas. A Fiduciante reconhece, portanto: (i) que ndo tera qualquer pretensao ou
acao contra as Fiduciarias e/ou os compradores das Quotas Alienadas; e (ii) que a
auséncia de sub-rogacéo nos termos acima nao implica enriquecimento sem causa
das Fiduciarias e/ou dos compradores das Quotas Alienadas, haja vista que o valor
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residual de venda das Quotas Alienadas sera restituido a Fiduciante, conforme o
caso, ap6s pagamento de todas as Obriga¢g6es Garantidas.

Na hipétese do produto da excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria ndo ser
suficiente para a plena quitacdo das Obrigacdes Garantidas e quaisquer despesas
de cobranca, a Fiduciante continuara obrigada em relagcdo aos valores
remanescentes, sem prejuizo do direito das Fiduciarias de excutirem, até o integral
pagamento da parcela inadimplida das Obrigacdes Garantidas, qualquer outra
garantia constituida nos termos dos documentos das Dividas de Mercado.
Independentemente de tal comunicacéo, os juros e demais consequéncias da mora
incidirdo desde o vencimento das Obrigacdes Garantidas até a data do seu efetivo
pagamento. Havendo, apés a excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria e a
liquidacao de todas as Obrigacdes Garantidas, quaisquer recursos remanescentes
decorrentes da excussédo da presente Alienacéo Fiduciaria, as Fiduciarias deverdo
devolvé-los a Fiduciante, nos termos da alinea (i) abaixo, que podera utiliza-los
livremente.

0] Caso ap0s a excusséo presente Alienacado Fiduciaria e a liquidagéo de todas
as Obrigacbes Garantidas, haja recursos remanescentes decorrentes da
referida excussao, as Fiduciérias deverdo depositar tais recursos, em até 2
(dois) Dias Uteis, na conta corrente de titularidade da Fiduciante a ser por
ela informada, de acordo com o disposto no artigo 1.364 do Cédigo Civil.

Fica certo e ajustado que, nas hipéteses previstas nesta Clausula 14, as Fiduciarias
podera executar ou excutir a garantia objeto deste Contrato quantas vezes forem
necessarias para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigagfes Garantidas.

Na maxima extensdo permitida pela lei aplicavel e consistente com a natureza das
Obrigacdes Garantidas e disposi¢cfes do presente Contrato, a Fiduciante neste ato
renuncia, em favor das Fiduciarias, qualquer privilégio legal que possa afetar a livre
e integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos das Fiduciarias, nos
termos deste Contrato, estendendo-se referida renincia, inclusive e sem qualquer
limitagdo, a quaisquer direitos de preferéncia ou direitos relativos a posse indireta
da garantia por parte das Fiduciarias.

Fica expressamente estabelecido que as Fiduciarias deterdo a propriedade resollvel das
Quotas Alienadas. Na qualidade de proprietarios fiduciarios das Quotas Alienadas, as
Fiduciarias poderdo praticar todos os atos necessarios para salvaguardar tais direitos,
conforme aqui previsto e nos termos da lei aplicavel.

Neste ato, a Fiduciante nomeia, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo
683 e 684 do Cddigo Civil, as Fiduciarias, como seus bastante procuradores outorgando-
Ihe poderes especiais para tomar, em nome da Fiduciante, na ocorréncia de um Evento de
Excussao, qualquer medida com relacdo as matérias tratadas nesta Clausula 14, inclusive:

@

(ii)

exercer, a qualquer momento, todos 0s atos necessarios a conservagao e defesa
das Quotas Alienadas;

exercer em nome da Fiduciante todos e quaisquer de seus direitos de cobrar,
constituir em mora e receber pagamentos de qualquer natureza, inclusive vender
ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir op¢do ou opcbes de compra ou de
outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou qualquer parte das Quotas
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

15.4.2

Alienadas, por meio de venda publica ou privada, obedecida a legislacéo aplicavel,
e independentemente de qualquer notificag&o judicial ou extrajudicial;

requerer todas e quaisquer aprovacdes, registros ou consentimentos prévios, que
possam vir a ser necessarios a plena formalizacao deste Contrato ou a efetiva
alienacdo das Quotas Alienadas, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovacdes ou consentimentos prévios de instituicdes financeiras, companhias de
seguro, Banco Central do Brasil, Secretaria da Receita Federal, de quaisquer outras
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas

respectivas divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;

N

firmar documentos e praticar atos em nome da Fiduciante relativos a garantia
constituida por este Contrato, na medida em que o referido ato ou documento seja
estritamente necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida
garantia ou aditar o presente Contrato;

conservar e recuperar a posse das Quotas Alienadas, bem como dos instrumentos
gue o representam, contra qualquer detentor, inclusive a prépria Fiduciante;

ceder e transferir os direitos e obrigacbes da Fiduciante, no todo ou em parte, a
terceiros, aplicando quaisquer eventuais recursos recebidos em decorréncia na
presente Alienacdo Fiduciaria no pagamento das obrigacdes, das despesas e dos
tributos incorridos, devolvendo a Fiduciante o que eventualmente sobejar;

firmar os respectivos instrumentos de cesséo e transferéncia, faturas, termos de
transferéncia e quaisquer outros documentos, bem como tomar quaisquer outras
providéncias que possam vir a ser necessérias para o fim de formalizar a
transferéncia das Quotas Alienadas e/ou respectivos direitos, obrigacdes,
titularidade, agcbes e recursos decorrentes de tal titularidade e/ou posi¢éo contratual,
no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, dando e recebendo as competentes
quitacoes;

representar a Fiduciante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele,
perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais
OouU municipais, em todas as suas respectivas divisbes e departamentos, incluindo,
entre outras, juntas comerciais, conforme o caso, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, bancos, a Secretaria da Receita Federal do Brasil e o Banco Central
do Brasil, em relacdo as Quotas Alienadas e a este Contrato e exercer todos 0s
demais direitos conferidos a Fiduciante sobre os mesmos, podendo inclusive
transigir, assim como dispor, pelo preco apropriado, transferindo-os por cesséo,
endosso, quando se tratar de titulo de crédito, ou como lhe convenha, com poderes
amplos e irrevogaveis para assinar quaisquer termos necessarios para a efetivacéo
dessa transferéncia, receber e dar quitacao; e

praticar todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis
ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato, que podera ser
substabelecido, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pelas Fiduciarias,
conforme as Fiduciarias julgarem apropriado, bem como revogar o
substabelecimento.

Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, a Fiduciante concorda que as
Fiduciarias terdo o direito (mas ndo a obrigacédo) de, diretamente ou por meio de
guaisquer procuradores, agir em nome da Fiduciante independentemente da
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ocorréncia de um Evento de Excussao para: (i) exercer todos os atos necessarios
a conservacao e defesa dos direitos e obrigaces da Fiduciante, nos termos e em
decorréncia das Quotas Alienadas, e (ii) firmar documentos e praticar atos em nome
da Fiduciante relativos a garantia constituida pelo presente Contrato, na medida em
gue sejam os referidos atos ou documentos necessarios para constituir, conservar,
formalizar ou validar a referida garantia, bem como aditar este Contrato para tais
fins.

Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, a Fiduciante outorga, nesta data, o
instrumento particular de procuracdo em favor das Fiduciarias, nos termos do
Anexo 1l ao presente Contrato. Tal procuragdo € outorgada como condicao deste
Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das obrigagbes no mesmo
estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil. Tais procuracdes deverdo
se manter validas e eficazes pelo Prazo de Vigéncia deste Contrato. A Fiduciante
compromete-se a, apés solicitacdo nesse sentido pelas Fiduciarias, entregar um
instrumento de procuracao equivalente a cada sucessor das Fiduciarias e, conforme
venha a ser exigido, sempre que necessario para assegurar que as Fiduciarias (ou
quaisquer sucessores), disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e
exercer os direitos aqui previstos.

NOTIFICACOES

Todas as notificacdes e outros comunicados aqui estabelecidos deverdo ser enviados as
Partes por escrito e enderegcados, entregues ou transmitidos ao endereco de correio
eletrénico estabelecido abaixo ou a outro endereco que venha a ser designado por qualquer
Parte por notificacdo a outra Parte. Qualquer notificacdo, se enviada pelo correio e
corretamente enderecada com porte pré-pago ou se corretamente enderecada e enviada
por servico de entrega expressa pré-pago, sera considerada entregue quando recebida;
qualquer notificacdo, se transmitida por correio eletrbnico, ser4 considerada entregue
quando sua confirmacgéo de transmisséo for recebida pelo transmissor:

@

(ii)

Se para a Fiduciante:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 e 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Rodrigo Isaias Gongalves / Rodrigo Osmo / Renee Souza
Telefone: (11) 3111-2700 e (11) 3111-2505

E-mail: rgoncalves@tenda.com / rpasouza@tenda.com / rosmo@tenda.com

Se para as Fiduciarias:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi

CEP 04534-004, S&o Paulo/SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000


mailto:rgoncalves@tenda.com
mailto:rpasouza@tenda.com
mailto:rosmo@tenda.com

DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

16.2

16.3

(iii)

(iv)

16.1.2

16.1.3

A garantia outorgada no &mbito deste Contrato sera liberada pelas Fiduciarias mediante o
cumprimento e quitac@o integral das Obrigacdes Garantidas, conforme atestado pelas

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢céo
CEP 04506-000 — Sé&o Paulo, SP

At.: Arley Custédio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

e-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

Se para o Agente Administrativo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

Telefone: (11) 3504-8100

E-mail: scc@oliveiratrust.com.br

Se para a Emissora:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9

Centro 01014-908, S&o Paulo, SP

At.: Renan Barbosa Sanches / Renee Souza

Telefone: (11) 3111-2682 / (11) 3111-2700 e (11) 3111-2505

E-mail: renan.sanches@tenda.com / rpasouza@tenda.com

As notificacbes enviadas por uma Parte a outra, nos termos deste Contrato, serdo
enviadas por escrito, devendo ser remetidas por carta protocolada ou registrada nos
enderecos constantes da Clausula 16.1. Caso haja recusa em receber as
notificacdes, estas poderdo ser feitas por meio de notificagdo judicial ou
extrajudicial. Caso qualquer das Partes mude de endereco, devera prontamente
notificar a outra Parte, em tempo habil para que eventual notificagdo seja entregue
no endereco correto, responsabilizando-se por qualquer dano que decorra dessa

mudanca de endereco eventualmente n&o informada.

A mudancga de qualguer um dos enderegos acima deverd ser comunicada, de

imediato, a todas as Partes.

Fiduciarias, ou mediante atendimento da Condicdo Resolutiva, o que ocorrer primeiro.

As Fiduciarias se obrigam a enviar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo pela
Fiduciante, comunicacao escrita autorizando a Fiduciante a averbar a liberacao da presente

garantia perante o Cartorio de Registro de Titulos e documentos.


mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br
mailto:middle@truesecuritizadora.com.br
mailto:juridico@truesecuritizadora.com.br
mailto:scc@oliveiratrust.com.br
mailto:renan.sanches@tenda.com
mailto:rpasouza@tenda.com
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

Nenhum termo ou condicao contido no presente Contrato podera ser objeto de renuncia,
aditamento ou modificacdo, a menos que sejam formalizados por escrito e assinados pela
Fiduciante e autorizado pelas Fiduciarias. A omisséo ou o atraso no exercicio de qualquer
direito, poder ou privilégio aqui previsto, ndo podera ser interpretado como rendncia ou
novacdo de qualquer direito, poder ou privilégio decorrente do presente Contrato ou de
gualquer outro instrumento. O exercicio parcial de qualquer direito ndo impedira o seu
exercicio futuro ou de qualquer outro direito. A renlincia expressa por escrito a um
determinado direito ndo devera ser considerada como rendncia a qualquer outro direito.

Se qualquer clausula deste Contrato for considerada invélida ou ndo exequivel por uma
autoridade de qualquer jurisdicdo competente, a referida clausula devera ser eliminada do
Contrato, sem, contudo, afetar a validade ou a exequibilidade das demais clausulas. Em
substituicdo a qualquer clausula assim eliminada, as Partes deverdo negociar uma
disposicéo similar, que reflita a intencdo original das Partes, na medida do permitido pela
respectiva decisdo proferida pela referida autoridade.

Este Contrato ndo constitui novacdo, tampouco modifica quaisquer obrigacdes da
Fiduciante para com as Fiduciarias nos termos de quaisquer contratos entre eles
celebrados, inclusive, entre outros, as Escrituras de Emissao.

O exercicio pelas Fiduciarias de qualguer um de seus direitos ou recursos previstos neste
Contrato ndo exonerara a Fiduciante de quaisquer de seus deveres ou obrigagdes nos
termos das Escrituras de Emisséo ou ainda documentos e instrumentos a eles relativos.

Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel e comeca a vigorar na data
de sua assinatura e devera (i) permanecer em pleno vigor e efeito até a quitacéo integral
das Obrigacfes Garantidas, conforme atestado pela Fiduciéria; (ii) vincular as Partes, seus
sucessores e cessionarios autorizados; e (iii) beneficiar as Partes e seus sucessores e
cessionarios autorizados.

Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil e constitui titulo executivo extrajudicial, de acordo com os termos do artigo 784, inciso
Ill, do Codigo de Processo Civil. A Fiduciante, neste ato, reconhece e concorda que toda e
qualquer obrigacdo assumida ou que lhe possa ser imputada nos termos do presente
Contrato ou a ele relacionada, estara sujeita a execugéo especifica de acordo com, entre
outros, o artigo 498 e respectivos paragrafos do Codigo de Processo Civil.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lein®8.212, de 24 de julho de 1991, e de demais legislacdes
aplicaveis, a Fiduciante apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (codigo de controle
3B7C.26A7.E1A1.D94F), emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em conjunto
com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 20 de maio de 2022, e vélida até 16 de
novembro de 2022.

As Partes concordam que o presente Contrato, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com
certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro
de 2019, bem como na Medida Provisoéria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto
10.278, de 18 de marc¢o de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletrdnica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do
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documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao
serado exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida pelos cartérios e demais 6rgdos competentes, hipétese em que
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagcdes no prazo de 5 (cinco) dias, a
contar da data da exigéncia.

17 DA LEI APLICAVEL E FORO

17.1.1 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

17.1.2 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

As Partes signatérias e testemunhas reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos,
digitais e informaticos como vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito.

Fica autorizada a emissdo de quantidade ilimitada de vias do presente Contrato, sendo certo que
cada uma dessas vias sera considerada como original para todos os efeitos de direito, podendo ser
apresentadas por meio eletrénico ou fisico (mediante impressao) perante qualquer 6rgdo, cartério,
oficio, autarquia, agéncia e/ou autoridade, federais, estaduais e/ou municipais.

Séo Paulo, [e] de agosto de 2022.
[as assinaturas seguem nas paginas seguintes]

[restante desta pagina intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas e Outras
Avengas” celebrado entre a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., Construtora Tenda S.A., a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True Securitizadora S.A. e a Oliveira
Trust Servicer S.A.)

Emissora:
CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas e Outras
Avengas” celebrado entre a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., Construtora Tenda S.A., a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True Securitizadora S.A. e a Oliveira
Trust Servicer S.A.)

Fiduciarias:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas e Outras
Avengas” celebrado entre a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., Construtora Tenda S.A., a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., a True Securitizadora S.A. e a Oliveira
Trust Servicer S.A.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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MINUTA LEFOSSE
26.01.2022

(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Quotas e Outras
Avengas” celebrado entre a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., Construtora Tenda S.A., a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., a True Securitizadora S.A. e a Oliveira
Trust Servicer S.A.)

Agente Administrativo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Outras
Avencgas” celebrado entre a Tenda Negécios Imobilidrios S.A., Construtora Tenda S.A., a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., a True Securitizadora S.A. e a Oliveira
Trust Servicer S.A.)

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO |

Identificagdo das Quotas Alienadas

Sociedade I:

(i)

Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE | . Capital . Capital
uantidade uantidade
Q Social (%) Q Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.[1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

\Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emisséo da
Sociedade | e de Titularidade da
Fiduciante

100%

Sociedade II:

(ii)

Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE Il . Capital . Capital
tidad tidad
Quantidade | ol () (QUaNtidade g ial 96)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

\Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade Il e de Titularidade da
Fiduciante

100%

(iii) Sociedade lll:

Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE Il . Capital . Capital
tidad tidad
Quantidade | ol () (QuaNtidade g ol 90)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%

11
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\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade Il e de Titularidade da
Fiduciante

100%

(iv) Sociedade IV:

Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE IV . Capital . Capital
tidad . tidad .
Quantidade Social (%) Quantidade Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

\Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emisséo da
Sociedade IV e de Titularidade da
Fiduciante

100%

(v) Sociedade V:

Titular de Quotas de Emisséao da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE V - Capital ; Capital
uantidade . uantidade .
Q Social (%) Q Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.[1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

\Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade V e de Titularidade da
Fiduciante

100%




(vi) Sociedade VI:
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Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE VI . Capital . Capital
uantidade uantidade
Q Social (%) Q Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emisséo da
Sociedade VI e de Titularidade da
Fiduciante

100%

(vii) Sociedade VII:

Titular de Quotas de Emisséao da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE VI . Capital . Capital
tidad . tidad .
Quantidade Social (%) Quantidade Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%

\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)

Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade VIl e de Titularidade da
Fiduciante

100%

(viii)y  Sociedade VIII:

Titular de Quotas de Emisséo da

Quotas Detidas

Quotas Alienadas

SOCIEDADE VIl . Capital : Capital
tidad ) tidad )
Quantidade Social (%) Quantidade Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.|1.000 100% 1.000 100%
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Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)
\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

\Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade VIl e de Titularidade da 100%
Fiduciante

(ix) Sociedade IX:

Quotas Detidas Quotas Alienadas
Titular de Quotas de Emisséao da
SOCIEDADE IX . Capital . Capital
uantidade . uantidade .
Q Social (%) Q Social (%)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.[1.000 100% 1.000 100%

Capital Social de R$ 1.000,00 (hum mil reais)
\Valor, na presente data, das Quotas
Alienadas Fiduciariamente

Valor Patrimonial, nesta data, equivalente a zero.

Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade IX e de Titularidade da 100%
Fiduciante
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ANEXO Il - DESCRICAO DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS NOS TERMOS DO ARTIGO 1.362

DO CODIGO OBRIGAGOES GARANTIDAS

A descricdo abaixo, que resume certos termos das Obrigac6es Garantidas, foi elaborada pelas
Partes para atendimento a legislacao aplicavel. No entanto, a descricdo nao se destina a — e nao
sera interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condi¢des
efetivos das Debéntures da 42 Emisséo, Debéntures da 52 Emissdo, Debéntures da 6% Emissao,
Debéntures da 72 Emissédo, Debéntures da 82 Emissdo, Debéntures da 9% Emissdo e das demais
ObrigagbGes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos das Fiduciarias, nos
termos do presente Contrato.

10

11

12

Debéntures da 42 Emisséao

Numero da Emisséo: as Debéntures da 4% Emissdo representam a quarta emissdo de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

Valor Nominal Unitéario: as Debéntures da 42 Emissdo tém o valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures da 4% Emissao”).

Séries: a emissdo das Debéntures da 42 Emissao foi realizada em série Unica.

Quantidade de Debéntures: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures
da 42 Emisséo.

Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures da 42
Emisséo € 10 de setembro de 2018 (“Data de Emisséo das Debéntures da 42 Emisséo”).

Data de Vencimento: a data de vencimento das Debéntures da 42 Emissédo sera de 10 de
setembro de 2023 (“Data de Vencimento das Debéntures da 42 Emisséo”), ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures da 42 Emissdo resgate antecipado
das Debéntures da 42 Emisséo, nos termos da Escritura da 4* Emissao.

Forma das Debéntures da 42 Emissdo e Comprovacao de Titularidade: as Debéntures
da 42 Emissdo foram emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissédo de
certificados e/ou cautelas. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures da 42
Emissédo sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador (conforme definido na
Escritura da 42 Emissao). Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures da 4® Emissao, o extrato expedido pela B3 em nome dos
Debenturistas (conforme definidos na Escritura da 42 Emisséo) para as Debéntures da 42
Emisséo custodiadas eletronicamente na B3.

Conversibilidade: as Debéntures da 4% Emissdo sao simples, ndo conversiveis em acdes
de emisséo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 42 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42 Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: as Debéntures da 42 Emissao fardo jus a juros remuneratérios, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42 Emisséo ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures da 42 Emissdo, equivalentes a 100% (cem por cento) da
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13

14

15

16

17

variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over extra grupo — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI Debéntures da 42 Emisséo”), acrescida de
() 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano desde a Primeira Data
de Integralizacao até o dia 10 de setembro de 2022 (exclusive); e (ii) 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano a partir de 10 de setembro de 2022 (inclusive) até
a Data de Vencimento, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacéo Debéntures da 42 Emissdo
ou da data de pagamento da Remuneracdo Debéntures da 42 Emissdo imediatamente
anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizacao até a Data de
Vencimento das Debéntures da 4% Emissdo, de acordo com a férmula da Escritura da 42
Emisséo (“Remuneracdo Debéntures da 42 Emiss&o”).

Repactuacéo: as Debéntures da 4% Emissdo néo serdo objeto de repactuacao.

Amortizagcdo das Debéntures da 42 Emisséo: o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42
Emisséo serd amortizado anualmente, a partir de 10 de setembro de 2021, conforme o
cronograma abaixo, observados os Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos
na Escritura da 4% Emissao) estabelecidos na Escritura da 4% Emisséo:

Data de Amortizagéo Percentual do Valor Nominal Unitario
Debéntures da 4 Emissdo a ser
amortizado

10 de setembro de 2021 33,3000%

10 de setembro de 2022 33,3000%

Data de Vencimento 33,4000%

Encargos Moratérios: sem prejuizo da remuneragéo prevista na Escritura da 42 Emissao,
ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as
Debéntures da 42 Emissao, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

Aquisicdo Antecipada Facultativa: serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das
Debéntures da 42 Emisséo pela Emissora.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora poderd, a eu exclusivo critério, realizar, a
qualguer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de andncio
nos termos da Escritura da 42 Emissdo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 42 Emissao), ao Agente de Liquidagéo, ao Escriturador e a B3, de, no minimo,
3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures da 42 Emissao, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario Debéntures da 4% Emisséo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures da
423 Emissdo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo Debéntures da 4% Emissao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures da 42
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Emissdo ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures da 42 Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de pagamento da Remuneracéo
Debéntures da 4% Emisséo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela Emissora, a titulo
de prémio.

Oferta de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a qualquer tempo, desde a Data de
Emisséo das Debéntures da 42 Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade
das Debéntures da 42 Emissdo, com o consequente cancelamento de tais Debéntures da
42 Emisséo, enderecada a todos os Debenturistas, sem distin¢cao, assegurada a igualdade
de condicdes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures
da 42 Emissdo de que forem titulares, em relacdo a todas as Debéntures da 4% Emisséo,
com copia para o Agente Fiduciario.

Vencimento Antecipado: observado o disposto na Escritura da 42 Emissdao,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificacdo extrajudicial ou mesmo de
Assembleia Geral de Titulares de Debéntures (conforme definido na Escritura da 42
Emisséo), todas as obrigagbes constantes da Escritura da 42 Emissdo seréo
automaticamente declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigird da Emissora
0 pagamento integral, com relacdo a todas as Debéntures da 42 Emisséo, do Valor Nominal
Unitério Debéntures da 42 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures da
43 Emissdo, conforme o caso, acrescido da remuneracdo devida, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures da 4% Emissado até a data do
efetivo pagamento, nas hipoteses previstas na Escritura da 42 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
0s termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

42 Emisséao.
Debéntures da 52 Emisséo

1 Numero da Emissédo: as Debéntures da 52 Emissao representam a quinta emissao de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissédo: o valor total da emissdo é de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da 52 Emissao.

4 Valor Nominal Unitério: as Debéntures da 5% Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 5% Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 5% Emissao foi realizada em série Unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 52 Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissao da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 52 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

8 Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 52

Emissao é 25 de marco de 2019 (“Data de Emissao das Debéntures da 52 Emissao”).
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Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das
Debéntures da 52 Emissao ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 5% Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 52 Emisséo, o prazo das
Debéntures da 52 Emissdo é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures da 5% Emisséo, vencendo-se, portanto, em 25 de margco de 2024 (“Data de
Vencimento das Debéntures da 52 Emiss&o”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emissado: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 52 Emissédo, de
amortizacdo extraordinaria das Debéntures da 5% Emisséo ou de vencimento antecipado
das obrigacfes decorrentes das Debéntures da 5% Emissao, nos termos previsto na
Escritura da 52 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emisséo sera amortizado
em 2 (duas) parcelas, sendo:

® a primeira parcela, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitério Debéntures 52 Emisséo, devida em 25 de marc¢o de 2023; e

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emissao, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 52 Emissao.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitério das Debéntures da 5 Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 52 Emisséo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 52 Emisséo), acrescida de sobretaxa de (i) 1,40% (um inteiro e
quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
desde a Primeira Data de Integralizagdo até o dia 25 de setembro de 2022 (exclusive); e (ii)
3,15% (trés inteiros e quinze décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, a partir de 25 de setembro de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento
(“Sobretaxa Debéntures 52 Emissdo” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracéo
Debéntures 52 Emisséo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizag&do (conforme definida na
Escritura da 58 Emissdo) ou até a data de pagamento da Remuneragcdo Debéntures 52
Emisséo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagao
extraordinaria das Debéntures da 5% Emissdo, nos termos previstos na Escritura da 52
Emissao, a Remuneracao Debéntures 5% Emissdo serd paga semestralmente a partir da
Data de Emisséo das Debéntures da 52 Emisséo, no dia 25 dos meses de margo e setembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25 de setembro de 2019 e o ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da 52 Emissdo. A Remuneracdo Debéntures 52
Emisséo sera calculada de acordo com a formula da Escritura da 5% Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacao programada das Debéntures da 52
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualguer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de andncio
nos termos da Escritura da 5% Emissdao ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 52 Emisséo), ao Agente de Liquidagéo, ao Escriturador e a B3, de, no minimo,

10
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3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures da 52 Emissao, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario Debéntures 52 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 52
Emisséao, conforme o caso, acrescido da Remuneracao Debéntures 5% Emissao, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizag&do (conforme definida na Escritura
da 5% Emissdo) ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 5% Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de pagamento da Remuneracéo
Debéntures 52 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sendo certo que nao serdo devidos quaisquer valores, pela Emissora, a titulo
de prémio.

Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora ndo poderd, voluntariamente,
realizar a amortizagéo extraordinaria de qualquer das Debéntures da 52 Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 5% Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 52 Emissdo, que serd enderecada a
todos os Debenturistas (conforme definidos na Escritura da 5% Emissdo), sem distin¢éo,
assegurada a igualdade de condi¢Bes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures da 52 Emisséo de que forem titulares, de acordo com os termos
e condi¢Bes previstos na Escritura da 52 Emisséo.

Aquisi¢cdo Facultativa: a Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 52
Emisséo, desde que observe o disposto no artigo 55, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Acdes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476 e na
regulamentacéo aplicavel da CVM. As Debéntures da 52 Emisséo adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures da 52 Emissé&o adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 52 Emisséo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneracao aplicavel as demais Debéntures
da 52 Emisséo.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 5% Emisséo, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragéo Debéntures 52 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdéria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 5% Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 5% Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacbes decorrentes das
Debéntures da 52 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 52 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima teréo os significados a eles atribuidos na Escritura da
52 Emisséo.

11
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Debéntures da 62 Emisséao

Nimero da Emissao: as Debéntures da 62 Emissdo representam a sexta emissédo de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissado: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 62 Emisséo.

Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 62 Emissao tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emiss&o”).

Séries: a emissdo das Debéntures da 62 Emissao foi realizada em série Unica.

Conversibilidade: as Debéntures da 62 Emissdo ndo sédo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 62 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 62
Emissao é 5 de dezembro de 2019 (“Data de Emissédo das Debéntures da 62 Emiss&o”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipOteses de resgate antecipado das
Debéntures da 62 Emissédo ou de vencimento antecipado das obriga¢cBes decorrentes das
Debéntures da 62 Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 62 Emissdo, o prazo das
Debéntures da 62 Emissdo é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures da 62 Emissédo, vencendo-se, portanto, em 5 de dezembro de 2024 (“Data de
Vencimento das Debéntures da 62 Emisséo”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissdo: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 62 Emissdo ou de
vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures da 62 Emissao, nos
termos previsto na Escritura da 62 Emissdo, o Valor Nominal Unitario Debéntures 62
Emisséo sera amortizado em 4 (quatro) parcelas, sendo:

0] a primeira parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento)
do Valor Nominal Unitério Debéntures 62 Emissao, devida em 5 de dezembro de
2021;

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento)
do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo, devida em 5 de dezembro de
2022;

(iii) a terceira parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo, devida em 5 de dezembro de 2023;
e

(iv) a quarta parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissao, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 62 Emissao.

Atualizagcdo Monetaria: o Valor Nominal Unitério das Debéntures da 62 Emissdo néo sera
atualizado monetariamente.

12
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Remuneracao: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 6% Emissédo), acrescida de sobretaxa de (i) 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo até o dia 5 de dezembro de 2022 (exclusive); e (ii) 3,05%
(trés inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, a partir de 5 de dezembro de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento
(“Sobretaxa Debéntures 62 Emissdo” e, em conjutno com a Taxa DI, “Remuenracao
Debéntures 62 Emisséo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida na
Escritura da 62 Emissao) ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 62 Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou de vencimento antecipado das
obrigag6es decorrentes das Debéntures da 62 Emissdo, nos termos previstos na Escritura
da 62 Emissdo, a Remuneracdo Debéntures 62 Emisséo sera paga no dia 5 dos meses de
junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissao das Debéntures da 62 Emissao,
ocorrendo o primeiro pagamento dm 5 de junhode 2020 e o ultimo na Data de Vencimento
das Debéntures da 6% Emisséo, observado o disposto na Escritura da 6% Emissdo. A
Remuneragdo Debéntures 62 Emisséo sera calculada de acrodo com a formula da Escritura
da 62 Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 62
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualquer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (conforme definidos na Escritura
da 62 Emisséao) (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Escritura da 62 Emisséo
ou de comunicac¢do individual a todos os Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario),
ao Agente Fiduciario (conforme definido na Escritura da 6% Emissdo), ao Agente de
Liquidag&o (conforme definido da Escritura da 62 Emisséo), ao Escriturador e & B3, de, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures da 62 Emisséo (“Resgate Antecipado Facultativo
Total Debéntures 62 Emissdo”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da
62 Emissdo, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo ou
do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissédo, conforme o caso, acrescido da
Remuneragédo Debéntures 62 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizagdo (conforme definida na Escritura da 62 Emiss&o) ou a data de pagamento
da Remuneracdo Debéntures 62 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela
Emissora, a titulo de prémio.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora ndo podera, voluntariamente,
realizar a amortizagéo extraordinaria de qualquer das Debéntures da 62 Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 62 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 62 Emissdo, que serd enderecada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os
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Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures da 62 Emissdo de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢Bes previstos na Escritura da 62 Emisséo.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 62
Emisséao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Agbes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrugdo CVM 476 e na
regulamentacdo aplicavel da CVM. As Debéntures da 6% Emisséo adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures da 62 Emiss&o adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 62 Emisséo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneracédo aplicavel as demais Debéntures
da 62 Emisséo.

Encargos Moratorios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 62 Emiss&o, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragdo Debéntures 62 Emissao, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 62 Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 6% Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 62 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 62 Emissao.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
0s termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

62 Emisséao.
Debéntures da 72 Emisséo

1 Numero da Emissdo: as Debéntures da 72 Emissdo representam a sétima emissdo de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 72 Emissao.

4 Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 72 Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 72 Emissao foi realizada em série Unica.

6 Forma e Comprovacao de Titularidade: as Debéntures da 72 Emisséo foram emitidas sob

a forma nominativa, escritural, sem emisséo de certificados, sendo que, para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures da 72 Emissdo sera comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador (conforme definido na Escritura da 72 Emisséo), e, adicionalmente,
com relagdo as Debéntures da 72 Emissao que estiverem custodiadas eletronicamente na
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B3, sera comprovado pelo extrato expedido pela B3 em nome do Debenturista (conforme
definido na Escritura da 72 Emissao).

Conversibilidade: as Debéntures da 72 Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 52 Emissdo sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

Data de Emisséo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures da 72
Emissao é 25 de fevereiro de 2021 (“Data de Emissao das Debéntures da 72 Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das
Debéntures da 72 Emissao, amortizacao extraordinaria das Debéntures da 72 Emissao ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 72 Emissao, nos
termos previsto na Escritura da 72 Emissao, o prazo das Debéntures da 7% Emissédo é de 5
(cinco) anos contados da Data de Emissao das Debéntures da 72 Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 25 de fevereiro de 2026 (“Data de Vencimento das Debéntures da 72
Emisséo”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 72 Emisséo, de
amortizagdo extraordinaria das Debéntures da 72 Emissdo ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 72 Emissdo, nos termos previsto na
Escritura da 72 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, sendo:

® a primeira parcela, no valor correspondente a 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta
e trés centésimos por cento) do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emisséo,
devida em 25 de fevereiro de 2024;

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissédo, devida em 25 de fevereiro
de 2025; e

(i) a terceira parcela, no valor correspondente a 100,00% (cem por cento) do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 72 Emissao.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures da 62 Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 7% Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 72 Emisséo), acrescida de sobretaxa de (i) 2,25 (dois inteiros e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo, até o dia 25 de agosto de 2022 (exclusive); e (ii)
4,0% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
a partir de 25 de agosto de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento (“Sobretaxa
Debéntures 72 Emissao” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracdo Debéntures 72
Emissao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 72
Emisséo) ou a data de pagamento da Remuneragéo Debéntures 72 Emissdo imediatamente
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anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria das Debéntures da 72
Emisséao, nos termos previstos na Escritura da 72 Emissao, a Remuneracdo Debéntures 72
Emisséao sera paga no dia 25 dos meses de agosto e fevereiro de cada ano, a partir da data
de Emissdo das Debéntures da 72 Emisséo, ocorrendo o primeiro pagamento em 25 de
agosto de 2021 e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da 72 Emisséo,
observado o dispoto na Escrituda da 72 Emissdo. A Remuneracéo Debéntures 72 Emisséo
serda calculada de acordo com a férmula da Escritura da 72 Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacao programada das Debéntures da 72
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
gualquer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicagéo de anincio
nos termos da Escritura da 7% Emissdo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 72 Emisséo), ao Agente de Liquidagdo (conforme definido na Escritura da 72
Emissé&o), ao Escriturador e a B3, de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o
resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate antecipado parcial) das
Debéntures da 72 Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo Total Debéntures 72
Emissao”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da 72 Emissédo, mediante
0 pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo
Debéntures 72 Emissdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 72 Emiss&o) ou a data de pagamento da
Remunerag&o Debéntures 72 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela
Emissora, a titulo de prémio.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 25 de fevereiro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos Debenturistas
(por meio de publicagdo de anuncio nos termos da Escritura da 72 Emissdo ou de
comunicacao individual a todos os Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario), ao
Agente Fiduciério, ao Escriturador, ao Agente de Liquidagdo e a B3, com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento (“Data de Amortizac&o Extraordinaria
Facultativa Debéntures 7% Emissdo” e “Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 72 Emissdo”, respectivamente), promover amortizacbes
extraordinarias sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, mediante o pagamento de
percentual do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissédo ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo Debéntures
72 Emissao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da
data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 72 Emissdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, conforme calculado nos termos da
Escritura da 7% Emissao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 72 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 72 Emissdo, que sera enderecada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os
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Debenturistas para aceitar 0 resgate antecipado das Debéntures da 72 Emissdo de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢es previstos na Escritura da 72 Emisséo.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora pode, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 72
Emisséao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Ac¢des, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476, na
Instrugcdo da CVM n° 620, de 17 de marco de 2020, e nas demais regulamentacdes
aplicaveis da CVM. As Debéntures da 72 Emissao adquiridas pela Emissora poderédo, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures da 72 Emissdo adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 72 Emissdo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo Debéntures 72 Emissao
aplicavel as demais Debéntures da 72 Emissao.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 72 Emissdo, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragéo Debéntures 72 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdria e ndo compensatéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 72 Emissdo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 72 Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 72 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 72 Emissao.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

72 Emisséo.
Debéntures da 82 Emissao

1 Numero da Emissédo: as Debéntures da 82 Emisséo representam a oitava emissao de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 82 Emisséo.

4 Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 82 Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 8% Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 8% Emissao foi realizada em série Unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 8% Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissao da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 52 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do

Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.
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Data de Emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emisséo das Debéntures da 82
Emissao é 13 de abril de 2021 (“Data de Emissdo das Debéntures da 8% Emissdo”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures da 82 Emissao ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 82 Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 82 Emisséo, o prazo das
Debéntures da 82 Emisséo é de 2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis) dias contados
da Data de Emissdo das Debéntures da 82 Emisséo, vencendo-se, portanto, em 12 de abril
de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures da 82 Emissdo”).

Pagamento do Saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emissao: sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 82 Emissao ou
de vencimento antecipado das obriga¢es decorrentes das Debéntures da 82 Emisséo, nos
termos previsto na Escritura da 8% Emissdo, o Valor Nominal Unitario Debéntures 82
Emisséo sera amortizado em 3 (trés) parcelas devidas, conforme datas e percentuais de
amortizacdo indicados no Anexo VI da Escritura da 82 Emisséo.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emissao ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emisséo € atualizado monetariamente, mensalmente,
a partir da Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 82 Emisséo),
de forma exponencial e pro rata temporis, base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a Primeira Data de Integralizacéo, até a data do efetivo pagamento, pelo ICA,
conforme férmula prevista na Escritura da 8% Emisséo (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o
produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emisséo ou
seu saldo, conforme o caso, automaticamente (“Valor Nominal Unitario Atualizado
Debéntures 82 Emisséo”).

Remuneracdo: a partir da Primeira Data de Integralizagcdo, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado Debéntures 82 Emissdo, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
5,3621% (cinco inteiros e trés mil, seiscentos e vinte e um décimos de milésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da remuneragcdo dos CRI (conforme definida na
Escritura da 82 Emisséo) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efeitivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo Debéntures 8% Emissdo”). A Remuneracao
Debéntures 82 Emisséo sera calculada de acordo com a férmula da Escritura da 82 Emisséo.

Prémio de Aprovacdo Simples: realizacdo, pela Emissora, de pagamento de um prémio
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre
0 Valor Nominal Unitario Atualizado Debéntures 8% Emissédo, de forma pro rata temporis, a
partir do proximo dia util imediatamente subsequente a data de realizacdo da AGCRI, a ser
pago em cada data de pagamento de Remuneracdo Debéntures 82 Emissdo, calculado
conforme previsto na Escritura da 8% Emissao e no Termo de Securitizagao (“Prémio de
Aprovacédo Simples Debéntures 82 Emisséo”)

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 82
Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 8% Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 82 Emissao, que serd enderecada
diretamente a Debenturista, na qualidade de Unica titular das Debéntures da 8% Emisséo,
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enquanto as Debéntures da 82 Emissdo estiverem vinculadas aos CRI, podendo a
Debenturista aceitar ou nao a oferta de resgate antecipado de acordo com a manifestacao
de adesao a oferta de resgate antecipado pelos Titulares de CRI (conforme definidos na
Escritura da 8% Emissao) (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”).

Resgate Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracdo Tributaria:
exclusivamente na hipétese de a Emissora ser demandada a realizar uma retencédo, uma
deducao ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura da 82
Emisséo (“Evento de Alteracdo Tributaria”), a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures da 82 Emissdo (“Resgate
Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracéo Tributaria”).

Aquisicdo Facultativa: a Emissora ndo poderd adquirir Debéntures em Circulacéo
(conforme definidas na Escritura da 8% Emissao).

Resgate e Amortizacdo Antecipada Facultativa: ndo sera admitido o resgate ou a
amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures da 82 Emisséo, exceto pelo Resgate
Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteragéo Tributaria e observada a possibilidade
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora a Debenturista nos termos da Escritura da 82 Emissdo, adicionalmente ao
pagamento da Remuneracdo Debéntures 82 Emissdo, sobre todos e quaisquer valores em
atraso incidirdo, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria e
ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios Debéntures 82 Emisséo”),
sobre o total devido atualizado, incluindo os demais encargos.

Tributos: a Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso devidos
na forma da Escritura da 8% Emisséo e do Termo de Securitizagdo (conforme definido na
Escritura da 82 Emisséo), inclusive apés eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma
de transferéncia das Debéntures da 82 Emisséo (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures da 82 Emisséo ou
dos CRI serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser
acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre tais
pagamentos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor programado liquido de
Tributos ou qualquer forma de retencéo, observada a possibilidade de Resgate Antecipado
Facultativo Total decorrente de Alteragéo Tributaria, nos termos da Escritura da 82 Emissao,
sem a incidéncia de prémio. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que
sob a legislacéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos na Escritura da 82 Emiss&o ou no Termo de Securitizacéo, ou a legislacdo vigente
venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos
venham a incidir sobre os pagamentos previstos na Escritura da 8% Emissdo ou no Termo
de Securitizacdo, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencdo destes tributos, observada a possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo
Total decorrente de Alteragcdo Tributaria, nos termos da Escritura da 8% Emissdo, sem
incidéncia de prémio.



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

21

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 82 Emissdo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes
das Debéntures da 82 Emissao, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 82 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

82 Emisséo.

Debéntures da 92 Emisséo

1 Numero da Emissado: as Debéntures da 9% Emissao representam a nona emissédo de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissédo: o valor total da emissdao é de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da 92 Emissao.

4 Valor Nominal Unitério: as Debéntures da 9% Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emissao”).

5 Séries: a emisséo das Debéntures da 92 Emissao foi realizada em série unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 92 Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 5% Emisséo sdo da com garantia real, nos termos do Art. 58 da
Lei das Sociedades por Acdes.

8 Data de Emisséo: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 92
Emisséo € 15 de setembro de 2021 (“Data de Emisséo das Debéntures da 92 Emisséo”).

9 Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures da 92 Emissdo, amortizagdo extraordinaria das Debéntures da 92 Emisséo ou
de vencimento antecipado das obriga¢es decorrentes das Debéntures da 92 Emisséo, nos
termos previstos na Escritura da 92 Emiss&o, o prazo das Debéntures da 92 Emisséo é de
5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo das Debéntures da 92 Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 15 de setembro de 2026 (“‘Data de Vencimento das Debéntures da 92
Emisséo”).

10 Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emiss&o: sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 92 Emissédo, de
amortizagdo extraordinaria das Debéntures da 92 Emissdo ou de vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures da 92 Emissdo, nos termos previsto na
Escritura da 92 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao sera amortizado
em 2 (duas) parcelas, sendo:

(iv) a primeira parcela, no valor correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissédo, devida em 15 de setembro de 2025;
e

(v) a segunda parcela, no valor correspondente a 100,00% (cem por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao, devida na Data de Vencimento
das Debéntures da 92 Emissao.
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Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emisséo ou o saldo
do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI (conforme definida na Escritura da 92 Emissao), acrescida de sobretaxa de 1,85%
(um inteiro de oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis (“Sobretaxa Debéntures 92 Emissdo” e, em conjunto com a Taxa DI,
“Remuneracéo Debéntures 92 Emissao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme
definida na Escritura da 92 Emissédo) ou a data de pagamento da Remuneracédo Debéntures
92 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efeitvo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagao
extraordinaria das Debéntures da 92 Emisséo ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da 92 Emissdo, nos termos previstos na Escritura da 92
Emissdo, a Remuneracdo Debéntures 92 Emissdo sera paga no dia 15 dos meses de
setembro e mar¢o de cada ano, a partir da Data de Emiss&o das Debéntures da 92 Emissao,
ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento das Debéntures da 92 Emissdo, observado o disposto na Escritura da 92
Emissdo. A Remuneracao Debéntures 9% Emissédo sera caculada de acordo com a férmula
da Escritura da 92 Emisséo.

Prémio de Aprovacédo Simples: prémio equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano calculado sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92
Emisséo ou saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissé&o, conforme o caso, de
forma pro rata temporis (a) em relagdo ao pagamento a ser realizado na Primeira Data de
Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 92 Emisséo (conforme a seguir
definida), desde a Primeira Data de Incidéncia de Prémio de Aprovagéo Simples Debéntures
92 Emissdo (conforme a seguir definida), até a data de pagamento de Remuneracéo
Debéntures 9% Emissdo imediatamente posterior a data da AGD; (b) em relacao as demais
Datas de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 9% Emissao, desde a
Data de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 92 Emisséo
imediatamente anterior, até a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 92 Emissao
imediatamente posterior ou a Ultima Data de Incidéncia do Prémio de Aprovacéo Simples
Debéntures 92 Emissédo (conforme a seguir definida), conforme o caso (“Prémio de
Aprovacéo Simples Debéntures 92 Emissdo”), que devera ser pago pela Emissora, a vista
e em moeda corrente nacional, a cada data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 92
Emissédo que ocorra ap6és o dia 01 de julho de 2022, conforme o cronograma de pagamentos
previsto na Escritura da 92 Emisséo (“Primeira Data de Pagamento do Prémio de Aprovacao
Simples Debéntures 92 Emissdo”), até a data de pagamento da Remuneragédo Debéntures
92 Emisséo imediatamente posterior ao dia 31 de dezembro de 2024, nos termos previstos
na Escritura da 92 Emissdo, sendo certo que referido Prémio de Aprovacdo Simples
Debéntures 92 Emissdo sera pago aos Debenturistas dentro do ambiente da B3, a qual
devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data efetiva
de pagamento do Prémio de Aprovacao Simples Debéntures 92 Emissao. Para todos os
fins: “Data de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 9% Emissédo”
significam, indistintamente, cada data em que o efetivo pagamento do Prémio de Aprovacéo
Simples Debéntures 9% Emisséo sera devido, as quais, necessariamente, deverao coincidir
com uma data de pagamento da Remuneragdo Debéntures 92 Emissdo, de acordo com o
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cronograma previsto na Escritura da 92 Emisséo; “Primeira Data de Incidéncia do Prémio
de Aprovacéo Simples Debéntures 92 Emissé&o” significa o dia 01 de julho de 2022; e “Ultima
Data de Incidéncia do Prémio de Aprovacao Simples Debéntures 92 Emissao”, significa o
dia 31 de dezembro de 2024.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 92
Emissao.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
partir de 15 de setembro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos Debenturistas (por
meio de publicacdo de anlncio nos termos da Escritura da 92 Emissédo ou de comunicacgéo
individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario
(conforme definido na Escritura da 92 Emisséo), ao Agente de Liquidagdo (conforme
definido na Escritura da 9% Emissao), ao Escriturador e a B3, de, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate
antecipado parcial) das Debéntures da 92 Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo Total
Debéntures 92 Emissdo”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da 92
Emisséo, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissédo ou do
saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo Debéntures 92 Emissao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizagé@o (conforme definida na Escritura da 92 Emisséo) ou a data de pagamento
da Remuneracao Debéntures 9% Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, acrescido do prémio equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total Debéntures 92 Emisséo e a Data de Vencimento das
Debéntures da 92 Emissdo, calculado conforme Escritura da 92 Emissdo (“Prémio
Debéntures 92 Emissdo”).

Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 15 de setembro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos
Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Escritura da 92 Emisséo),
ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacdo e a B3, com, ho minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento (“Data de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emissdo” e “Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emissdo”, respectivamente), promover amortizacfes
extraordinarias sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo, conforme o caso, (“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emisséo”), limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo ou saldo do Valo Nominal Unitario Debéntures 92
Emisséo, conforme o caso, mediante o pagamento de percentual do Valor Nominal Unitario
Debéntures 92 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emisséo,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo Debéntures 9% Emisséo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da data de pagamento da
Remuneragdo Debéntures 9% Emissao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, conforme calculado nos termos da Escritura da 92 Emissao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 92 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 92 Emissdo, que sera enderecada a
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todos os Debenturistas, sem distincdo, assegurada a igualdade de condi¢Bes a todos os
Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures da 92 Emissao de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢des previstos na Escritura da 9% Emissao.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora pode, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 92
Emissao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Ac¢des, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476, na
Instrucdo da CVM n° 620, de 17 de marco de 2020, e nas demais regulamentacdes
aplicaveis da CVM. As Debéntures da 92 Emissédo adquiridas pela Emissora poderdo, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures da 92 Emissdo adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 92 Emissdo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo Debéntures 92 Emissdo
aplicavel as demais Debéntures da 9% Emissao.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 92 Emiss&o, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragdo Debéntures 92 Emissao, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdria e ndo compensatdria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratdrios
Debéntures 9% Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 92 Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 92 Emissao, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 92 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da
92 Emisséo.
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ANEXO Ill - MODELO DE PROCURACAO
PROCURACAO

Pela presente procuracdo, a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢bes sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiduciante” e
“‘Outorgante”), nomeia e constitui, de forma irrevogavel e irretratdvel, (1) OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira, com filial
na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala
132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na
gualidade de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da 42
Emisséo (conforme abaixo definidas), das Debéntures da 52 Emisséo (conforme abaixo definidas),
das Debéntures da 62 emissao (conforme abaixo definidas), Debéntures 72 Emissdo (conforme
abaixo definidas) e das Debéntures da 92 Emissdo (conforme abaixo definidas); e (2) TRUE
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04506-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”, em conjunto com Agente
Fiduciario, “Outorgados”, individual e indistintamente), na qualidade de titular das Debéntures da
82 Emissédo (conforme abaixo definidas), como seus fiéis e bastante procuradores, nos termos do
artigo 653 e seguintes do Caddigo Civil, para, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei,
especialmente aqueles previstos no Cédigo Civil, nos termos do ‘Instrumento Particular de
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas”datado de [¢] de agosto de 2022, celebrado entre
a Outorgante, os Outorgados e demais partes (conforme aditado de tempos em tempos, o
“Alienacdo Fiduciaria”):

) exercer, a qualquer momento, todos os atos necessarios a conservacao e defesa
das Quotas Alienadas;

(xi) exercer em nome da Fiduciante todos e quaisquer de seus direitos de cobrar,
constituir em mora e receber pagamentos de qualquer natureza, inclusive vender
ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir op¢éo ou op¢bes de compra ou de
outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou qualquer parte das Quotas
Alienadas, por meio de venda publica ou privada, obedecida a legislacéo aplicavel,
e independentemente de qualquer notificag&o judicial ou extrajudicial;

(xii) requerer todas e quaisquer aprovacgdes, registros ou consentimentos prévios, que
possam vir a ser necessarios a plena formalizacdo deste Contrato ou a efetiva
alienacdo das Quotas Alienadas, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovacdes ou consentimentos prévios de instituicdes financeiras, companhias de
seguro, Banco Central do Brasil, Secretaria da Receita Federal, de quaisquer outras
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;

(xiii) ~ firmar documentos e praticar atos em nome da Fiduciante relativos a garantia
constituida por este Contrato, na medida em que o referido ato ou documento seja
estritamente necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida
garantia ou aditar o presente Contrato;

(xiv)  conservar e recuperar a posse das Quotas Alienadas, bem como dos instrumentos
gue o representam, contra qualquer detentor, inclusive a propria Fiduciante;
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(xv)  ceder e transferir os direitos e obrigacdes da Fiduciante, no todo ou em parte, a
terceiros, aplicando quaisquer eventuais recursos recebidos em decorréncia da
Alienacdo Fiduciaria no pagamento das obrigacdes, das despesas e dos tributos
incorridos, devolvendo a Fiduciante o que eventualmente sobejar;

(xvi)  firmar os respectivos instrumentos de cesséo e transferéncia, faturas, termos de
transferéncia e quaisquer outros documentos, bem como tomar quaisquer outras
providéncias que possam vir a ser necessarias para o fim de formalizar a
transferéncia das Quotas Alienadas e/ou respectivos direitos, obrigacdes,
titularidade, ac@es e recursos decorrentes de tal titularidade e/ou posicéao contratual,
no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, dando e recebendo as competentes
quitacdes;

(xvii) representar a Fiduciante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele,
perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais
ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e departamentos, incluindo,
entre outras, juntas comerciais, conforme o caso, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, bancos, a Secretaria da Receita Federal do Brasil e o Banco Central
do Brasil, em relacdo aos das Quotas Alienadas e a este Contrato e exercer todos
os demais direitos conferidos & Fiduciante sobre os mesmos, podendo inclusive
transigir, assim como dispor, pelo preco apropriado, transferindo-os por cessao,
endosso, quando se tratar de titulo de crédito, ou como Ihe convenha, com poderes
amplos e irrevogaveis para assinar quaisquer termos necessérios para a efetivacéo
dessa transferéncia, receber e dar quitacao; e

(xviii) praticar todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis ou
convenientes ao cabal desempenho do presente mandato, que podera ser substabelecido,
no todo ou em parte, com ou sem reserva, pelas Fiduciarias, conforme as Fiduciarias
julgarem apropriado, bem como revogar o substabelecimento.

Os termos em mailsculas empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste
instrumento terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Contrato.

Os poderes aqui outorgados sdo adicionais aos poderes outorgados pela Outorgante aos
Outorgados nos termos do Contrato e ndo cancelam ou revogam qualquer um de tais poderes, e 0
Outorgado podera substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reserva, 0s poderes ora
conferidos.

Esta procuracdo é irrevogavel, irretratavel, valida e efetiva, conforme previsto no artigo 684 e
seguintes do Cdédigo Civil, até que as Obrigacdes Garantidas definidas no Contrato tenham sido
integralmente cumpridas.

A presente procuracdo sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

[Local e data]

[incluir assinaturas da Outorgante]



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

ANEXO IV - MODELO DO ADITAMENTO — QUOTAS ADICIONAIS, ATUALIZAGAO DE
QUOTAS ADICIONAIS E REFORCO DE GARANTIA

[¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS, DE CONTAS VINCULADAS E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas” (“Aditamento”), as partes:

Na qualidade de fiduciante:

@)

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“TNI” ou
“Fiduciante”).

Na qualidade de fiduciarias:

)

®)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada por sua filial, localizada
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13°
andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da
42 Emissao (conforme abaixo definidas), das Debéntures da 52 Emisséo (conforme abaixo
definidas), das Debéntures da 62 emissdo (conforme abaixo definidas), Debéntures 72
Emisséo (conforme abaixo definidas) e das Debéntures da 92 Emissdo (conforme abaixo
definidas) (“Agente Fiduciario”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade titular das Debéntures 82
Emissédo (conforme abaixo definida) e emissora dos CRI (conforme abaixo definido)
(“Securitizadora”, em conjunto com Agente Fiduciario, “Fiduciarias”, individual e
indistintamente, uma “Fiduciaria”), na qualidade de titular das Debéntures da 82 Emissao
(conforme abaixo definidas);

Na qualidade de agente de administrativo:

(4)

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de
seu estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados
(“Agente Administrativo”), na qualidade de agente administrativo das Garantias Reais
(conforme abaixo definidas).

(Fiduciarias, Fiduciante e Agente Administrativo serdo doravante conjuntamente denominadas
“Partes” e, individualmente, uma “Parte”)
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e, ha qualidade de interveniente anuente:

(5) CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por a¢cdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria
A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 71.476.527/0001-
35, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de
Séao Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Emissora”).

(Fiduciarias, Fiduciante e Agente Administrativo serdo doravante conjuntamente denominadas
“Partes” e, individualmente, uma “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em [e] de [¢] de 2022, foi celebrado, entre as Partes, o “Instrumento Particular de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao Fiduciéaria”);

(B) [A Clausula 3.1 do Contrato de Alienac¢é@o Fiduciaria prevé a faculdade de a Fiduciante
prosseguir com a exclusao, substituicdo e/ou com a inclusdo de Quotas Alienadas a Cessao
Fiduciaria mediante celebracdo de aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciéria,
observadas as formalidades previstas na Clausula 5 do Contrato de Alienacao Fiduciéria]
{ou} [A Clausula 9.1 do Contrato de Aliena¢&o Fiduciaria prevé que em caso de Eventos de
Reforco, a Fiduciante ficara obrigadas a substituir ou reforcar as garantias, sem a
necessidade de qualquer aprovacdo adicional pelos titulares das Dividas de Mercado,
reunidos em assembleia geral, ou de novas aprovacgdes societarias da Fiduciante, por meio
de constituicdo, inclusive, de Alienacdo Fiduciaria de quotas, e, nesse caso, mediante
celebrag&o de aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria, observadas as formalidades
previstas na Clausula 5 do Contrato de Alienag&o Fiduciéria].

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar o presente
Aditamento, de acordo com os termos e condicbes a seguir estabelecidos, livremente
convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam cumpridos.

1 Alteracbes

1.1 As Partes resolvem substituir os Anexos | e V do Contrato de Alienacéo Fiduciaria, que
passara a vigorar, respectivamente, de acordo com a redag¢éo constante nos Anexos A e
B este Aditamento.

2 Ratificactes

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,
itens, caracteristicas e condi¢des estabelecidas no Contrato de Alienacao Fiduciaria, que
nao tenham sido expressamente alteradas por este Aditamento.

3 Disposicdes Gerais

3.1 Este Aditamento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu
fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo, ao integral cumprimento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, de acordo os seus
proprios termos, conforme alterada por este Aditamento.
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3.2

3.3

3.4

3.5

As expressdes utilizadas neste Aditamento em letra mailscula terdo o significado a elas
atribuido neste Aditamento ou no Contrato de Alienagdo Fiduciéria.

Este Aditamento sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa do
Brasil.

Caso o presente Aditamento venha a ser celebrado de forma digital, as Partes reconhecem
que as declaracbes de vontade das Partes contratantes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o
documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n°
2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Aditamento, e os demais documentos relacionados a Cesséo
Fiduciaria, podem ser assinados digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta
Clausula.

Fica eleito o foro central da Comarca da cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com a exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[¢] de [o] de 202[e].

[assinaturas nas paginas seguintes]
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Pagina de assinaturas do ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras Avengas”, celebrado entre a Tenda Negocios
Imobiliarios S.A., na qualidade de fiduciante, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. a True Securitizadora S.A., na qualidade de fiduciarias e a Oliveira Trust Servicer
S.A. na qualidade de agente administrativo e a Construtora Tenda S.A.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de assinaturas do ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras Avengas”, celebrado entre a Tenda Negocios
Imobiliarios S.A., na qualidade de fiduciante, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. a True Securitizadora S.A., na qualidade de fiduciarias e a Oliveira Trust Servicer
S.A. na qualidade de agente administrativo e a Construtora Tenda S.A.

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/ME: CPF/ME:

30



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

ANEXO A AO [¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS AVENCAS

[NOVA REDACAO DO ANEXO I]

Identificacdo das Quotas Alienadas

ANEXO |

0] [Identificacdo da Sociedade (“Sociedade I")]:

Quotas Detidas Quotas Alienadas
Titular de Quotas de Emisséo da _ _
[SOCIEDADE 1] uantidade Capital uantidade Capital
Q Social (%) Q Social (%)
CONSTRUTORA TENDA S.A. [o] [¢]% [o] [¢]%
\Valor, na presente data, das Quotas
) o RS [¢] ([°])
Alienadas Fiduciariamente
Total de Quotas de Emisséo da
Sociedade | e de Titularidade da [¢]%
Fiduciante

(ii) [Identificacéo da Sociedade (“Sociedade I1")]:

Quotas Detidas Quotas Alienadas
Titular de Quotas de Emisséo da _ _
[SOCIEDADE 1i] uantidade Capital uantidade Capital
Q Social (%) Q Social (%)
CONSTRUTORA TENDA S.A. [e] [*]% [o] [¢]%
\Valor, na presente data, das Quotas
- A R$ [¢] ([+])
Alienadas Fiduciariamente
Total de Quotas de Emissédo da
Sociedade Il e de Titularidade da [*]%
Fiduciante

3]
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ANEXO B AO [¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS AVENCAS

[NOVA REDACAO DO ANEXO V]

ANEXO YV - SOCIEDADES
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ANEXO IV - MODELO DO TERMO DE LIBERAGAO

Pelo presente Termo de Liberagdo, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada por sua filial, localizada na cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-
004, Itaim Bibi, nos termos de seu estatuto social, na qualidade de representante da comunh&o dos
interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emissdo (conforme definidas no Contrato), das
Debéntures da 52 Emissdo (conforme definidas no Contrato), das Debéntures da 62 emisséo
(conforme definidas no Contrato), Debéntures 72 Emisséo (conforme definidas no Contrato), e das
Debéntures da 92 Emissao (conforme definidas no Contrato) (“Agente Fiduciario”) e a TRUE
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04506-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, ha qualidade titular das Debéntures 82 Emissdo (conforme definida no Contrato) e
emissora dos CRI (conforme definido no Contrato) (“Securitizadora”, em conjunto com Agente
Fiduciario, “Fiduciérias”, individual e indistintamente, uma “Fiduciéria”), na qualidade de titular das
Debéntures da 82 Emissdo, no ambito da garantida constituida pela TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 09.625.762/0001-58 (“Fiduciante”), nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencgas”, celebrado em [e] de
agosto de 2022 por e entre a Fiduciante, as Fiduciarias, a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.,
sociedade anbnima com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00 (“Agente
Administrativo”), na qualidade de agente das Garantias Reais (conforme definido no Contrato), e
demais partes, registrado perante o [e], sob 0 n° [¢] (conforme aditado de tempos em tempos,
“Contrato”):

0) desconstitui e libera a Alienagdo Fiducidria constituida sobre as Quotas Alienadas
Fiduciariamente no ambito [da Clausula 10 do Contrato, em decorréncia do atendimento da
Condicao Resolutiva] {OU} [da Clausula 11 do Contrato, em decorréncia do integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas], sendo o Contrato extinto na presente data, para
todos os fins e efeitos de direito; e

(ii) autoriza a Fiduciante a averbar a liberagdo da Alienacdo Fiduciaria constituida sobre as
Quotas Alienadas Fiduciariamente e, consequentemente, a extingdo do Contrato perante
0s registros competentes.

Para todos os fins de direito, os oficiais dos respectivos cartdrios e a Fiduciante ficam autorizados
a tomar todas as medidas e providéncias necessarias para a liberagcdo da garantia constituida no
ambito do Contrato.

[Local e data]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

ANEXO V - SOCIEDADES

Tenda Acqua Dantbio SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n°
46.539.433/0001-74) (“Sociedade I”);

Tenda Acqua Sena SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.538.714/0001-
59) (“Sociedade II");

Tenda BA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.855.544/0001-36)
(“Sociedade III");

Tenda CE SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.874.692/011-06)
(“Sociedade IV”);

Tenda GO SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda (CNPJ/ME n° 46.798.527/0001-04)
(“Sociedade V”);

Tenda MG SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.858.383/0001-34)
(Sociedade VI7);

Tenda PE SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.874.086/0001-82)
(“Sociedade VII");

Tenda RJ SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.857.642/0001-02)
(“Sociedade VIII");

Tenda SP SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 46.838.901/0001-58)
(“Sociedade IX”).
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ANEXO Il ,
MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, DE
CONTAS VINCULADAS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de Contas
Vinculadas e Outras Avencas” (“Contrato”), as partes:

Na qualidade de fiduciantes:

(1)

(2)

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria
A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 71.476.527/0001-35, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (‘Emissora”); e

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor de
valores mobilidrios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“TNI” e, em conjunto com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente,
uma “Fiduciante”).

Na qualidade de fiduciarias:

®3)

(4)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, nos termos de seu estatuto social, na qualidade
de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da 4% Emisséo
(conforme abaixo definidas), das Debéntures da 52 Emissao (conforme abaixo definidas),
das Debéntures da 62 emissdo (conforme abaixo definidas), Debéntures 72 Emisséo
(conforme abaixo definidas) e das Debéntures da 92 Emisséo (conforme abaixo definidas)
(“Agente Fiduciério”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade titular das Debéntures 82
Emisséo (conforme abaixo definida) e emissora dos CRI (conforme abaixo definido)
(“Securitizadora”, em conjunto com Agente Fiduciario, “Fiduciarias”, individual e
indistintamente, uma “Fiduciaria”), na qualidade de titular das Debéntures da 8% Emissao
(conforme abaixo definidas);

Na qualidade de agente de administrativo:

()

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de
seu estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados
(“Agente Administrativo”), na qualidade de agente administrativo das Garantias Reais
(conforme abaixo definidas).
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(Fiduciarias, Fiduciantes e Agente Administrativo serdo doravante conjuntamente denominadas
“Partes” e, individualmente, uma “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram (i) em 21 de agosto de 2018, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 42 (Quarta) Emisséo da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 29 de agosto de 2018, sob o n°
ED002601-3/000 (“Escritura da 42 Emissdo”), por meio da qual a Emissora realizou a
emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real,
da 42 (quarta) emissédo da Emissora (“Debéntures da 42 Emisséo”); (ii) em 18 de marco
de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 5% (Quinta) Emisséo da
Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 26 de marco
de 2019, sob o n° ED002835-6/000 (“Escritura da 5% Emisséo”), por meio da qual a
Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agfes, da
espécie com garantia real, da 5 (quinta) emissdo da Emissora (“Debéntures da 5%
Emissé&o”); (iii) em 05 de dezembro de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢les, da Espécie com
Garantia Real, da 62 (Sexta) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado,
registrada perante a JUCESP sob o n°® ED003214-1/000 (“Escritura da 62 Emisséo”), por
meio da qual a Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acgbes, da espécie com garantia real, da 62 (sexta) emissdo da Emissora (“Debéntures da
62 Emissdo”); (iv) em 25 de fevereiro de 2021, o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissao Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com
Garantia Real, da 72 (Sétima) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado,
registrada perante a JUCESP em 13 de abril de 2021, sob o n° ED003782-5 (“Escritura da
72 Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emisséo de debéntures simples, ndo
conversiveis em acfes, da espécie com garantia real, da 72 (sétima) emissédo da Emissora
(“Debéntures da 72 Emisséo”); (v) em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento Particular
de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, da 92 (Nona) Emisséo da Construtora Tenda S.A.”, conforme
aditado, registrada perante a JUCESP sob o n° ED004132-4/000 (“Escritura da 92
Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, da 92 (nona) emissao da Emissora
(“Debéntures da 92 Emissao”);

a Emissora e a Securitizadora celebraram em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
AcOes, da Espécie com Garantia Real, da 82 (Oitava) Emissao da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditado, registrada perante a JUCESP em 17 de setembro de 2021, sob o n°
ED004132-4/000 (“Escritura da 8% Emissédo” e, em conjunto com a Escritura da 42
Emisséo, a Escritura da 5% Emisséo, a Escritura da 62 Emissao, a Escritura da 72 Emissao
e a Escritura da 92 Emissao, em conjunto, “Escrituras de Emissao”), por meio da qual a
Emissora realizou a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da
espécie com garantia real, da 82 (oitava) emissdo da Emissora (“‘Debéntures da 82
Emissao” e, em conjunto com as Debéntures da 4% Emissdo, das Debéntures da 52
Emisséo, das Debéntures da 62 Emisséo, das Debéntures da 72 Emisséo e das Debéntures
da 92 Emisséo, as “Dividas de Mercado”) que é lastro da 378 série da 12 emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios de emissao da Securitizadora, emitida nos termos do
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©

(D)

(E)

“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 378% Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”, celebrado entre a Securitizadora
e 0 Agente Fiduciario em 20 de abril de 2021, conforme aditado (“CRI” e “Termo de
Securitizacao”, respectivamente);

a constituicdo da presente Cessédo Fiduciaria (conforme abaixo definida) e da Alienacéo
Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definida), bem como a celebracdo deste Contrato,
dentre outras, sdo realizados com base nas deliberagcbes tomadas (i) em reunido do
conselho de administracdo da Emissora, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi
arquivada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulos (“*JUCESP”) sob o n°
329.805/22-8, em 30 de junho de 2022; (ii) em reunido de Diretoria da TNI, realizada em
[], cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n° [e], em [e]; (iii) em assembleia geral
dos titulares das Debéntures da 4 Emisséo, realizada em 24 de junho de 2022, cuja ata foi
arquivada perante a JUCESP sob o n° 335.924/22-0, em 06 de julho de 2022; (iv) em
assembleia geral dos titulares das Debéntures da 52 Emisséo, realizada em 24 de junho de
2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n°® 335.805/22-0, em 06 de julho de
2022; (v) em assembleia geral dos titulares das Debéntures da 62 Emissédo, realizada em
30 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n° 379.200/22-3, em
27 de julho de 2022; (vii) em assembleia geral dos titulares das Debéntures da 72 Emisséo,
realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n°
335.806/22-3, em 06 de julho de 2022; (viii) em assembleia geral dos titulares dos CRI,
realizada em segunda convocacado no dia 04 de julho de 2022; (ix) em assembleia geral
dos titulares das Debéntures da 92 Emisséo, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi
arquivada perante a JUCESP sob o n°® 335.923/22-7, em 06 de julho de 2022 (sendo os
itens (i), (i), (iii), (iv), (v), (vi), (vii), (viii) e (ix) em conjunto, “Aprovag¢des Societéarias”);

as Dividas de Mercado contam com as seguintes garantias outorgadas em favor do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das
Debéntures da 42 Emisséo, das Debéntures da 52 Emisséo, das Debéntures da 62 Emissao,
das Debéntures da 72 Emissdo e das Debéntures da 92 Emissdo, e em favor da
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures da 82 Emissdo, de forma
compartilhada, observados os termos do Contrato de Compartilhamento (conforme abaixo
definidos) (em conjunto, “Garantias Reais”): (i) a presente Cessao Fiduciaria, nos termos
do presente Contrato; e (i) a alienacao fiduciaria, constituida pela TNI, em carater
irrevogavel e irretratavel, de quotas de emisséo de sociedades de propdsito especifico
(“Sociedades”) de titularidade da TNI e representativas do capital social das Sociedades,
nas propor¢des indicadas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas (a seguir definido),
nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras
Avencgas”, celebrado entre a Emissora, as Fiduciarias e as Sociedades, na qualidade de
intervenientes anuentes (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas” e “Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas”, respectivamente; sendo este Contrato e o Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas, em conjunto, “Contratos de Garantia”);

a Emissora, a TNI, as Fiduciarias, o Agente Administrativo e a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (CNPJ/ME n° 00.360.305/0001-04) (“Banco Depositario”) celebraram, em [e]
de [¢] de 2022, o “Contrato de Prestacdo de Servico de Administracdo de Contas de
Terceiros (conforme aditado de tempos em tempos, o “Contrato de Administracdo de
Contas”), por meio do qual a Emissora, a TNI, as Fiduciarias, o Agente Administrativo e o
Bando Depositario acordaram, dentre outras disposi¢des aplicaveis, as regras de abertura
e movimentacdo das Contas Vinculadas (conforme abaixo definidas);
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(F)

(©)

(H)

(1

a Emissora é a Unica e legitima titular dos Direitos Creditérios Cedidos da Emissora
(conforme abaixo definidos) e da Conta Vinculada da Emissora (conforme abaixo definida),
conforme o caso, que se encontram livres e desembaracadas de quaisquer dnus e
gravames, exceto pela presente Cesséo Fiduciaria;

a TNI é a Unica e legitima titular dos Direitos Creditérios Cedidos da TNI (conforme abaixo
definidos) e da Conta Vinculada da TNI (conforme abaixo definida), conforme o caso, que
se encontram livres e desembaracadas de quaisquer 6nus e gravames, exceto pela
presente Cesséo Fiduciaria;

as Partes desejam formalizar a cesséo fiduciaria dos Direitos Cedidos (conforme abaixo
definidos), em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas
(conforme abaixo definido); e

as Partes dispuseram do tempo e condi¢Bes adequadas para a avaliacéo e discusséo de
todas as clausulas e condi¢des constantes deste Contrato, cuja celebracéo € pautada pelos
principios da probidade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato nos termos e condi¢des abaixo estabelecidos:

1.2

DEFINICOES

Exceto se de outra forma disposto neste Contrato, os termos utilizados com inicial em
mailscula e ndo definidos de outra forma neste Contrato (incluindo, sem limitacéo, o
Preambulo) terdo os significados a eles atribuidos nas Escrituras de Emisséo e no Termo
de Securitizagéo, e as regras de interpretacdo ali previstas aplicar-se-8o a este Contrato,
tal como se aqui estivessem transcritas. Todos os termos no singular definidos neste
Contrato deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa.
Todas as referéncias contidas neste Contrato e quaisquer outros contratos e/ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos e/ou documentos tais como aditados
e modificados e que se encontrem em vigor.

Para os fins do presente Contrato, as Partes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificam todos os termos e condi¢cdes dos documentos das Dividas de Mercado.

CESSAO FIDUCIARIA

Por este Contrato, para assegurar o fiel e pontual pagamento do valor total da divida da
Emissora representada pelas Dividas de Mercado, incluindo o respectivo valor nominal
unitério (conforme previstos nas Escrituras de Emissdo), as remuneragdes incidentes,
respectivamente, sobre as Dividas de Mercado (conforme previstas nas Escrituras de
Emissdo) e os encargos moratdrios incidentes, respectivamente, sobre as Dividas de
Mercado (conforme previstos nas Escrituras de Emisséo) conforme aplicavel, bem como
das demais obriga¢8es pecuniarias, principais e acessorias, previstas nas Escrituras de
Emissao, inclusive indenizacdes, custos referentes ao registro e custodia dos ativos em
mercados organizados, honorarios das Fiduciarias e despesas e custos em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Dividas de Mercado, das
Escrituras de Emissdo, do Contrato Alienagcdo Fiduciaria de Quotas e deste Contrato,
inclusive aquelas incorridas pelas Fiduciarias na execucéo da presente Cessado Fiduciaria,
conforme descritas no Anexo Il deste Contrato (“Obrigac8es Garantidas), as Fiduciantes
cedem e transferem fiduciariamente em garantia, a propriedade fiduciaria, o dominio
resollvel e a posse indireta aos titulares das Debéntures da 42 Emissdo, das Debéntures
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da 5% Emissdo, das Debéntures da 62 Emissdo, das Debéntures da 72 Emissdo e das
Debéntures da 9% Emissao, representados pelo Agente Fiduciario, e a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures da 8% Emissdo, observados os termos previstos no
Contrato de Compartilhamento, e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios,
dos seguintes direitos e créditos, para os fins e efeitos dos artigos 1.361 e seguintes da Lei
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de
julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728”), dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514 de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, descritos para os fins e efeitos do inciso IV do artigo
1.362 do Cddigo Civil e demais regulamentacdes aplicaveis, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus e gravames de qualquer natureza (“Cesséao Fiduciaria”):

0] pela Emissora:

(@)

(b)

(©)

da integralidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, de
titularidade da Emissora, decorrentes do valores devidos a Emissora
pelos adquirentes de unidades imobiliaria autbnomas, por meio das
Faturas (conforme abaixo definidas), conforme instrumentos
identificados no Anexo | deste Contrato, excluida a integralidade
dos Direitos dos Contratos Cedidos (conforme a seguir definidos) de
respectivos devedores que apresentem quaisquer Direitos dos
Contratos Cedidos vencidos em periodo superior a 90 (noventa) dias
contados do seu efetivo vencimento, os quais deverao transitar pela
conta vinculada de titularidade da Emissora n® 003.00008974-5,
agéncia 4992, aberta perante o Banco Depositario (“Conta
Vinculada da Emissora”), nos termos previstos neste Contrato e no
Contrato de Administracdo de Contas (“Direitos dos Contratos
Cedidos da Emissora”);

de todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela
Emissora contra o Banco Depositario, como resultados dos valores
depositados na Conta Vinculada da Emissora, incluindo frutos e
rendimentos decorrentes de aplicacbes e investimentos dos
recursos retidos na Conta Vinculada da Emissora (“Rendimentos
dos Investimentos Permitidos da Emissora” e, em conjunto com
os Direitos dos Contrato Cedidos, “Direitos Creditérios Cedidos da
Emissora’); e

a Conta Vinculada da Emissora (sendo os itens (a), (b) e (c) acima,
em conjunto, “Direitos Cedidos da Emissora”).

(i) pela TNI:

(@)

da integralidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, de
titularidade da TNI, decorrentes do valores devidos & TNI (1) pelos
adquirentes de unidades imobiliaria autbnomas, por meio das
Faturas (conforme abaixo definidas), conforme instrumentos
identificados no Anexo Il deste Contrato, os quais deverao transitar
pela conta vinculada de titularidade da TNI n® 003.00009068-9,
agéncia 4992, aberta perante o Banco Depositario (“Conta
Vinculada da TNI” e, em conjunto com a Conta Vinculada da
Emissora, “Contas Vinculadas”), nos termos previstos neste
Contrato e no Contrato de Administracdo de Contas; e (2) por
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2.3

24

guaisquer devedores, em decorréncias de quaisquer outros
instrumentos que constituam direito de crédito da TNI,
independentemente de sua natureza, conforme instrumentos
identificados no Anexo Il deste Contrato, 0s quais deverao transitar
pela Conta Vinculada da TNI, nos termos previstos neste Contrato e
no Contrato de Administracdo de Contas (“Direitos dos Contratos
Cedidos da TNI” e, em conjunto com os Direitos dos Contratos
Cedidos da Emissora, “Direitos dos Contratos Cedidos”);

(b) de todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela
TNI contra o Banco Depositario, como resultados dos valores
depositados na Conta Vinculada da TNI, incluindo frutos e
rendimentos decorrentes de aplicacbes e investimentos dos
recursos retidos na Conta Vinculada da TNI (“Rendimentos dos
Investimentos Permitidos da TNI” e, em conjunto com os Direitos
dos Contrato Cedidos, “Direitos Creditérios Cedidos da TNI;
sendo, os Direitos Creditérios Cedidos da Emissora e os Direitos
Creditérios Cedidos da TNI, em conjunto, “Direitos Creditérios
Cedidos”); e

(c) a Conta Vinculada da TNI (sendo (1) os itens (a), (b) e (c) acima, em
conjunto, “Direitos Cedidos da TNI”; (2) os Direitos Cedidos da
Emissora em conjunto com os Direitos Cedidos da TNI, “Direitos
Cedidos”).

2.1.1  As Partes desde ja concordam que os Direitos dos Contratos Cedidos, objeto da
presente Cessdo Fiduciaria, ndo poderdo ser compostos por quaisquer direitos
creditérios em que seus respectivos devedores ndo tenham realizado pelo menos
um pagamento devido a Emissora ou a TNI, conforme o caso (“Direitos
Inelegiveis”).

2.1.2 Observada a Clausula 2.1.1 acima, deixardo de integrar o conceito de Direitos
Inelegiveis os direitos creditérios em que os respectivos devedores venham a
realizar quaisquer pagamentos devidos & Emissora ou a TNI até a data em que
ocorra a sua inclusdo, na presente Cessdo Fiduciaria, na forma de Direitos
Creditérios Cedidos, nos termos da Clausula 3 abaixo.

Este Contrato entra em vigor e € valido a partir da data de sua celebracéo.

N&o serd devida qualquer remuneracdo as Fiduciantes em razdo da prestacdo, em favor
das Fiduciarias, da Cesséo Fiduciaria objeto deste Contrato.

As Partes declaram que o presente Contrato integra um conjunto de negociacbes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato, dos demais
documentos relativos as Dividas de Mercado, razéo pela qual nenhum desses documentos
deverd ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

SUBSTITUICAO, EXCLUSAO OU INCLUSAO DE DIREITOS CEDIDOS

Substituicdo, Excluséo ou Incluséo de Direitos Cedidos pelas Fiduciantes: As Fiduciantes
poderdo, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias
Uteis de cada Data de Verificagdo Mensal, prosseguir com a exclus&o, substituicdo e/ou
com a inclusdo de Direitos Creditérios Cedidos a presente Cessdo Fiduciaria, os quais
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3.2

3.3

4.2

deverdo transitar pelas Contas Vinculadas, conforme o caso, sem a necessidade de
qualquer aprovacdo adicional pelos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em
assembleia geral, ou de novas aprovacdes societarias das Fiduciantes, observado que,
mesmo apos a exclusdo e/ou substituicdo, o indice de Cobertura aplicavel e o Saldo Minimo
Mensal devem ser cumpridos.

Para os fins da Clausula acima, as Fiduciantes deverdo apresentar ao Agente
Administrativo, com cOpias aos Fiduciarios, relatério de descrigcdo devidamente atualizado
dos respectivos Direitos Creditérios Cedidos, nos termos do Anexo IV deste Contrato, o
gual devera ser compativel com as informacdes dos Direitos dos Contratos Cedidos
prestadas no ambito do Relatério dos Direitos dos Contratos Cedidos (conforme abaixo
definido), previsto na Clausula 7.1.1(ii) abaixo, preenchido e atualizado (“Lista Atualizada
de Direitos Creditérios da Cesséo Fiduciaria”).

Adicionalmente, no &mbito da presente Cesséo Fiduciaria, as Cedentes Fiduciantes desde
ja se obrigam, conforme haja uma Lista Atualizada de Direitos Creditérios da Cessédo
Fiduciaria, observada a periodicidade minima semestral, a celebrar aditamento ao presente
Contrato, substancialmente na forma do Anexo V, a fim de substituir os Anexos | e |l deste
Contrato com a descricdo atualizada dos Direitos dos Contratos Cedidos objeto da Cesséo
Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato, observadas as formalidades previstas na
Clausula 5.

CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO

As Fiduciarias [celebraram, nesta data,] o “Contrato de Compartilhamento de Garantias e
Outras Avencas” com o fim especifico de regular as relagbes entre as Fiduciarias na
hipotese de ndo cumprimento de obrigagBes assumidas pelas Fiduciantes em quaisquer
das Escrituras de Emisséo e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia de que cada qual
€ parte em decorréncia do compartihamento das Garantias Reais (“Contrato de
Compartilhamento”).

Para os todos os fins, inclusive em relacéo ao exercicio de todos os direitos e obrigacdes
das Fiduciarias, perante as Fiduciantes, previstos nas Escrituras de Emissdo e nos
Contratos de Garantia, deverdo observar 0s prazos e procedimentos previstos no Contrato
de Compartilhamento.

APERFEICOAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

No prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato,
as Fiduciantes deverdo apresentar este Contrato para registro nos competentes Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos das circunscri¢des dos domicilios de todas as Partes
(“Cartérios de RTD”), devendo as Fiduciantes fornecer 1 (uma) via fisica ou digitalizada, a
depender da forma de registro deste Contrato, registrada em cada um dos competentes
Cartdrios de RTD, a Fiduciaria, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da liberagéo dos
referidos registros nos competentes Cartorios de RTD, além de manter arquivada uma copia
deste Contrato.

51.1 Eventuais aditamentos ao presente Contrato deverdo ser apresentados para
registro pelas Fiduciantes no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data de sua assinatura, as suas exclusivas custas e expensas, nos competentes
Cartérios de RTD, devendo fornecer 1 (uma) via fisica ou digitalizada, a depender
da forma de registro de eventuais aditamentos a este Contrato, registrada em cada
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5.2

53

54

6.2

6.3

6.4

um dos competentes Cartorios de RTD dos respectivos aditamentos as Fiduciarias
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da liberacio dos referidos registros nos
Cartérios de RTD, além de manter arquivada uma cOpia dos respectivos
aditamentos.

5.1.2 O registro deste Contrato e de eventuais aditamentos a este Contrato, perante os
competentes Cartérios de RTD, deverdo ser obtidos no prazo de 20 (vinte) dias
corridos, nos termos previstos no artigo 130 da Lei n° 3.015, de 31 de dezembro de
1973 (“Lei de Registros Publicos”) e deverdo ser enviados para o Fiduciario,
conforme Clausula 5.1 acima.

Caso as Fiduciantes ndo promovam o registro cabivel nos termos e prazos previstos nesta
Clausula 5, as Fiduciarias, ficarédo autorizadas, mas nao obrigadas a, e constituida de todos
0s poderes, de forma irrevogavel e irretratdvel, para, em nome e as expensas das
Fiduciantes, como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 654 e do paragrafo 1°
do artigo 661, ambos do Cdadigo Civil, promover os registros e/ou averbac¢des da Cesséo
Fiduciaria.

As Fiduciantes deverdo dar cumprimento, as suas expensas, a qualquer outra exigéncia
que venha a ser requerida de acordo com a legislacdo aplicdvel necesséria a preservagéo,

constituicdo, aperfeicoamento e prioridade absoluta da Cesséo Fiducidria ora constituida,
fornecendo a comprovacdo do cumprimento da respectiva exigéncia a Fiduciaria.

Para os fins do Artigo 290 do Cédigo Civil, no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis apés
a data de celebracdo deste Contrato, as Fiduciantes deverdo fazer constar, das faturas ou
dos boletos bancarios para pagamento dos Direitos dos Contratos Cedidos, encaminhados
para os respectivos devedores dos Direitos dos Contratos Cedidos (“Faturas”), os
seguintes dizeres:

“Os direitos creditérios deste titulo foram cedidos fiduciariamente em favor da Oliveira Trust
DTVM S.A,, representante dos titulares das Debéntures das 42, 5°, 62, 72 e 92 Emissdo da
Construtora Tenda S.A. e da True Securitizadora S.A., na qualidade de titulares das
Debéntures da 82 Emissdo da Construtora Tenda S.A. e deverdo ser pagos nos termos
previstos neste documento.”

DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

Os documentos comprobatérios dos Direitos Cedidos consistem em todos os documentos
relacionados aos Direitos Cedidos incluindo, mas ndo se limitando a, contratos, extratos e
todos os documentos referentes a informes de rendimento, extratos bancarios ou similares
relacionados aos Direitos Cedidos e/ou outros que venham a ser solicitados, relacionados
aos Direitos Cedidos (“Documentos Comprobatdrios”).

As Fiduciantes providenciardo, as suas expensas, a manutencao de todos os meios fisicos
elou digitais necesséarios a titularidade, guarda, preservagdo e organizacdo dos
Documentos Comprobatérios.

Caso seja necessario para fins de venda e/ou cobranca dos Direitos Cedidos ou para excutir
a presente Cessao Fiduciaria, as Fiduciantes deverdo entregar, em prazo ndo superior a 10
(dez) Dia Util, as Fiduciaria, as vias originais dos Documentos Comprobatérios mediante
solicitacdo neste sentido.

As Fiduciarias e/ou os profissionais especializados por elas contratados, conforme o caso,
mediante solicitacdo prévia com antecedéncia de 15 (quinze) Dias Uteis, podero ter acesso
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6.5

aos Documentos Comprobatérios, podendo, consultar ou retirar cépia dos Documentos
Comprobatérios, bem como realizar diligéncias com o objetivo de verificar o cumprimento,
pelas Fiduciantes, de suas obrigacdes nos termos deste Contrato, ressalvado que, na
ocorréncia de um Evento de Excusséo (conforme definido abaixo), o prazo da Clausula 6.3
acima devera ser observado.

As Fiduciarias renunciam a sua faculdade de ter a posse direta sobre os documentos que
comprovam os Direitos Cedidos, nos termos do artigo 66-B, § 3° da Lei n° 4.728. As
Fiduciantes, por sua vez, mantém os Documentos Comprobatdrios sob sua posse direta, a
titulo de fiéis depositarias, obrigando-se a entrega-los em 15 (quinze) Dias Uteis, ou em
prazo inferior na hip6tese do disposto na Clausula 6.3, quando solicitado pelas Fiduciarias,
declarando-se cientes de suas responsabilidades civis e penais pela conservaco e entrega
desses documentos.

INDICES DE COBERTURA E VALOR MINIMO MENSAL

O Agente Administrativo devera, nas datas e durante os periodos abaixo indicados, verificar,
observados os termos deste Contrato:

0] A partir da data de celebracéo do presente Contrato (inclusive) até o dia 30 de junho
de 2023 (exclusive), mensalmente, no Gltimo Dia Util de cada més (cada uma, uma
: ifi 3 ") se a soma do Valor Patrimonial das Quotas
(conforme abaixo definido), do Valor de Face dos Direitos Creditérios dos Contratos
(conforme abaixo definido) e dos Saldos das Contas Vinculadas (conforme abaixo
definido ) corresponde a 15% (quinze inteiros por cento) do Valor de Principal das
Dividas de Mercado (conforme abaixo definido) (“indice de Cobertura I);

(i) A partir de 30 de junho de 2023 (inclusive) até a data do atendimento da Condicéo
Resolutiva (conforme abaixo definida) (exclusive) ou até a data do integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas (exclusive), 0 que ocorrer primeiro, em
cada Data de Verificacdo Mensal: se a soma do Valor Patrimonial das Quotas, do
Valor de Face dos Direitos Creditérios dos Contratos e dos Saldos das Contas
Vinculadas corresponde a 30% (trinta inteiros por cento) do Valor de Principal das
Dividas de Mercado (conforme abaixo definido) (“indice de Cobertura II” e, em
conjunto com o indice de Cobertura |, “indices de Cobertura”);

(iii) Adicionalmente as verificagcdes dos indices de Cobertura, a partir de 31 de outubro
de 2022 (inclusive) até a data do atendimento da Condicdo Resolutiva (exclusive)
ou até a data do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas (exclusive), o gue
ocorrer primeiro, em cada Data de Verificacdo Mensal: se os Saldos das Contas
Vinculadas corresponde, no minimo, ao Saldo Minimo Mensal (conforme abaixo
definido), calculado nos termos da Clausula 7.1.1(v) abaixo.

7.1.1  Para os fins deste Contrato:

0) “Valor Patrimonial das Quotas”, significa a soma dos valores patrimoniais
das Quotas Alienadas (conforme definidas no Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas) objeto da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, indicados nas
demonstragBes financeiras da Emissora e/ou em balancetes de verificagdo
das Sociedades (conforme definidas no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de
Quotas) relativas periodo encerrado em 31 de margo, 30 de junho e 30 de
setembro de cada ano, e a cada exercicio social encerrado em 31 de
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

dezembro de cada ano, conforme informacdes fornecidas pela Emissora ao
Agente Administrativo, nos termos da Clausula 7.2(ii) abaixo;

“Valor de Face dos Direitos Creditorios dos Contratos”, significa a soma
dos valores de face respectivamente devidos pelos devedores dos Direitos
dos Contratos Cedidos, no vencimento dos respectivos Contratos Cedidos,
excluida a integralidade dos Direitos dos Contratos Cedidos de respectivos
devedores que apresentem quaisquer Direitos dos Contratos Cedidos
vencidos em periodo superior a 90 (noventa) dias contados do seu efetivo
vencimento, conforme relatério fornecido pela Emissora ao Agente
Administrativo, nos termos da Clausula 7.2(i) abaixo (“‘Relatério dos
Direitos dos Contratos Cedidos”);

“Saldos das Contas Vinculadas”, significam os saldos, somados, dos
recursos das Contas Vinculadas, considerando, inclusive, quaisquer
recursos aplicados em Investimentos Permitidos e os frutos e rendimentos
decorrentes de aplicagbes e investimentos em Investimentos Permitidos,
com base nas informacdes disponiveis ao Agente Administrativo, por meio
de acesso a area restrita de internet banking do Banco Depositario e de
extratos disponibilizados pelo Banco Depositario, nos termos do Contrato de
Administracdo de Contas e deste Contrato;

“Valor de Principal das Dividas de Mercado” significa a soma do valor
nominal unitario atualizado, conforme o caso, de cada Divida de Mercado;

“Saldo Minimo Mensal”, significa a soma, em cada Data de Verificagédo
Mensal, dos valores efetivamente depositados nas Contas Vinculadas, que
deverdo ser equivalentes a (a) 5/6 (cinco sextos) da Parcela a Ser Paga das
Dividas de Mercado (conforme abaixo definido) devida no &mbito das
Dividas de Mercado no més imediatamente subsequente a respectiva Data
de Verificagdo Mensal; (b) 4/6 (quatro sextos) da Parcela a Ser Paga das
Dividas de Mercado devida no ambito das Dividas de Mercado no segundo
més subsequente a respectiva Data de Verificagdo Mensal; (c) 3/6 (trés
sextos) da Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado devida no ambito
das Dividas de Mercado no terceiro més subsequente a Data de Verificagédo
Mensal; (d) 2/6 da Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado devida no
ambito das Dividas de Mercado no quarto més subsequente a respectiva
Data de Verificacdo Mensal; e (e) 1/6 da Parcela a Ser Paga das Dividas de
Mercado devida no ambito das Dividas de Mercado no quinto més
subsequente a respectiva Data de Verificacdo Mensal.

€) Para todos os fins, para o calculo do Saldo Minimo Mensal devera
considerar a Ultima taxa média diarias do DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”) disponivel na respectiva Data
de Verificagdo Mensal.

“Parcela a Ser Paga das Dividas de Mercado”, significa o valor de parcela
vincenda de amortizagdo do valor nominal unitario atualizado, conforme o
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

caso, das Dividas de Mercado, acrescidos da remuneragéo
correspondentes, calculado nos termos previstos na respectiva Escritura de
Emissao de cada Divida de Mercado, conforme o caso.

As Partes concordam que, para fins da verificagdo do atendimento do indice de Cobertura
aplicavel a depender do periodo e do Saldo Minimo Mensal, em conformidade com o
disposto na Clausula 7.1 acima, o Agente Administrativo devera receber:

® da Emissora, mensalmente, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva
Data de Verificagdo Mensal, o Relatério dos Direitos dos Contratos Cedidos;

(ii) da Emissora, na data de celebracéo deste Contrato e, anualmente, no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados do encerramento de cada exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de cada ano e no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
do encerramento de cada trimestre encerrado em 31 de margo, 30 de junho e 30 de
setembro de cada ano, o Valor Patrimonial das Quotas e copia das demonstracfes
financeiras ou das informacdes financeiras trimestrais, conforme o caso, das
Sociedades (conforme definidas no Contrato de Alienac¢@o Fiduciaria de Quotas)
relativas a cada exercicio social e periodo encerrado nos termos aqui previstos;

(i) da Securitizadora, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de
Verificagdo Mensal, o Valor de Principal das Dividas de Mercado referente as
Debéntures da 82 Emisséo na respectiva Data de Verificacdo Mensal; e

(iv) da Securitizadora, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de
Verificagdo Mensal, o valor do Saldo das Dividas de Mercado referente as
Debéntures da 82 Emisséo na respectiva Data de Verificagédo Mensal.

Disponibilidade de Documentos: As Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratdvel, autorizam as Fiduciarias e o Agente Administrativo a fornecer aos
Debenturistas, exclusivamente, copias das memoérias de célculo das verificacdes de
atendimentos aos indices Financeiros e ao Saldo Minimo Mensal, em periodicidade mensal,
que deverédo ser tratados de forma confidencial pelos Debenturistas, as quais, deverao
incluir abertura por faixa de inadimpléncia dos respectivos devedores e indicacédo se pré ou
pos entrega das chaves das unidades imobiliarias.

Para os fins da Clausula 7.3 acima, faixa de inadimpléncia significa o controle relativo aos
periodos de 30/60/90 dias do saldo devedor de cada respectivo Direito Creditério dos
Contratos Cedidos.

O Agente Administrativo enviara mensalmente aos Debenturistas as copias das memaorias
de célculo indicadas na Clausula 7.3 acima, adicionalmente ao previsto na Clausula 7.4
acima, sem prejuizo das Fiduciarias também realizarem tal envio caso venha a ser solicitado
pelos Debenturistas.

Composicdo do Saldo Minimo Mensal. Para a composicdo do Saldo Minimo Mensal, as
Fiduciantes, em conjunto ou individualmente, poderdo, sem a necessidade de qualquer
aprovacao adicional pelos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral,
ou de novas aprovacdes societarias das Fiduciantes, transferir ou depositar recursos nas
Contas Vinculadas, até que os Saldos das Contas Vinculadas sejam equivalentes ao Saldo
Minimo Mensal, conforme venha a ser requerida em decorréncia de Reforco de Garantia
notificado nos termos da Clausula 9.1.1 abaixo.
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8.2

8.3

7.6.1  Até a efetiva conclusédo da primeira Composicao do Saldo Minimo Mensal, o nao
atendimento do Saldo Minimo Mensal, ndo devera ser considerado descumprimento
dos termos previstos neste Contrato e nas Escrituras de Emisséo e, portanto, uma
hip6tese de vencimento antecipado das Dividas de Mercado, nos termos previstos
nas Escrituras de Emisséo, desde que o Refor¢co de Garantia seja concluido até o
encerramento do Prazo de Reforgo de Garantia, observado o previsto na Clausula
9.

CONTA VINCULADA

As Fiduciantes obrigam-se a fazer com que todos os recursos decorrentes dos Direitos dos
Contratos Cedidos sejam depositados Unica, exclusiva e diretamente nas Contas
Vinculadas, conforme o caso. Caso as Fiduciantes recebam quaisquer valores referentes
aos Direitos do Contratos Cedidos em conta diversa das Contas Vinculadas, as Fiduciantes
se comprometem a repassa-los a Contas Vinculadas, conforme o caso, em até 3 (trés) Dias
Uteis de seu respectivo recebimento, sem qualquer deducéo ou desconto.

Movimentacdo das Contas Vinculadas. Os valores depositados nas Contas Vinculadas
deverdo permanecer integralmente retidos nas respectivas Contas Vinculadas até (a) o
envio da Ordem de Liberagdo Mensal, pelo Agente Administrativo, nos termos previstos na
Clausula 8.3 abaixo; (b) a expressa solicitagéo, pelas Fiduciantes, da liberagdo dos valores
que excederem o Saldo Minimo Mensal (conforme abaixo definido), nos termos previstos
na Clausula 8.6, sem prejuizos a hip6tese prevista na Clausula 8.7 (em conjunto,
“Liberacdo de Recursos”).

Ordem de Liberacdo Mensal. Exceto se (i) estiver em curso um evento de vencimento
antecipado das Dividas de Mercado; (ii) ocorrer o vencimento final das Obrigacdes
Garantidas sem a sua quitagao integral; ou (iii) estiver em curso um Evento de Refor¢o nos
termos previstos na Clausula 9.1.5 abaixo (“Eventos de Retencdo Total”), o Agente
Administrativo devera instruir o Banco Depositario, em até 1 (um) Dia Util contado de cada
Data de Verificagcdo Mensal, nos termos previstos neste Contrato e no Contrato de
Administracdo de Contas, a proceder com a liberacéo dos valores que sobejarem o Saldo
Minimo Mensal (“Ordem de Liberac&o Mensal”, “Liberacdo Mensal” e “Excedentes”,

respectivamente):

® em relacdo aos Excedentes disponiveis na Conta Vinculada da Emissora, para a
conta corrente da Emissora de n° [e], mantida na agéncia n° [¢] do Banco [e] (“Conta
de Livre Movimentacdo da Emissora”) que podera ser movimentada livremente
pela Emissora;

(i) em relacdo aos Excedentes disponiveis na Conta Vinculada da TNI, a conta
corrente da TNI de n° [e], mantida na agéncia n° [¢] do Banco [e] (“Conta de Livre
Movimentacdo da TNI” e, em conjunto com a Conta Livre Movimentagdo da
Emissora, “Contas de Livre Movimentacdo”) que poderd ser movimentada
livremente pela TNI.

8.3.2 Contade Preferéncia de Liberac&o. As Fiduciantes poderao, a seu exclusivo critério,
com até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de Verificacdo Mensal,
encaminhar notificagdo ao Agente Administrativo, substancialmente na forma do
Anexo VI deste Contrato, a fim de definir a preferéncia de Liberacdo Mensal dos
Excedentes em relagdo a cada Conta Vinculada (“Notificacdo de Conta de
Preferéncia de Liberagao”).
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8.4

8.5

8.6

8.7

() Caso as Fiduciantes, em relacdo a cada Data de Verificagdo Mensal, deixem
de enviar nova Notificacdo de Conta de Preferéncia de Liberacéo, devera
ser considerada a Ultima Notificacdo de Conta de Preferéncia de Liberacdo
disponivel.

(i) Para os fins da primeira Liberacdo Mensal, caso as Fiduciantes ndo tenham
encaminhado Notificacdo de Conta de Preferéncia de Liberacdo, o Agente
Administrativo devera liberar Excedentes, observando a seguinte ordem: (1)
0 maximo de Excedentes disponiveis na Conta Vinculada para a Conta de
Livre Movimentacao da Emissora; (2) o maximo de Excedentes disponiveis
na Conta Vinculada da TNI para a Conta de Livre Movimentag&o da TNI.

Na hipétese de um Evento de Retencédo Total, a integralidade dos recursos depositados e
que venham a ser depositados nas Contas Vinculadas, ndo serdo transferidos para as
Contas de Livre Movimentacdéo, até que o Evento de Retencao Total seja sanado, conforme
cabivel, inclusive, com relagdo a todos e quaisquer recursos adicionais que venham a ser
depositados nas Contas Vinculadas durante o Evento de Retencdo Total, mediante envio,
pelo Agente Administrativo, de notificagdo ao Banco Depositario instruindo a retencao dos
recursos depositados e que vierem a ser depositados nas Contas Vinculadas.

Uma vez que o Evento de Retencdo Total seja sanado, conforme cabivel, o Agente
Administrativo devera notificar o Banco Depositario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que o Evento de Retencao Total tenha sido sanado, substancialmente na forma do
Anexo VIl deste Contrato, para proceder com a liberacdo dos Excedentes retidos nas
Contas Vinculadas nos termos previstos na Clausula 8.3 (“Notificacdo de Encerramento
de Evento de Retencéo Total”).

Solicitacfes de Liberacdes das Fiduciantes. As Fiduciantes, poderdo, a qualquer tempo, a
seu exclusivo critério, e desde que ndo esteja em curso um Evento de Retencéo Total,
solicitar, mediante notificagc@o substancialmente na forma do Anexo VIII deste Contrato,
gue o Agente Administrativo instrua o Banco Depositario a proceder com a liberagédo de
Excedentes de quaisquer das Contas Vinculadas, desde que apés a respectiva liberacéo,
0 Saldo Minimo Mensal e o indice de Cobertura aplicavel permanecam atendidos
(“Notificagéo de Liberagdo das Fiduciantes”).

Solicitacfes de Liberacdes Permitidas. As Fiduciantes, poderdo, a qualquer tempo, a seu
exclusivo critério, solicitar que o Agente Administrativo instrua o Banco Depositario a
proceder com a liberagdo de recursos de quaisquer das Contas Vinculadas,
independentemente da manutengio do atendimento ao Saldo Minimo Mensal e ao indice
de Cobertura aplicavel apos a respectiva liberacdo, substancialmente na forma do Anexo
LX deste Contrato (“Notificac&o de Liberacéo para Contas de Liquidagcdo”), desde que
tais recursos sejam destinados ao pagamento das Dividas de Mercado em cada data de
pagamento das Dividas de Mercado, mediante transferéncia de recursos das Contas
Vinculadas para quaisquer das Contas de Liquidagdo, a exclusivo critério das Fiduciantes
(conforme a seguir definidas), sem prejuizos a eventual obrigagédo de Refor¢co da Garantia,
nos termos previstos na Clausula 9 abaixo.

0) Para os fins da Clausula 8.7, considera-se:

(@) “Contas de Liquidac&o”, em conjunto, a Conta de Liquidagédo das
Debéntures da 42 Emisséo, a Conta de Liquidac@o das Debéntures
da 5% Emissdo, a Conta de Liquidacdo das Debéntures da 62
Emisséo, a Conta de Liquidacédo das Debéntures da 72 Emisséo, a
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8.8

8.9

8.10

Conta do Patrimdnio Separado e a Conta de Liquidacdo das
Debéntures da 92 Emisséo, conforme a seguir definidas;

(b) “Conta de Liquidacdo das Debéntures da 4% Emissao”, a conta
corrente n° [e], agéncia [¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
agente de liquidacao das Debéntures da 42 Emissao;

(c) “Conta de Liquidagdo das Debéntures da 5% Emisséo”, a conta
corrente n° [e], agéncia [¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
agente de liquidacao das Debéntures da 5% Emissao;

(d) “Conta de Liquidagdo das Debéntures da 6% Emisséo”, a conta
corrente n° [e], agéncia [¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
agente de liquidagdo das Debéntures da 6% Emissao;

(e) “Conta de Liquidagdo das Debéntures da 72 Emisséo”, a conta
corrente n° [e], agéncia [¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
agente de liquidagdo das Debéntures da 7% Emissao;

® “Conta do Patrimbnio Separado”, a conta corrente n°® 46566-2,
agéncia 0350, mantida pela Securitizadora perante o Itat Unibanco
S.A., que integra o Patrimbénio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizagéo, dos CRI; e

(9) “Conta de Liquidagdo das Debéntures da 9% Emisséo”, a conta
corrente n° [¢], agéncia [¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
agente de liquidacao das Debéntures da 92 Emissao.

A Notificac@o de Liberacéo para Contas de Liquidacdo devera tratar exclusivamente da
utilizacdo dos recursos retidos para o pagamento da respectiva Divida de Mercado objeto
de tal notificacao.

Durante a vigéncia deste Contrato, (a) as Contas Vinculadas ficardo indisponiveis as
Fiduciantes e a disposicdo das Fiduciarias e do Agente Administrativo, observados os
termos previstos no Contrato de Compartilhamento, e (b) as Fiduciantes concordam que
ndo poderdo movimentar as Contas Vinculadas, ndo sendo permitida as Fiduciantes a
emissao de cheques, a movimentacdo por meio de cartdes magnéticos ou ordem verbal ou
escrita ou qualquer outra movimentacao dos recursos depositados nas Contas Vinculadas,
sendo as Contas Vinculadas movimentadas Unica e exclusivamente pelo Banco
Depositarios, conforme instru¢des do Agente Administrativo, nos termos deste Contrato e
do Contrato de Administracdo de Contas, por meio de acesso a area restrita de internet
banking do Banco Depositario e de extratos disponibilizados pelo Banco Depositario, nos
termos do Contrato de Administragdo de Contas.

Os recursos retidos nas Contas Vinculadas, somente poderao ser investidos de acordo com
a ordem das Fiduciantes, nas modalidades de investimentos previstos no Contrato de
Administracao de Contas (“Investimentos Permitidos”). Os resultados decorrentes desse
investimento integrar@o automaticamente as Contas Vinculadas, sendo certo que as
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8.11

8.12

8.13

Fiduciarias e o Agente Administrativo, bem como seus respectivos diretores, empregados
ou agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima
de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos,
ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidag&o dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos
com tais Investimentos Permitidos integrardo a Cessao Fiduciaria.

8.10.1 Para todos os fins e efeitos, os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com
tais Investimentos Permitidos realizados com os recursos depositados nas Contas
Vinculadas deverdo integrar de pleno direito, independentemente de qualquer outra
formalidade, a definicdo de Direitos Creditorios Cedidos.

Em caso de excussao da Cessao Fiduciaria objeto deste Contrato, os recursos depositados
nas Contas Vinculadas e eventuais Investimentos Permitidos deverdo ser utilizados para
liquidacao integral e/ou amortizagdo das Obrigagbes Garantidas, nos termos da Clausula
15.

As Fiduciantes autorizam, em caréter irrevogavel e irretratavel, a troca de informagdes entre
0 Banco Depositario, o Agente Administrativo e as Fiduciarias, bem como entre as
Fiduciarias e os titulares das Dividas de Mercado, sobre qualquer movimentagéo
envolvendo as Contas Vinculadas, autorizando o Banco Depositério, inclusive, a apresentar
todos e quaisquer documentos e informagdes referentes a qualquer movimentacédo, saldos
e extratos das Contas Vinculadas, de acordo com o disposto no Contrato de Administracao
de Contas, renunciando ao direito de sigilo bancério em relacdo a tais informacdes, de
acordo com o inciso V, paragrafo 3°, artigo 1°, da Lei Complementar n° 105, de 10 de janeiro
de 2001.

As Contas Vinculadas foram abertas especificamente para a constituicdo da Cesséo
Fiduciaria e deverdo ser utilizadas somente nos termos previstos neste Contrato e no
Contrato de Administracdo de Contas e deverdo ser movimentadas apenas pelo Banco
Depositério, conforme instru¢cdes do Agente Administrativo.

REFORCO DE GARANTIA

Caso (A) em qualquer Data de Verificagdo seja verificado o descumprimento do indice de
Cobertura aplicavel e/ou do Saldo Minimo Mensal; (B) a Cessao Fiduciaria prestada pelas
Fiduciantes por forca deste Contrato (1) venha a ser total ou parcialmente objeto de
penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa de efeito
similar; (2) venha a ser total ou parcialmente canceladas, invalidadas ou contestadas; (3)
seja total ou parcialmente afetada por qualquer evento que a torne inabil, impropria,
imprestavel ou insuficiente para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento e/ou
cumprimento da totalidade das Obrigac6es Garantidas, observado o disposto nos artigos
333 e 1.425 do Cddigo Civil, conforme aplicavel (em conjunto “Eventos de Reforco”), as
Fiduciantes ficardo obrigadas a substitui-las ou reforca-las, sem a necessidade de qualquer
aprovacao adicional pelos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral,
por meio, a exclusivo critério das Fiduciantes, (a) de alienacéo fiduciaria de quotas de
sociedades integrantes de seu grupo econdmico, por meio de aditamento ao Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas, nos termos previstos no Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Quotas; (b) de Cesséo Fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de recebiveis de
titularidade das Fiduciantes e de quaisquer sociedades integrantes de seu grupo
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econdmico, por meio de aditamento ao presente Contrato, substancialmente na forma do
Anexo V; elou (c) depdsito e transferéncia de recursos para as Contas Vinculadas
(“Reforco de Garantia”).

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

Na hipétese de um Evento de Reforgo previsto no item (A) da Clausula 9.1, o Agente
Administrativo devera notificar as Fiduciantes, com copia as Fiduciarias, para
proceder com o Reforgco de Garantia (“Solicitacdo de Reforgo”), comunicar as
Fiduciarias e o Agente Administrativo, a ocorréncia de quaisquer de tais eventos, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis da sua ocorréncia (‘Comunicacdo de Reforco” e
“Prazo de Cumprimento de Solicitacdo de Reforco”, respectivamente), estando
as Partes, desde ja, autorizadas a prosseguir com a celebracdo de quaisquer
aditamentos que se facam necessarios para a formalizacdo do Reforco de Garantia
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da Comunicagdo de Reforgo,
observados os prazos de registros e notificacdes previstos nos respectivos
aditamentos.

Na hipdtese de um Evento de Reforco previsto no item (B) da Clausula 9.1, as
Fiduciantes deverdo comunicar as Fiduciarias e o Agente Administrativo, a
ocorréncia de quaisquer de tais eventos, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do seu
conhecimento (“Comunicacdo de Refor¢co” e “Prazo de Cumprimento de
Comunicacédo de Reforco”, respectivamente; sendo o Prazo de Cumprimento de
Solicitagdo de Reforco e o Prazo de Cumprimento de Comunicagéo de Reforgo, em
conjunto, “Prazo de Refor¢co de Garantia”), ficando as Partes, desde j4,
autorizadas a prosseguir com a celebracdo de quaisquer aditamentos que se facam
necessarios para a formalizacdo do Reforco de Garantia no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da Comunicacdo de Reforco, observados os prazos de
registros e notificagbes previstos nos respectivos aditamentos.

O Reforco de Garantia, para fins da verificacdo do atendimento do indice de
Cobertura Aplicavel e do Saldo Minimo Mensal, se concluira mediante celebracao
dos aditamentos que se fizerem necesséarios para a formalizacdo do Refor¢co de
Garantia ou pelo depdésito ou transferéncia de recursos, pelas Fiduciantes, nas
Contas Vinculadas, nos termos previstos na Clausula 9.1 acima, sendo certo que
0s prazos de registro de quaisquer aditamentos que se fagcam necessérios sera
determinado no ambito do respectivo aditamento, na forma do Anexo V.

Até a efetiva conclusdo do Refor¢o de Garantia, o ndo atendimento do Saldo Minimo
Mensal, ndo devera ser considerado descumprimento dos termos previstos neste
Contrato e nas Escrituras de Emissdo e, portanto, uma hipétese de vencimento
antecipado das Dividas de Mercado, nos termos previstos nas Escrituras de
Emisséo, desde que o Refor¢co de Garantia seja concluido até o encerramento do
Prazo de Refor¢co de Garantia.

A partir da ocorréncia de um Evento de Reforco, os valores disponiveis nas Contas
Vinculadas tal como o fluxo que transitar nas Contas Vinculadas devera permanecer
retido nas Contas Vinculadas, conforme notificagdo enviada pelo Agente
Administrativo ao Banco Depositario, nos termos da Clausula 8.3 acima, até decisao
dos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral, sobre a ndo
declaracdo de vencimento antecipado das Dividas de Mercado.

No prazo de 1 (um) Dia Util contado do encerramento do Prazo de Reforgo de
Garantia, o Agente Administrativo devera verificar o reenquadramento do indice de
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10.1

10.2

11
111

11.2

11.3

12
12.1

Cobertura aplicavel e do Saldo Minimo Mensal e, caso o indice de Cobertura
aplicavel e o Saldo Minimo Mensal ndo sejam atendidos, os valores disponiveis nas
Contas Vinculadas tal como o fluxo que transitar nas Contas Vinculadas devera
permanecer retido nas Contas Vinculadas, conforme notificacdo enviada pelo
Agente Administrativo ao Banco Depositario, nos termos da Clausula 8.3 acima, até
deciséo dos titulares das Dividas de Mercado, reunidos em assembleia geral, sobre
a ndo declaragdo de vencimento antecipado das Dividas de Mercado.

CONDIGAO RESOLUTIVA

Este Contrato é celebrado sob condicao resolutiva, nos termos nos termos do artigo 127 do
Cadigo Civil, estando plena sua eficacia, porém automaticamente resolvida de pleno direito
caso a Emissora observe o indice Financeiro (conforme definido nas Escrituras de Emiss&o
e no Termo de Securitiza¢éo), menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento) por 2 (dois)
trimestres consecutivos a qualquer momento a partir desta data (“Condi¢cdo Resolutiva”).

Uma vez implementada a Condi¢cdo Resolutiva, extinguem-se para todos os efeitos,
automaticamente, os termos e condi¢des previstos no presente Contrato, incluindo, mas
nao se limitando, o compartilhamento das Garantias Reais, independente de realizacdo de
assembleia geral de titulares das Dividas de Mercado, mediante apresentagdo do termo de
liberacdo desta Cess&o Fiduciaria, pelas Fiduciarias, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
do atendimento da Condicao Resolutiva, nos termos do Anexo Xl e da Clausula 11.3, a ser
registrado perante os competentes Cartérios de RTD, nos termos previstos na Clausula 5.1.

TERMINO E LIBERACAO

A Cessao Fiduciaria permanecera em pleno vigor até o integral cumprimento das
ObrigagBes Garantidas ou até o atendimento da Condigdo Resolutiva, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Vigéncia”).

Nao haverd liberacéo parcial dos Direitos Cedidos em caso de pagamento parcial das
Obrigacdes Garantidas.

As Fiduciarias se obrigam a apresentar o termo de liberagdo desta Cessédo Fiduciaria, nos
termos do Anexo Xl. a ser registrado perante os competentes Cartérios de RTD, nos termos
previstos na Clausula 5.1, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (a) da data de
confirmacéo do integral cumprimento das Obriga¢cGes Garantidas, ou (b) do atendimento da
Condigdo Suspensiva, observada a Clausula 10.2 acima, 0 que ocorrer primeiro.

DECLARACOES E GARANTIAS

Neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, e como condicdo e causa essenciais para
a celebracdo deste Contrato, cada Fiduciante, individualmente, declara e assegura as
Fiduciarias, nesta data, que:

0] estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as aprovacdes e autorizacdes
necessdarias para a celebracdo deste Contrato e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto, ndo sendo exigidas, das Fiduciantes, quaisquer
aprovacdes ambientais, governamentais e/ou regulamentares para tanto;

(ii) € sociedade atuante no ramo de incorporag&o e construcao;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

0s representantes legais das Fiduciantes que assinam este Contrato tém, conforme
0 caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome das
Fiduciantes, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

este Contrato e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes das Fiduciantes, exequiveis de acordo com 0s seus termos
e condicdes;

€ a Unica, legitima e exclusiva titular e possuidora dos Direitos Cedidos, os quais se
encontram livres e desembaracados de quaisquer dnus, encargos ou gravames de
qualquer natureza, legais ou convencionais, com excecdo da Cessao Fiduciaria
constituida nos termos deste Contrato;

ndo ha qualquer acéo judicial, procedimento arbitral, administrativo ou qualquer
contestacdo, independentemente de quem seja o autor, visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou que possa, de qualquer forma, afetar adversamente as
obrigacdes assumidas neste Contrato pelas Fiduciantes;

mediante a obtencdo dos registros e averbacdes previstos na Clausula 5 deste
Contrato, a Alienacgdo Fiduciaria sera perfeitamente constituida e sera plenamente
véalida e eficaz, nos termos das leis da Republica Federativa do Brasil, constituindo
em favor dos titulares das Dividas de Mercado um direito real de garantia de primeiro
e Unico grau, valido, eficaz, exigivel e exequivel perante quaisquer terceiros;

a celebracdo deste Contrato é realizada de boa-fé, tendo as Fiduciantes plena
capacidade de assumir as obrigacdes as elas imputéveis aqui estabelecidas;

todas as declaragBes e garantias prestadas neste Contrato sdo, na data de sua
assinatura, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

a procuracao outorgada nos termos deste Contrato foi devidamente celebrada pelos
representantes legais das Fiduciantes e confere, validamente, os poderes ali
indicados as Fiduciarias. As Fiduciantes ndo outorgaram qualquer outra procuragéo
ou instrumento com teor similar a quaisquer terceiros com relagdo aos Direitos
Cedidos; e

a Cessdao Fiduciaria constitui-se um direito real de garantia valido, perfeito, legitimo
e legal, para o fim de garantir o adimplemento das Obriga¢des Garantidas.

OBRIGACOES

Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas nos demais Documentos das Obrigagfes
Garantidas e neste Contrato, cada Fiduciante, individualmente, se obriga, adicionalmente,

a.

@

(i)
(i)

praticar todos os atos necessarios para manter a presente Cessao Fiduciaria
existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer
restricdo ou condicao, até o total adimplemento das Obrigacdes Garantidas;

efetivar o Reforgo de Garantia, nos termos da Clausula 9. Acima;

a manter as Contas Vinculadas abertas e operacionais até o integral cumprimento
das ObrigacBes Garantidas ou ao atendimento da Condicdo Resolutiva, o que
ocorrer primeiro;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

ndo praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de
gualquer forma, afetar o cumprimento, pelas Fiduciantes, das suas obrigacdes,
tomando todas e quaisquer medidas necessarias com vistas a preservacdo dos
Direitos Cedidos ou dos direitos das Fiduciarias, nos termos deste Contrato e dos
demais documentos das Dividas de Mercado;

nao (a) transferir, ceder, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar os Direitos Cedidos em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente; (b) criar ou permitir que exista
gualguer 6nus ou gravame sobre os Direitos Cedidos ou a eles relacionados, salvo
a presente Cessao Fiduciaria; ou (c) restringir, depreciar ou diminuir a garantia e
os direitos criados por este Contrato;

manter os Direitos Cedidos em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracada
de quaisquer 6nus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacgdo fiduciaria,
cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de concessdo, opc¢do de
concessao, direito de preferéncia, encargo, gravame ou o6nus, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressfes acima, conforme aplicavel), com exce¢do da
Cesséo Fiduciaria aqui constituida, e de quaisquer a¢bes de arresto, sequestro ou
penhora, e comunicar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis as Fiduciarias a ocorréncia
de qualquer dos eventos mencionados neste item em relacdo aos Direitos Cedidos;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues as Fiduciérias, todos os contratos
ou documentos necessarios e tomar todas as demais medidas que as Fiduciarias
possa solicitar, de forma razoavel, no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis, para
garantir (a) o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato; ou (b) a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

sempre que solicitado pelas Fiduciarias, celebrar aditamentos a este Contrato para
(a) formalizar o Reforco de Garantia, conforme necessério; (b) inclusdo, como
parte, de qualquer outra pessoa que passe a figurar como um credor ou garantidor
nos termos deste Contrato; ou (c) caso necesséario de acordo com a legislacdo
brasileira aplicavel, refletir modifica¢cdes aos demais documentos relacionados as
Dividas de Mercado;

nao praticar qualquer ato que possa, de qualquer forma, afetar a eficacia da Cesséo
Fiduciaria objeto deste Contrato;

na ocorréncia de um Evento de Excusséo (conforme definido abaixo), disponibilizar
todos os documentos comprobatdrios, tomar todas as providéncias necessarias e
auxiliar as Fiduciarias quanto as medidas necessarias para a plena excussao da
presente Cesséo Fiduciéria;

manter em vigor, até o total e completo cumprimento das ObrigacBes Garantidas
ou até o atendimento da Condicao Resolutiva, 0 que ocorrer primeiro, a procuragao
para execucgdo da Cessao Fiduciaria.

AGENTE ADMINISTRATIVO

O Agente Administrativo foi nomeado pelas Fiduciarias nos termos do Contrato de
Compartilhamento e esté autorizado a praticar atos em nome das Fiduciarias e a exercer
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0s poderes que aqui Ihe s&o delegados, e em conjunto com tais atos e poderes que lhes
forem razoavelmente inerentes, incluindo, sem se limitar e o cumprimento de suas
obrigacdes conforme expressamente estabelecido nesse Contrato, no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Quotas e no Contrato de Compartilhamento.

O Agente Administrativo, pelo presente, declara e garante, nesta data, que:

® possui plenos poderes, autorizacdo e capacidade para firmar o presente Contrato,
cumprir com suas obriga¢8es contratuais aqui previstas; e

(ii) tomou todas as devidas medidas para autorizar a celebracdo e o cumprimento do
presente Contrato.

Sem prejuizos as demais obrigacdes previstas neste Contrato, o Agente Administrativo,
pelo presente, se obriga a:

0] proceder com a verificagéo dos indices de Cobertura e do Saldo Minimo Mensal,
nos termos previstos neste Contrato;

(ii) proceder com o envio de notificacdes ao Banco Depositario nos termos previstos
neste Contrato e no Contrato de Administracéo de Conta;

(iii) celebrar aditamentos a este Contrato, inclusive em decorréncia do Reforgo de
Garantia, nos termos aqui previstos;

(iv) informar as Fiduciarias acerca de qualquer notificagdo recebida das Fiduciantes
sobre a Cessao Fiduciaria que comprometa a garantia ora prestada e/ou consista
em descumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Contrato.

EXCUSSAO DA GARANTIA

As Fiduciarias ficam autorizadas, de forma irrevogavel e irretratavel, independentemente de
interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial a qualquer das Partes e observados os
termos previstos no Contrato de Compartilhamento, a dispor judicial ou extrajudicialmente
dos Direitos Cedidos e a aplicar os respectivos recursos no pagamento/cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, caso ocorra a declaragdo de vencimento antecipado de qualquer
uma das Obrigacbes Garantidas, observados o0s termos previstos nas Escrituras de
Emisséo, inclusive de forma parcial, ou o vencimento final das Obrigacdes Garantidas sem
a sua quitacdo integral (“Evento de Excusséo”).

Na ocorréncia de um Evento de Excusséo e da manifestacdo das Fiduciarias, sobre sua
intenc@o nesse sentido, consolidar-se-a em favor das Fiduciarias, observados os termos
previstos no Contrato de Compartilhamento, a propriedade plena dos Direitos Cedidos,
podendo as Fiduciarias, a seu critério, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei,
especialmente aqueles previstos pelo artigo 66-B, paragrafos 3° e 4° da Lei 4.728, excutirem
a presente garantia, podendo conferir op¢do ou opgdes de compra, promover a venda,
cessdo ou transferéncia judicial ou extrajudicial dos Direitos Cedidos, em uma ou mais
vezes, pelo preco e nas condicBes que as Fiduciarias entenderem apropriadas, em
operacdo publica ou privada conduzida, em regime de melhores esforcos e de maneira
comercialmente usual, independentemente de qualquer naotificacéo judicial ou extrajudicial
ou de qualquer outro procedimento, aplicando o produto obtido na amortizacdo ou
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.
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As Fiduciarias terdo a obrigacao de informar as condi¢des e detalhes relativos ao
processo de excussao dos Direitos Cedidos, sem a necessidade de solicitacdo
pelas Fiduciantes nesse sentido.

Nos termos do artigo 1.364 e seguintes do Cdédigo Civil, na hipétese de excussao
da garantia prevista neste Contrato pelas Fiduciarias, o produto assim obtido pelas
Fiduciarias, devera ser utilizado, na amortizacdo ou liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas (incluindo despesas decorrentes da execucdo da presente garantia,
como honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excusséo
da presente Cessdo Fiduciaria, além de eventuais tributos, encargos, taxas e
comissfes decorrentes das Obrigac6es Garantidas ou da excussdo da presente
garantia), observados os termos previstos no Contrato de Compartilhamento, sem
prejuizo do exercicio, pelas Fiduciarias, de quaisquer outros direitos, garantias e
prerrogativas cabiveis.

A venda, cessao ou transferéncia dos Direitos Cedidos sera realizada nos termos
da regulamentacéo aplicavel.

Neste ato, as Fiduciantes confirmam expressamente sua integral concordancia, em
caso especifico de um Evento de Excussdo, com a alienagdo, cessdo e
transferéncia dos Direitos Cedidos pelas Fiduciarias, por venda privada conduzida
de maneira comercialmente usual, e, em tais circunstancias, por preco
eventualmente inferior ao do que poderia ter sido obtido em venda publica dos
Direitos Cedidos ou, ainda, ao do valor total das Obriga¢gbes Garantidas.

A eventual execuc¢do parcial da garantia ndo afetara os termos e condi¢Bes deste
Contrato em beneficio das Fiduciarias, sendo certo que as disposicbes deste
Contrato permanecerdo vélidas e em pleno vigor até a ocorréncia de uma das
hipéteses previstas na Clausula 16.2 abaixo.

Na hipotese de excussao dos Direitos Cedidos, as Fiduciantes ndo terdo qualquer
direito de reaver qualquer valor pago as Fiduciarias, a titulo de liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas com os valores decorrentes da alienagdo e transferéncia
dos Direitos Cedidos, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes, até que as Obrigagbes Garantidas tenham sido integralmente
pagas. As Fiduciantes reconhecem, portanto: (i) que ndo terdo qualquer pretenséo
ou acdo contra as Fiduciarias e/ou os compradores dos Direitos Cedidos; e (ii) que
a auséncia de sub-rogagdo nos termos acima n&o implica enriquecimento sem
causa das Fiduciarias e/ou dos compradores dos Direitos Cedidos, haja vista que o
valor residual de venda dos Direitos Cedidos serd restituido as Fiduciantes,
conforme o caso, apds pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas.

Na hipétese do produto da excussdo da presente Cessdo Fiduciaria ndo ser
suficiente para a plena quitagdo das Obrigacdes Garantidas e quaisquer despesas
de cobranca, as Fiduciantes continuardo obrigadas em relacdo aos valores
remanescentes, sem prejuizo do direito das Fiduciarias de excutirem, até o integral
pagamento da parcela inadimplida das Obrigacdes Garantidas, qualquer outra
garantia constituida nos termos dos documentos das Dividas de Mercado.
Independentemente de tal comunicacgédo, os juros e demais consequéncias da mora
incidirdo desde o vencimento das Obrigacdes Garantidas até a data do seu efetivo
pagamento. Havendo, apdés a excussdo da presente Cessao Fiduciaria e a
liquidacdo de todas as Obriga¢gfes Garantidas, quaisquer recursos remanescentes
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decorrentes da excussao da presente Cessao Fiduciaria, as Fiduciarias deverdo
devolvé-los as Fiduciantes, nos termos da alinea (i) abaixo, que podera utiliza-los
livremente.

0] Caso apos a excussao presente Cessao Fiducidria e a liquidagéo de todas
as Obrigacbes Garantidas, haja recursos remanescentes decorrentes da
referida excusséo, as Fiduciarias deverdo depositar tais recursos, em até 2
(dois) Dias Uteis, na conta corrente de titularidade das Fiduciantes a ser por
ela informada, de acordo com o disposto no artigo 1.364 do Cédigo Civil.

Fica certo e ajustado que, nas hipoteses previstas nesta Clausula 14, as Fiduciarias
poderd executar ou excutir a garantia objeto deste Contrato quantas vezes forem
necessarias para os fins de amortizar ou liquidar as Obriga¢des Garantidas.

Na maxima extensdo permitida pela lei aplicavel e consistente com a natureza das
Obrigacdes Garantidas e disposi¢cBes do presente Contrato, as Fiduciantes neste
ato renunciam, em favor das Fiduciarias, qualquer privilégio legal que possa afetar
a livre e integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos das Fiduciarias,
nos termos deste Contrato, estendendo-se referida rendncia, inclusive e sem
gualquer limitagao, a quaisquer direitos de preferéncia ou direitos relativos a posse
indireta da garantia por parte das Fiduciarias.

Fica expressamente estabelecido que as Fiduciarias deterdo a propriedade resollvel dos
Direitos Cedidos. Na qualidade de proprietarios fiducidrios dos Direitos Cedidos, as
Fiduciarias poderéo praticar todos 0s atos necessarios para salvaguardar tais direitos,
conforme aqui previsto e nos termos da lei aplicavel.

Neste ato, as Fiduciantes homeiam, em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos do
artigo 683 e 684 do Coddigo Civil, as Fiduciarias, como suas bastante procuradores
outorgando-lhe poderes especiais para tomar, em nome das Fiduciantes, na ocorréncia de
um Evento de Excusséo, qualquer medida com relacao as matérias tratadas nesta Clausula
14, inclusive:

@

(ii)

(iii)

(iv)

exercer, a qualquer momento, todos os atos necessarios a conservacdo e defesa
dos Direitos Cedidos;

exercer em nome das Fiduciantes todos e quaisquer de seus direitos de cobrar,
constituir em mora e receber pagamentos de qualquer natureza, inclusive vender
ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir op¢do ou op¢des de compra ou de
outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou qualquer parte dos Direitos
Cedidos, por meio de venda publica ou privada, obedecida a legislacdo aplicavel, e
independentemente de qualquer notificacéo judicial ou extrajudicial;

requerer todas e quaisquer aprovacdes, registros ou consentimentos prévios, que
possam vir a ser necessarios a plena formalizacdo deste Contrato ou a efetiva
alienacdo dos Direitos Cedidos, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovacdes ou consentimentos prévios de instituicdes financeiras, companhias de
seguro, Banco Central do Brasil, Secretaria da Receita Federal, de quaisquer outras
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas

respectivas divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;

firmar documentos e praticar atos em nome das Fiduciantes relativos a garantia
constituida por este Contrato, na medida em que o referido ato ou documento seja
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(ix)
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estritamente necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida
garantia ou aditar o presente Contrato;

conservar e recuperar a posse dos Direitos Cedidos, bem como dos instrumentos
gue o representam, contra qualquer detentor, inclusive as préprias Fiduciantes;

ceder e transferir os direitos e obriga¢des das Fiduciantes, no todo ou em parte, a
terceiros, aplicando quaisquer eventuais recursos recebidos em decorréncia na
presente Cessédo Fiduciaria no pagamento das obrigacGes, das despesas e dos
tributos incorridos, devolvendo as Fiduciantes o que eventualmente sobejar;

firmar os respectivos instrumentos de cesséo e transferéncia, faturas, termos de
transferéncia e quaisquer outros documentos, bem como tomar quaisquer outras
providéncias que possam vir a ser necessarias para o fim de formalizar a
transferéncia dos Direitos Cedidos e/ou respectivos direitos, obrigacdes,
titularidade, a¢cBes e recursos decorrentes de tal titularidade e/ou posi¢édo contratual,
no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, dando e recebendo as competentes
quitacdes;

representar as Fiduciantes na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele,
perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais
OuU municipais, em todas as suas respectivas divisbes e departamentos, incluindo,
entre outras, juntas comerciais, conforme o caso, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, bancos, a Secretaria da Receita Federal do Brasil e 0 Banco Central
do Brasil, em relag&o aos dos Direitos Cedidos e a este Contrato e exercer todos 0s
demais direitos conferidos as Fiduciantes sobre 0os mesmos, podendo inclusive
transigir, assim como dispor, pelo preco apropriado, transferindo-os por cesséo,
endosso, quando se tratar de titulo de crédito, ou como lhe convenha, com poderes
amplos e irrevogaveis para assinar quaisquer termos necessarios para a efetivagao
dessa transferéncia, receber e dar quitacéo; e

praticar todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis
ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato, que podera ser
substabelecido, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pelas Fiduciarias,
conforme as Fiduciarias julgarem apropriado, bem como revogar o0
substabelecimento.

Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, as Fiduciantes concordam que as
Fiduciarias terdo o direito (mas ndo a obrigacdo) de, diretamente ou por meio de
quaisquer procuradores, agir em nome das Fiduciantes independentemente da
ocorréncia de um Evento de Excusséao para: (i) exercer todos os atos necessarios
a conservacao e defesa dos direitos e obrigag8es das Fiduciantes, nos termos e em
decorréncia dos Direitos Cedidos, e (ii) firmar documentos e praticar atos em nome
das Fiduciantes relativos a garantia constituida pelo presente Contrato, na medida
em que sejam os referidos atos ou documentos necesséarios para constituir,
conservar, formalizar ou validar a referida garantia, bem como aditar este Contrato
para tais fins.

Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, as Fiduciantes outorgam, nesta data,
0 instrumento particular de procuracdo em favor das Fiduciarias, nos termos do
Anexo X ao presente Contrato. Tal procuracao € outorgada como condicdo deste
Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das obrigagbes no mesmo
estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil. Tais procura¢ces deverao
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se manter validas e eficazes pelo Prazo de Vigéncia deste Contrato. As Fiduciantes
comprometem-se a, apés solicitacdo nesse sentido pelas Fiduciarias, entregar um
instrumento de procuracdo equivalente a cada sucessor das Fiduciarias e, conforme
venha a ser exigido, sempre que necessario para assegurar que as Fiduciarias (ou
qualquer sucessores), disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e

exercer os direitos aqui previstos.

NOTIFICACOES

Todas as notificacdes e outros comunicados aqui estabelecidos deverdo ser enviados as
Partes por escrito e enderecados, entregues ou transmitidos ao endereco de correio
eletrdnico estabelecido abaixo ou a outro endereco que venha a ser designado por qualquer
Parte por notificacdo a outra Parte. Qualquer notificacdo, se enviada pelo correio e
corretamente enderecada com porte pré-pago ou se corretamente enderecada e enviada
por servigco de entrega expressa pré-pago, sera considerada entregue quando recebida;
qualquer notificacdo, se transmitida por correio eletrbnico, sera considerada entregue

quando sua confirmacgéo de transmisséo for recebida pelo transmissor:

@

(ii)

Se para as Fiduciantes:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 e 9

Centro 01014-908, S&o Paulo, SP

At.: Rodrigo Isaias Gongalves / Rodrigo Osmo / Renee Souza

Telefone: (11) 3111-2700 e (11) 3111-2505

E-mail: rgoncalves@tenda.com / rpasouza@tenda.com / rosmo@tenda.com

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Rodrigo Isaias Gongalves / Rodrigo Osmo / Renee Souza

Telefone: (11) 3111-2700 e (11) 3111-2505

E-mail: rgoncalves@tenda.com / rpasouza@tenda.com / rosmo@tenda.com

Se para as Fiduciarias:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.

Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, S&o Paulo, SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

TRUE SECURITIZADORA S.A.


mailto:rgoncalves@tenda.com
mailto:rpasouza@tenda.com
mailto:rosmo@tenda.com
mailto:rgoncalves@tenda.com
mailto:rpasouza@tenda.com
mailto:rosmo@tenda.com
mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br
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Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢&o
CEP 04506-000 — Sé&o Paulo, SP

At.: Arley Custédio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

e-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

(i) Se para 0 Agente Administrativo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

Telefone: (11) 3504-8100

E-mail: scc@oliveiratrust.com.br

16.1.2 As notificagdes enviadas por uma Parte a outra, nos termos deste Contrato, serdo
enviadas por escrito, devendo ser remetidas por carta protocolada ou registrada nos
enderecos constantes da Clausula 16.1. Caso haja recusa em receber as
notificaces, estas poderdo ser feitas por meio de notificagdo judicial ou
extrajudicial. Caso qualquer das Partes mude de endereco, devera prontamente
notificar a outra Parte, em tempo habil para que eventual notificacéo seja entregue
no endereco correto, responsabilizando-se por qualquer dano que decorra dessa
mudanca de enderec¢o eventualmente ndo informada.

16.1.3 A mudanca de qualquer um dos enderegcos acima deverd ser comunicada, de
imediato, a todas as Partes.

A garantia outorgada no ambito deste Contrato sera liberada pelas Fiduciarias mediante o
cumprimento e quitacdo integral das ObrigacBes Garantidas, conforme atestado pela
Fiduciaria, ou mediante atendimento da Condigdo Resolutiva, o0 que ocorrer primeiro.

As Fiduciarias se obrigam a enviar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo pelas
Fiduciantes, comunicacdo escrita autorizando as Fiduciantes a averbar a liberacdo da
presente garantia perante o Cartério de Registro de Titulos e documentos.

Nenhum termo ou condi¢éo contido no presente Contrato podera ser objeto de renincia,
aditamento ou modificacdo, a menos que sejam formalizados por escrito e assinados pelas
Fiduciantes e autorizado pela Fiduciaria. A omiss@o ou o atraso no exercicio de qualquer
direito, poder ou privilégio aqui previsto, ndo podera ser interpretado como rendncia ou
novacdo de qualquer direito, poder ou privilégio decorrente do presente Contrato ou de
gualquer outro instrumento. O exercicio parcial de qualquer direito ndo impedir4 o seu
exercicio futuro ou de qualquer outro direito. A rendncia expressa por escrito a um
determinado direito ndo devera ser considerada como renuncia a qualquer outro direito.

Se qualquer clausula deste Contrato for considerada invélida ou ndo exequivel por uma
autoridade de qualquer jurisdicdo competente, a referida clausula devera ser eliminada do
Contrato, sem, contudo, afetar a validade ou a exequibilidade das demais clausulas. Em
substituicdo a qualquer clausula assim eliminada, as Partes deverdo negociar uma


mailto:middle@truesecuritizadora.com.br
mailto:juridico@truesecuritizadora.com.br
mailto:scc@oliveiratrust.com.br

DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

disposicéo similar, que reflita a intencdo original das Partes, na medida do permitido pela
respectiva decisdo proferida pela referida autoridade.

Este Contrato ndo constitui novagdo, tampouco modifica quaisquer obrigacdes das
Fiduciantes para com as Fiduciarias nos termos de quaisquer contratos entre eles
celebrados, inclusive, entre outros, as Escrituras de Emissao.

O exercicio pelas Fiduciarias de qualquer um de seus direitos ou recursos previstos neste
Contrato ndo exonerara as Fiduciantes de quaisquer de seus deveres ou obrigacdes nos
termos das Escrituras de Emisséo ou ainda documentos e instrumentos a eles relativos.

Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a vigorar na data
de sua assinatura e devera (i) permanecer em pleno vigor e efeito até a quitacdo integral
das Obrigac¢des Garantidas, conforme atestado pela Fiduciaria; (ii) vincular as Partes, seus
sucessores e cessionarios autorizados; e (iii) beneficiar as Partes e seus sucessores e
cessionarios autorizados.

Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil e constitui titulo executivo extrajudicial, de acordo com os termos do artigo 784, inciso
lll, do Cédigo de Processo Civil. As Fiduciantes, neste ato, reconhecem e concordam que
toda e qualquer obrigacéo assumida ou que Ihe possa ser imputada nos termos do presente
Contrato ou a ele relacionada, estara sujeita a execugéo especifica de acordo com, entre
outros, o artigo 498 e respectivos paragrafos do Codigo de Processo Civil.

Para fins dos artigos 47 e 48 da Lein®8.212, de 24 de julho de 1991, e de demais legislactes
aplicaveis, as Fiduciantes apresentaram: (a) a Emissora apresentou a Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido (cédigo de controle 636B.1080.715A.8D9D), emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 15 de
agosto de 2022, e valida até 11 de fevereiro de 2023; (b) a TNI apresentou a Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido (cadigo de controle 3B7C.26A7.E1A1.D94F), emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 20 de
maio de 2022, e valida até 16 de novembro de 2022.

As Partes concordam que o presente Contrato, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro
de 2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto
10.278, de 18 de marc¢o de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletrdnica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo
serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢cdes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida pelos cartérios e demais 6rgdos competentes, hipétese em que
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a
contar da data da exigéncia.
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17 DA LEI APLICAVEL E FORO

17.1.1 Este Contrato serd regida e interpretada de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

17.1.2 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

As Partes signatarias e testemunhas reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos,
digitais e informéticos como vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito.

Fica autorizada a emissdo de quantidade ilimitada de vias do presente Contrato, sendo certo que
cada uma dessas vias sera considerada como original para todos os efeitos de direito, podendo ser
apresentadas por meio eletrénico ou fisico (mediante impressao) perante qualquer 6rgéo, cartorio,
oficio, autarquia, agéncia e/ou autoridade, federais, estaduais e/ou municipais.

Sao Paulo, [e] de agosto de 2022.
[as assinaturas seguem nas paginas seguintes]

[restante desta pagina intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

Emissora:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

TNI:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

Fiduciarias:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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MINUTA LEFOSSE
26.01.2022

(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

Agente Administrativo:

OLIVEIRA TRSUT SERVICER S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinatura do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas” celebrado entre a Construtora Tenda S.A., a Tenda Negdcios
Imobilidrios S.A., a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A.)

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO | = DIREITOS DOS CONTRATOS CEDIDOS DA EMISSORA

SPE

Valor

Data de
Celebracéo

Data de
Vencimento

Empreendimento
e Unidade

Cédigo do
Contrato

[*]

[e]

[*]

[e]
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ANEXO Il - DIREITOS DOS CONTRATOS CEDIDOS DA TNI

SPE

Valor

Data de
Celebracao

Data de
Vencimento

Empreendimento
e Unidade

Cédigo do
Contrato

[e]

[*]

[e]

[*]

[e]
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ANEXO Il - DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS NOS TERMOS DO ARTIGO

1.362 DO CODIGO OBRIGAGOES GARANTIDAS

A descricdo abaixo, que resume certos termos das Obrigac6es Garantidas, foi elaborada pelas
Partes para atendimento a legislacao aplicavel. No entanto, a descricdo nao se destina a — e nao
sera interpretada de modo a — modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condi¢des
efetivos das Debéntures da 42 Emisséo, Debéntures da 52 Emissdo, Debéntures da 6% Emissao,
Debéntures da 72 Emissédo, Debéntures da 82 Emissdo, Debéntures da 9% Emissdo e das demais
ObrigagbGes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos das Fiduciarias, nos
termos do presente Contrato.

10

11

12

Debéntures da 42 Emisséao

Numero da Emisséo: as Debéntures da 4% Emissdo representam a quarta emissdo de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

Valor Nominal Unitéario: as Debéntures da 42 Emissdo tém o valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures da 4% Emissao”).

Séries: a emissdo das Debéntures da 42 Emissao foi realizada em série Unica.

Quantidade de Debéntures: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures
da 42 Emisséo.

Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures da 42
Emisséo € 10 de setembro de 2018 (“Data de Emisséo das Debéntures da 42 Emisséo”).

Data de Vencimento: a data de vencimento das Debéntures da 42 Emissédo sera de 10 de
setembro de 2023 (“Data de Vencimento das Debéntures da 42 Emisséo”), ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures da 42 Emissdo resgate antecipado
das Debéntures da 42 Emisséo, nos termos da Escritura da 4* Emissao.

Forma das Debéntures da 42 Emissdo e Comprovacao de Titularidade: as Debéntures
da 42 Emissdo foram emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissédo de
certificados e/ou cautelas. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures da 42
Emissédo sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador (conforme definido na
Escritura da 42 Emissao). Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures da 4® Emissao, o extrato expedido pela B3 em nome dos
Debenturistas (conforme definidos na Escritura da 42 Emisséo) para as Debéntures da 42
Emisséo custodiadas eletronicamente na B3.

Conversibilidade: as Debéntures da 4% Emissdo sao simples, ndo conversiveis em acdes
de emisséo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 42 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42 Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: as Debéntures da 42 Emissao fardo jus a juros remuneratérios, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42 Emisséo ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures da 42 Emissdo, equivalentes a 100% (cem por cento) da
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variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over extra grupo — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI Debéntures da 42 Emisséo”), acrescida de
() 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano desde a Primeira Data
de Integralizacao até o dia 10 de setembro de 2022 (exclusive); e (ii) 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano a partir de 10 de setembro de 2022 (inclusive) até
a Data de Vencimento, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacéo Debéntures da 42 Emissdo
ou da data de pagamento da Remuneracdo Debéntures da 42 Emissdo imediatamente
anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizacao até a Data de
Vencimento das Debéntures da 4% Emissdo, de acordo com a férmula da Escritura da 42
Emisséo (“Remuneracdo Debéntures da 42 Emiss&o”).

Repactuacéo: as Debéntures da 4% Emissdo néo serdo objeto de repactuacao.

Amortizagcdo das Debéntures da 42 Emisséo: o Valor Nominal Unitario Debéntures da 42
Emisséo serd amortizado anualmente, a partir de 10 de setembro de 2021, conforme o
cronograma abaixo, observados os Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos
na Escritura da 4% Emissao) estabelecidos na Escritura da 4% Emisséo:

Data de Amortizagéo Percentual do Valor Nominal Unitario
Debéntures da 4 Emissdo a ser
amortizado

10 de setembro de 2021 33,3000%

10 de setembro de 2022 33,3000%

Data de Vencimento 33,4000%

Encargos Moratérios: sem prejuizo da remuneragéo prevista na Escritura da 42 Emissao,
ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as
Debéntures da 42 Emissao, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

Aquisicdo Antecipada Facultativa: serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das
Debéntures da 42 Emisséo pela Emissora.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora poderd, a eu exclusivo critério, realizar, a
qualguer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de andncio
nos termos da Escritura da 42 Emissdo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 42 Emissao), ao Agente de Liquidagéo, ao Escriturador e a B3, de, no minimo,
3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures da 42 Emissao, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario Debéntures da 4% Emisséo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures da
423 Emissdo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo Debéntures da 4% Emissao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures da 42
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Emissdo ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures da 42 Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de pagamento da Remuneracéo
Debéntures da 4% Emisséo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela Emissora, a titulo
de prémio.

Oferta de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a qualquer tempo, desde a Data de
Emisséo das Debéntures da 42 Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade
das Debéntures da 42 Emissdo, com o consequente cancelamento de tais Debéntures da
42 Emisséo, enderecada a todos os Debenturistas, sem distin¢cao, assegurada a igualdade
de condicdes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures
da 42 Emissdo de que forem titulares, em relacdo a todas as Debéntures da 4% Emisséo,
com copia para o Agente Fiduciario.

Vencimento Antecipado: observado o disposto na Escritura da 42 Emissdao,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificacdo extrajudicial ou mesmo de
Assembleia Geral de Titulares de Debéntures (conforme definido na Escritura da 42
Emisséo), todas as obrigagbes constantes da Escritura da 42 Emissdo seréo
automaticamente declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigird da Emissora
0 pagamento integral, com relacdo a todas as Debéntures da 42 Emisséo, do Valor Nominal
Unitério Debéntures da 42 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures da
43 Emissdo, conforme o caso, acrescido da remuneracdo devida, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures da 4% Emissado até a data do
efetivo pagamento, nas hipoteses previstas na Escritura da 42 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
0s termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

42 Emisséao.
Debéntures da 52 Emisséo

1 Numero da Emissédo: as Debéntures da 52 Emissao representam a quinta emissao de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissédo: o valor total da emissdo é de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da 52 Emissao.

4 Valor Nominal Unitério: as Debéntures da 5% Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 5% Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 5% Emissao foi realizada em série Unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 5% Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissao da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 52 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

8 Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 52

Emissao é 25 de marco de 2019 (“Data de Emissao das Debéntures da 52 Emissao”).
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Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das
Debéntures da 52 Emissao ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 5% Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 52 Emisséo, o prazo das
Debéntures da 52 Emissdo é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures da 5% Emisséo, vencendo-se, portanto, em 25 de margco de 2024 (“Data de
Vencimento das Debéntures da 52 Emiss&o”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emissado: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 52 Emissédo, de
amortizacdo extraordinaria das Debéntures da 5% Emisséo ou de vencimento antecipado
das obrigacfes decorrentes das Debéntures da 5% Emissao, nos termos previsto na
Escritura da 52 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emisséo sera amortizado
em 2 (duas) parcelas, sendo:

® a primeira parcela, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitério Debéntures 52 Emisséo, devida em 25 de marc¢o de 2023; e

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emissao, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 52 Emissao.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures da 52 Emissao ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 52 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 52 Emissao, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 52 Emisséo), acrescida de sobretaxa de (i) 1,40% (um inteiro e
quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
desde a Primeira Data de Integralizagdo até o dia 25 de setembro de 2022 (exclusive); e (ii)
3,15% (trés inteiros e quinze décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, a partir de 25 de setembro de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento
(“Sobretaxa Debéntures 52 Emissdo” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracéo
Debéntures 52 Emisséo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizag&do (conforme definida na
Escritura da 58 Emissdo) ou até a data de pagamento da Remuneragcdo Debéntures 52
Emisséo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagao
extraordinaria das Debéntures da 5% Emissdo, nos termos previstos na Escritura da 52
Emissao, a Remuneracao Debéntures 5% Emissdo serd paga semestralmente a partir da
Data de Emisséo das Debéntures da 52 Emisséo, no dia 25 dos meses de margo e setembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 25 de setembro de 2019 e o ultimo na
Data de Vencimento das Debéntures da 52 Emissdo. A Remuneracdo Debéntures 52
Emisséo sera calculada de acordo com a formula da Escritura da 5% Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacao programada das Debéntures da 52
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualguer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de andncio
nos termos da Escritura da 5% Emissdao ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 52 Emisséo), ao Agente de Liquidagéo, ao Escriturador e a B3, de, no minimo,
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3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o
resgate parcial) das Debéntures da 52 Emissao, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario Debéntures 52 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 52
Emisséao, conforme o caso, acrescido da Remuneracao Debéntures 5% Emissao, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizag&do (conforme definida na Escritura
da 5% Emissdo) ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 5% Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de pagamento da Remuneracéo
Debéntures 52 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sendo certo que nao serdo devidos quaisquer valores, pela Emissora, a titulo
de prémio.

Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora ndo poderd, voluntariamente,
realizar a amortizagéo extraordinaria de qualquer das Debéntures da 52 Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 5% Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 52 Emissdo, que serd enderecada a
todos os Debenturistas (conforme definidos na Escritura da 5% Emissdo), sem distin¢éo,
assegurada a igualdade de condi¢Bes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures da 52 Emisséo de que forem titulares, de acordo com os termos
e condi¢Bes previstos na Escritura da 52 Emisséo.

Aquisi¢cdo Facultativa: a Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 52
Emisséo, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Acdes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476 e na
regulamentacéo aplicavel da CVM. As Debéntures da 52 Emisséo adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures da 52 Emissé&o adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 52 Emisséo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneracao aplicavel as demais Debéntures
da 52 Emisséo.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 5% Emisséo, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragéo Debéntures 52 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdéria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 5% Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 5% Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacbes decorrentes das
Debéntures da 52 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 52 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima teréo os significados a eles atribuidos na Escritura da
52 Emisséo.
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Debéntures da 62 Emisséao

Nimero da Emissao: as Debéntures da 62 Emissdo representam a sexta emissédo de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissado: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 62 Emisséo.

Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 62 Emissao tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emiss&o”).

Séries: a emissdo das Debéntures da 62 Emissao foi realizada em série Unica.

Conversibilidade: as Debéntures da 62 Emissdo ndo sédo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 62 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 62
Emissao é 5 de dezembro de 2019 (“Data de Emissédo das Debéntures da 62 Emiss&o”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipOteses de resgate antecipado das
Debéntures da 62 Emissédo ou de vencimento antecipado das obriga¢cBes decorrentes das
Debéntures da 62 Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 62 Emissdo, o prazo das
Debéntures da 62 Emissdo é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo das
Debéntures da 62 Emissédo, vencendo-se, portanto, em 5 de dezembro de 2024 (“Data de
Vencimento das Debéntures da 62 Emisséo”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissdo: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 62 Emissao ou de
vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures da 62 Emissao, nos
termos previsto na Escritura da 62 Emissdo, o Valor Nominal Unitario Debéntures 62
Emisséo sera amortizado em 4 (quatro) parcelas, sendo:

0] a primeira parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento)
do Valor Nominal Unitario Debéntures 6% Emissao, devida em 5 de dezembro de
2021;

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento)
do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo, devida em 5 de dezembro de
2022;

(iii) a terceira parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo, devida em 5 de dezembro de 2023;
e

(iv) a quarta parcela, no valor correspondente a 25,0000% (vinte e cinco por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissao, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 62 Emissao.

Atualizagcdo Monetaria: o Valor Nominal Unitério das Debéntures da 62 Emissdo néo sera
atualizado monetariamente.
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Remuneracao: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 62 Emissao, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 6% Emissédo), acrescida de sobretaxa de (i) 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo até o dia 5 de dezembro de 2022 (exclusive); e (ii) 3,05%
(trés inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, a partir de 5 de dezembro de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento
(“Sobretaxa Debéntures 62 Emissdo” e, em conjutno com a Taxa DI, “Remuenracao
Debéntures 62 Emisséo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacao (conforme definida na
Escritura da 62 Emissao) ou a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 62 Emisséo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou de vencimento antecipado das
obrigag6es decorrentes das Debéntures da 62 Emissdo, nos termos previstos na Escritura
da 62 Emissdo, a Remuneracdo Debéntures 62 Emisséo sera paga no dia 5 dos meses de
junho e dezembro de cada ano, a partir da Data de Emissao das Debéntures da 62 Emissao,
ocorrendo o primeiro pagamento dm 5 de junhode 2020 e o ultimo na Data de Vencimento
das Debéntures da 6% Emisséo, observado o disposto na Escritura da 6% Emissdo. A
Remuneragdo Debéntures 62 Emisséo sera calculada de acrodo com a formula da Escritura
da 62 Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 62
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualquer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (conforme definidos na Escritura
da 62 Emisséao) (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Escritura da 62 Emisséo
ou de comunicacdo individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario),
ao Agente Fiduciario (conforme definido na Escritura da 6% Emissdo), ao Agente de
Liquidag&o (conforme definido da Escritura da 62 Emisséo), ao Escriturador e & B3, de, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures da 62 Emisséo (“Resgate Antecipado Facultativo
Total Debéntures 62 Emissdo”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da
62 Emissdo, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emisséo ou
do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 62 Emissédo, conforme o caso, acrescido da
Remuneragédo Debéntures 62 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizagdo (conforme definida na Escritura da 62 Emiss&o) ou a data de pagamento
da Remuneracdo Debéntures 62 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela
Emissora, a titulo de prémio.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora ndo podera, voluntariamente,
realizar a amortizagéo extraordinaria de qualquer das Debéntures da 62 Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 62 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 62 Emissdo, que serd enderecada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os
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Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures da 62 Emissdo de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢Bes previstos na Escritura da 62 Emisséo.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 62
Emisséao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Agbes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrugdo CVM 476 e na
regulamentacdo aplicavel da CVM. As Debéntures da 6% Emisséo adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures da 62 Emiss&o adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 62 Emisséo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneracédo aplicavel as demais Debéntures
da 62 Emisséo.

Encargos Moratorios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 62 Emiss&o, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragdo Debéntures 62 Emissao, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 62 Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 6% Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 62 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 62 Emissao.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
0s termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

62 Emisséao.
Debéntures da 72 Emisséo

1 Numero da Emissdo: as Debéntures da 72 Emissdo representam a sétima emissdo de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 72 Emissao.

4 Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 72 Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 72 Emissao foi realizada em série Unica.

6 Forma e Comprovacao de Titularidade: as Debéntures da 72 Emisséo foram emitidas sob

a forma nominativa, escritural, sem emisséo de certificados, sendo que, para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures da 72 Emissdo sera comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador (conforme definido na Escritura da 72 Emisséo), e, adicionalmente,
com relagdo as Debéntures da 72 Emissao que estiverem custodiadas eletronicamente na
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B3, sera comprovado pelo extrato expedido pela B3 em nome do Debenturista (conforme
definido na Escritura da 72 Emissao).

Conversibilidade: as Debéntures da 72 Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

Espécie: As Debéntures da 52 Emissdo sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.

Data de Emisséo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures da 72
Emissao é 25 de fevereiro de 2021 (“Data de Emissao das Debéntures da 72 Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das
Debéntures da 72 Emissao, amortizacao extraordinaria das Debéntures da 72 Emissao ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 72 Emissao, nos
termos previsto na Escritura da 72 Emissao, o prazo das Debéntures da 7% Emissédo é de 5
(cinco) anos contados da Data de Emissao das Debéntures da 72 Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 25 de fevereiro de 2026 (“Data de Vencimento das Debéntures da 72
Emisséo”).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 72 Emisséo, de
amortizagdo extraordinaria das Debéntures da 72 Emissdo ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 72 Emissdo, nos termos previsto na
Escritura da 72 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao sera amortizado
em 3 (trés) parcelas, sendo:

® a primeira parcela, no valor correspondente a 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta
e trés centésimos por cento) do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emisséo,
devida em 25 de fevereiro de 2024;

(ii) a segunda parcela, no valor correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissédo, devida em 25 de fevereiro
de 2025; e

(i) a terceira parcela, no valor correspondente a 100,00% (cem por cento) do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo, devida na Data de Vencimento das
Debéntures da 72 Emissao.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitério das Debéntures da 62 Emissao ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracédo: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 7% Emissédo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI (conforme
definida na Escritura da 72 Emisséo), acrescida de sobretaxa de (i) 2,25 (dois inteiros e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo, até o dia 25 de agosto de 2022 (exclusive); e (ii)
4,0% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
a partir de 25 de agosto de 2022 (inclusive) até a Data de Vencimento (“Sobretaxa
Debéntures 72 Emissao” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracdo Debéntures 72
Emissao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 72
Emisséo) ou a data de pagamento da Remuneragéo Debéntures 72 Emissdo imediatamente
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anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria das Debéntures da 72
Emisséao, nos termos previstos na Escritura da 72 Emissao, a Remuneracdo Debéntures 72
Emisséao sera paga no dia 25 dos meses de agosto e fevereiro de cada ano, a partir da data
de Emissdo das Debéntures da 72 Emissdo, ocorrendo o primeiro pagamento em 25 de
agosto de 2021 e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures da 72 Emisséo,
observado o dispoto na Escrituda da 72 Emissdo. A Remuneracdo Debéntures 72 Emissdo
serda calculada de acordo com a férmula da Escritura da 72 Emisséo.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacao programada das Debéntures da 72
Emisséo.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
gualquer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicagcéo de anincio
nos termos da Escritura da 7% Emissdo ou de comunicacdo individual a todos os
Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario (conforme definido na
Escritura da 72 Emisséo), ao Agente de Liquidagdo (conforme definido na Escritura da 72
Emissé&o), ao Escriturador e a B3, de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o
resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate antecipado parcial) das
Debéntures da 72 Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo Total Debéntures 72
Emissao”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da 72 Emissédo, mediante
0 pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissdo, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo
Debéntures 72 Emissdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 72 Emiss&o) ou a data de pagamento da
Remunerag&o Debéntures 72 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela
Emissora, a titulo de prémio.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 25 de fevereiro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos Debenturistas
(por meio de publicagdo de anuncio nos termos da Escritura da 72 Emissdo ou de
comunicacao individual a todos os Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario), ao
Agente Fiduciério, ao Escriturador, ao Agente de Liquidagdo e a B3, com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento (“Data de Amortizac&o Extraordinaria
Facultativa Debéntures 7% Emissdo” e “Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 72 Emissdo”, respectivamente), promover amortizacbes
extraordinarias sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, mediante o pagamento de
percentual do Valor Nominal Unitario Debéntures 72 Emissédo ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Debéntures 72 Emissao, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo Debéntures
72 Emissao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da
data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 72 Emissdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, conforme calculado nos termos da
Escritura da 7% Emissao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 72 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 72 Emissdo, que sera enderecada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os
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Debenturistas para aceitar 0 resgate antecipado das Debéntures da 72 Emissdo de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢es previstos na Escritura da 72 Emisséo.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora pode, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 72
Emisséao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Ac¢des, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476, na
Instrugcdo da CVM n° 620, de 17 de marco de 2020, e nas demais regulamentacdes
aplicaveis da CVM. As Debéntures da 72 Emissao adquiridas pela Emissora poderéo, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures da 72 Emissdo adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 72 Emissdo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo Debéntures 72 Emissao
aplicavel as demais Debéntures da 72 Emissao.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 72 Emisséo, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragéo Debéntures 72 Emisséo, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii)
multa moratdria e ndo compensatéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios
Debéntures 72 Emissdo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 72 Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 72 Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 72 Emissao.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

72 Emisséo.
Debéntures da 82 Emissao

1 Numero da Emissédo: as Debéntures da 82 Emisséo representam a oitava emissao de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures da 82 Emisséo.

4 Valor Nominal Unitario: as Debéntures da 82 Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 8% Emissao”).

5 Séries: a emissao das Debéntures da 8% Emissao foi realizada em série Unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 8% Emissdo ndo sdo conversiveis em acdes de
emissao da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 52 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do

Art. 58 da Lei das Sociedades por A¢des.
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Data de Emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emisséo das Debéntures da 82
Emissao é 13 de abril de 2021 (“Data de Emissdo das Debéntures da 8% Emissdo”).

Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures da 82 Emissao ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 82 Emisséo, nos termos previsto na Escritura da 82 Emisséo, o prazo das
Debéntures da 82 Emisséo é de 2,556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis) dias contados
da Data de Emissdo das Debéntures da 82 Emisséo, vencendo-se, portanto, em 12 de abril
de 2028 (“Data de Vencimento das Debéntures da 82 Emissdo”).

Pagamento do Saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emissao: sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 82 Emissao ou
de vencimento antecipado das obriga¢es decorrentes das Debéntures da 82 Emisséo, nos
termos previsto na Escritura da 8% Emissdo, o Valor Nominal Unitario Debéntures 82
Emisséo sera amortizado em 3 (trés) parcelas devidas, conforme datas e percentuais de
amortizacdo indicados no Anexo VI da Escritura da 82 Emisséo.

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emissao ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emisséo € atualizado monetariamente, mensalmente,
a partir da Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida na Escritura da 82 Emisséo),
de forma exponencial e pro rata temporis, base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, desde a Primeira Data de Integralizacéo, até a data do efetivo pagamento, pelo ICA,
conforme férmula prevista na Escritura da 8% Emisséo (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o
produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario Debéntures 82 Emisséo ou
seu saldo, conforme o caso, automaticamente (“Valor Nominal Unitario Atualizado
Debéntures 82 Emisséo”).

Remuneracdo: a partir da Primeira Data de Integralizagcdo, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado Debéntures 82 Emissdo, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
5,3621% (cinco inteiros e trés mil, seiscentos e vinte e um décimos de milésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da remuneragcdo dos CRI (conforme definida na
Escritura da 82 Emisséo) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efeitivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo Debéntures 8% Emissdo”). A Remuneracao
Debéntures 82 Emisséo sera calculada de acordo com a férmula da Escritura da 82 Emisséo.

Prémio de Aprovacdo Simples: realizacdo, pela Emissora, de pagamento de um prémio
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre
0 Valor Nominal Unitario Atualizado Debéntures 8% Emissédo, de forma pro rata temporis, a
partir do proximo dia util imediatamente subsequente a data de realizacdo da AGCRI, a ser
pago em cada data de pagamento de Remuneracdo Debéntures 82 Emissdo, calculado
conforme previsto na Escritura da 8% Emissao e no Termo de Securitizagao (“Prémio de
Aprovacédo Simples Debéntures 82 Emisséo”)

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 82
Emisséo.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 8% Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 82 Emissao, que serd enderecada
diretamente a Debenturista, na qualidade de Unica titular das Debéntures da 8% Emisséo,
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enquanto as Debéntures da 82 Emissdo estiverem vinculadas aos CRI, podendo a
Debenturista aceitar ou nao a oferta de resgate antecipado de acordo com a manifestacao
de adesao a oferta de resgate antecipado pelos Titulares de CRI (conforme definidos na
Escritura da 8% Emissao) (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”).

Resgate Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracdo Tributaria:
exclusivamente na hipétese de a Emissora ser demandada a realizar uma retencédo, uma
deducao ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura da 82
Emisséo (“Evento de Alteracdo Tributaria”), a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures da 82 Emissdo (“Resgate
Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteracéo Tributaria”).

Aquisicdo Facultativa: a Emissora ndo poderd adquirir Debéntures em Circulacéo
(conforme definidas na Escritura da 8% Emissao).

Resgate e Amortizacdo Antecipada Facultativa: ndo sera admitido o resgate ou a
amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures da 82 Emisséo, exceto pelo Resgate
Antecipado Facultativo Total decorrente de Alteragéo Tributaria e observada a possibilidade
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora a Debenturista nos termos da Escritura da 82 Emissdo, adicionalmente ao
pagamento da Remuneracdo Debéntures 82 Emissdo, sobre todos e quaisquer valores em
atraso incidirdo, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria e
ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios Debéntures 82 Emisséo”),
sobre o total devido atualizado, incluindo os demais encargos.

Tributos: a Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso devidos
na forma da Escritura da 8% Emisséo e do Termo de Securitizagdo (conforme definido na
Escritura da 82 Emisséo), inclusive apés eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma
de transferéncia das Debéntures da 82 Emisséo (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures da 82 Emisséo ou
dos CRI serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser
acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre tais
pagamentos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor programado liquido de
Tributos ou qualquer forma de retencéo, observada a possibilidade de Resgate Antecipado
Facultativo Total decorrente de Alteragéo Tributaria, nos termos da Escritura da 82 Emissao,
sem a incidéncia de prémio. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir, mesmo que
sob a legislacéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos na Escritura da 82 Emiss&o ou no Termo de Securitizacéo, ou a legislacdo vigente
venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos
venham a incidir sobre os pagamentos previstos na Escritura da 8% Emissdo ou no Termo
de Securitizacdo, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencdo destes tributos, observada a possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo
Total decorrente de Alteragcdo Tributaria, nos termos da Escritura da 8% Emissdo, sem
incidéncia de prémio.
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Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 82 Emissdo, o Agente
Fiduciario dos CRI devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes
das Debéntures da 82 Emissao, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 82 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da

82 Emisséo.

Debéntures da 92 Emisséo

1 Numero da Emissado: as Debéntures da 9% Emissao representam a nona emissédo de
debéntures da Emissora.

2 Valor Total da Emissédo: o valor total da emissdao é de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

3 Quantidade: foram emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures da 92 Emissao.

4 Valor Nominal Unitério: as Debéntures da 9% Emissdo tém valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emissao”).

5 Séries: a emisséo das Debéntures da 92 Emissao foi realizada em série unica.

6 Conversibilidade: as Debéntures da 92 Emissdo ndo sédo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora.

7 Espécie: As Debéntures da 52 Emissao sdo da espécie com garantia real, nos termos do
Art. 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

8 Data de Emisséo: para todos os efeitos legais, a data de emissédo das Debéntures da 92
Emisséo € 15 de setembro de 2021 (“Data de Emisséo das Debéntures da 92 Emisséo”).

9 Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures da 92 Emisséo, amortizagao extraordinaria das Debéntures da 92 Emisséo ou
de vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures da 92 Emisséo, nos
termos previstos na Escritura da 92 Emissdo, o prazo das Debéntures da 92 Emisséo € de
5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo das Debéntures da 92 Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 15 de setembro de 2026 (“‘Data de Vencimento das Debéntures da 92
Emisséo”).

10 Pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emiss&o: sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures da 92 Emissédo, de
amortizagdo extraordinaria das Debéntures da 92 Emissdo ou de vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures da 92 Emissdo, nos termos previsto na
Escritura da 92 Emissao, o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao sera amortizado
em 2 (duas) parcelas, sendo:

(iv) a primeira parcela, no valor correspondente a 50,00% (cinquenta por cento) do
Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissédo, devida em 15 de setembro de 2025;
e

(v) a segunda parcela, no valor correspondente a 100,00% (cem por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao, devida na Data de Vencimento
das Debéntures da 92 Emissao.
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Atualizacdo Monetéaria: o Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emissdo ndo sera
atualizado monetariamente.

Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emisséo ou o saldo
do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI (conforme definida na Escritura da 92 Emissao), acrescida de sobretaxa de 1,85%
(um inteiro de oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis (“Sobretaxa Debéntures 92 Emissdo” e, em conjunto com a Taxa DI,
“Remuneracéo Debéntures 92 Emissao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme
definida na Escritura da 92 Emissédo) ou a data de pagamento da Remuneracédo Debéntures
92 Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efeitvo pagamento. Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagao
extraordinaria das Debéntures da 92 Emisséo ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da 92 Emissdo, nos termos previstos na Escritura da 92
Emissdo, a Remuneracdo Debéntures 92 Emissdo serd paga no dia 15 dos meses de
setembro e mar¢o de cada ano, a partir da Data de Emiss&o das Debéntures da 92 Emissao,
ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2022 e o Ultimo, na Data de
Vencimento das Debéntures da 92 Emissdo, observado o disposto na Escritura da 92
Emissdo. A Remuneracao Debéntures 9% Emissédo sera caculada de acordo com a férmula
da Escritura da 92 Emisséo.

Prémio de Aprovacgdo Simples: prémio equivalente & 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano calculado sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92
Emisséo ou saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emiss&o, conforme o caso, de
forma pro rata temporis (a) em relagdo ao pagamento a ser realizado na Primeira Data de
Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 92 Emisséo (conforme a seguir
definida), desde a Primeira Data de Incidéncia de Prémio de Aprovagéo Simples Debéntures
92 Emissdo (conforme a seguir definida), até a data de pagamento de Remuneracéo
Debéntures 9% Emissdo imediatamente posterior a data da AGD; (b) em relacao as demais
Datas de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 92 Emisséo, desde a
Data de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 92 Emisséo
imediatamente anterior, até a data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 92 Emissao
imediatamente posterior ou a Ultima Data de Incidéncia do Prémio de Aprovacéo Simples
Debéntures 92 Emissédo (conforme a seguir definida), conforme o caso (“Prémio de
Aprovacéo Simples Debéntures 92 Emissdo”), que devera ser pago pela Emissora, a vista
e em moeda corrente nacional, a cada data de pagamento da Remuneracdo Debéntures 92
Emissédo que ocorra ap6és o dia 01 de julho de 2022, conforme o cronograma de pagamentos
previsto na Escritura da 92 Emisséo (“Primeira Data de Pagamento do Prémio de Aprovacao
Simples Debéntures 92 Emissdo”), até a data de pagamento da Remuneragédo Debéntures
92 Emisséo imediatamente posterior ao dia 31 de dezembro de 2024, nos termos previstos
na Escritura da 92 Emissdo, sendo certo que referido Prémio de Aprovacdo Simples
Debéntures 92 Emissdo sera pago aos Debenturistas dentro do ambiente da B3, a qual
devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data efetiva
de pagamento do Prémio de Aprovacao Simples Debéntures 92 Emissao. Para todos os
fins: “Data de Pagamento do Prémio de Aprovacdo Simples Debéntures 9% Emissédo”
significam, indistintamente, cada data em que o efetivo pagamento do Prémio de Aprovacéo
Simples Debéntures 9% Emisséo sera devido, as quais, necessariamente, deverao coincidir
com uma data de pagamento da Remuneragdo Debéntures 92 Emissdo, de acordo com o
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cronograma previsto na Escritura da 92 Emisséo; “Primeira Data de Incidéncia do Prémio
de Aprovacéo Simples Debéntures 92 Emissé&o” significa o dia 01 de julho de 2022; e “Ultima
Data de Incidéncia do Prémio de Aprovacao Simples Debéntures 92 Emissao”, significa o
dia 31 de dezembro de 2024.

Repactuacdo Programada: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures da 92
Emissao.

Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
partir de 15 de setembro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos Debenturistas (por
meio de publicacéo de anlncio nos termos da Escritura da 92 Emisséo ou de comunicagéo
individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario
(conforme definido na Escritura da 92 Emisséo), ao Agente de Liquidagdo (conforme
definido na Escritura da 9% Emisséo), ao Escriturador e a B3, de, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate
antecipado parcial) das Debéntures da 92 Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo Total
Debéntures 92 Emissdo”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures da 92
Emisséo, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo ou do
saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emissao, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo Debéntures 92 Emissao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizacé@o (conforme definida na Escritura da 92 Emisséo) ou a data de pagamento
da Remuneracao Debéntures 9% Emissdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, acrescido do prémio equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total Debéntures 92 Emisséo e a Data de Vencimento das
Debéntures da 92 Emissdo, calculado conforme Escritura da 92 Emissdo (“Prémio
Debéntures 92 Emissdo”).

Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: a Emissora poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 15 de setembro de 2024 (inclusive), e com aviso prévio aos
Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Escritura da 92 Emisséo),
ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacdo e a B3, com, ho minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento (“Data de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emissdo” e “Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emissdo”, respectivamente), promover amortizacfes
extraordinarias sobre o Valor Nominal Unitario Debéntures 92 Emisséo ou saldo do Valor
Nominal Unitario Debéntures 9% Emissdo, conforme o caso, (“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa Debéntures 92 Emisséo”), limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario Debéntures 92 Emissdo ou saldo do Valo Nominal Unitario Debéntures 92
Emisséo, conforme o caso, mediante o pagamento de percentual do Valor Nominal Unitario
Debéntures 92 Emissdo ou do saldo do Valor Nominal Unitario Debéntures 9% Emisséo,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo Debéntures 9% Emisséo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da data de pagamento da
Remuneragdo Debéntures 9% Emissao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, conforme calculado nos termos da Escritura da 92 Emissao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: a Emissora pode, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, da totalidade (sendo vedada oferta
facultativa de resgate antecipado parcial) das Debéntures da 92 Emissdo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures da 92 Emissdo, que sera enderecada a
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todos os Debenturistas, sem distincdo, assegurada a igualdade de condi¢Bes a todos os
Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures da 92 Emissao de que
forem titulares, de acordo com os termos e condi¢des previstos na Escritura da 9% Emissao.

Aquisicdo Facultativa: a Emissora pode, a qualquer tempo, adquirir Debéntures da 92
Emissao, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Ac¢des, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da Instrucdo CVM 476, na
Instrucdo da CVM n° 620, de 17 de marco de 2020, e nas demais regulamentacdes
aplicaveis da CVM. As Debéntures da 92 Emissédo adquiridas pela Emissora poderdo, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures da 9% Emissdo adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura da 92 Emissdo, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo Debéntures 92 Emissdo
aplicavel as demais Debéntures da 9% Emissao.

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Debenturistas nos termos da Escritura da 92 Emiss&o, adicionalmente
ao pagamento da Remuneragdo Debéntures 92 Emissao, calculada pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (i)
multa moratdria e ndo compensatdria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratdrios
Debéntures 9% Emisséo”).

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura da 92 Emissdo, o Agente
Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures da 92 Emissao, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, dos valores
devidos nos termos da Escritura da 92 Emisséo.

Exceto se expressamente indicado ou definido de forma diversa neste Anexo lll e/ou no Contrato,
os termos em mailsculo empregados acima terdo os significados a eles atribuidos na Escritura da
92 Emisséo.
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ANEXO IV - LISTA ATUALIZADA DE DIREITOS CREDITORIOS DA CESSAO FIDUCIARIA

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, ha Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro,
CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n°® 71.476.527/0001-35, com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (‘Emissora’); e

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢cdes sem registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa
Vista, n® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“TNI” e, em conjunto
com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”).

As Fiduciantes pelo presente instrumento, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do
“Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, de Contas Vinculadas e Outras
Avencas”, celebrado entre a Emissora, a TNI, o Agente Fiduciario, a Securitizadora e o Agente
Administrativo em [e] de 2022 (“Contrato”), detalham abaixo a atualiza¢do dos Direitos Creditorios
Cedidos, listados conforme tabelas abaixo, nos termos da Clausula 3.2 do Contrato (“Lista
Atualizada de Direitos Creditorios da Cessao Fiduciéria”):

Direitos do Contratos Cedidos Emissora
SPE Valor Data de Data de Empreendimento | Cddigo do
Celebragdo | Vencimento e Unidade Contrato
[e] [e] [e] [e] [e] [e]
Direitos do Contratos Cedidos TNI
SPE Valor Data de Data de Empreendimento | Cddigo do
Celebragdo | Vencimento e Unidade Contrato
[e] [e] [e] [e] [e] [e]

Adicionalmente, nos termos da Clausula 3.3 do Contrato, no &mbito da Cesséo Fiduciaria objeto do
Contrato, as Cedentes Fiduciantes desde ja se obrigam, conforme haja uma Lista Atualizada de
Direitos Creditérios da Cesséo Fiduciaria, observada a periodicidade minima semestral, a celebrar
aditamento ao Contrato, substancialmente na forma do Anexo V, a fim de substituir os Apnexos | e
Ll do Contrato com a descricdo atualizada dos Direitos dos Contratos Cedidos objeto da Cessédo
Fiduciaria constituida nos termos deste Contrato, observadas as formalidades previstas na Clausula
5.

S&o Paulo, [e] de [e] de [e].
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CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: [o] Nome: [e]
Cargo: [e] Cargo: [e]
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Nome: [e] Nome: [e]
Cargo: [e] Cargo: [e]
TESTEMUNHAS:

Nome: [e] Nome: [e]
RG: [o] RG: [e]
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ANEXO V - MODELO DE ADITAMENTO PARA REFORCO DE GARANTIA E ATUALIZACAO

DE DIREITOS DOS CONTRATOS CEDIDOS

[¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS, DE CONTAS VINCULADAS E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas” (“Aditamento”), as partes:

Na qualidade de fiduciantes:

@)

2

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria
A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 71.476.527/0001-35, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora”); e

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“TNI” e, em conjunto com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente,
uma “Fiduciante”).

Na qualidade de fiduciarias:

®3)

(4)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada por sua filial, localizada
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13°
andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da
42 Emisséo (conforme definidas no Contrato de Cessé&o Fiduciaria), das Debéntures da 52
Emissdo (conforme definidas no Contrato de Cessdo Fiduciéria), das Debéntures da 62
emissao (conforme definidas no Contrato de Cessao Fiduciaria), Debéntures 72 Emisséao
(conforme definidas no Contrato de Cesséao Fiduciaria), e das Debéntures da 92 Emisséo
(conforme definidas no Contrato de Cesséo Fiduciaria) (“Agente Fiduciario”); e

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade titular das Debéntures 82
Emissao (conforme definidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria) e emissora dos CRI
(conforme definidas no Contrato de Cessao Fiduciaria) (“Securitizadora”, em conjunto com
Agente Fiduciario, “Fiduciarias”, individual e indistintamente, uma “Fiduciaria”), na
qualidade de titular das Debéntures da 82 Emissao (conforme definidas no Contrato de
Cesséo Fiduciaria);
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Na qualidade de agente de administrativo:

(5) OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de
seu estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados
(“Agente Administrativo”), na qualidade de agente administrativo das Garantias Reais
(conforme definidas no Contrato de Cesséo Fiduciéria).

(Fiduciarias, Fiduciantes e Agente Administrativo serdo doravante conjuntamente denominadas
“Partes” e, individualmente, uma “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em [e¢] de agosto de 2022, foi celebrado, entre as Partes, o “Instrumento Particular de
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, de Contas Vinculadas e Outras Avencgas’
(“Contrato de Cesséao Fiduciéria®);

(B) [A Clausula 3 do Contrato de Cessdo Fiduciéria prevé a faculdade de as Fiduciantes
prosseguir com a excluséo, substituicdo e/ou com a inclusdo de Direitos dos Contratos
Cedidos a Cesséao Fiduciaria mediante celebracdo de aditamento ao Contrato de Cesséo
Fiduciaria, observadas as formalidades previstas na Clausula 5 do Contrato de Cesséo
Fiduciaria] {ou} [A Clausula 9.1 do Contrato de Cesséao Fiduciaria prevé que em caso de
Eventos de Refor¢o, as Fiduciantes ficardo obrigadas a substituir ou reforcar as garantias,
sem a necessidade de qualquer aprovacdo adicional pelos titulares das Dividas de
Mercado, reunidos em assembleia geral, ou de novas aprovacdes societarias das
Fiduciantes, por meio de constitui¢cdo, inclusive, de Cesséo Fiduciaria de direitos creditorios,
e, nesse caso, mediante celebracdo de aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria,
observadas as formalidades previstas na Clausula 5 do Contrato de Cesséo Fiduciaria ]

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restricbes, celebrar o presente
Aditamento, de acordo com os termos e condicbes a seguir estabelecidos, livremente
convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam cumpridos.

1 Alteracdes

1.1 As Partes resolvem substituir os Anexos | e Il do Contrato de Cessado Fiduciaria, que
passardo a vigorar, respectivamente, de acordo com a redagéo constante nos Anexos A e
B a este Aditamento.

2 Ratificactes

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,
itens, caracteristicas e condi¢des estabelecidas no Contrato de Cessao Fiduciaria, que ndo
tenham sido expressamente alteradas por este Aditamento.

3 Disposicoes Gerais

3.1 Este Aditamento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu
fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer
titulo, ao integral cumprimento do Contrato de Cesséo Fiduciaria, de acordo 0s seus
proprios termos, conforme alterada por este Aditamento.
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3.2

3.3

3.4

3.5

As expressdes utilizadas neste Aditamento em letra mailscula terdo o significado a elas
atribuido neste Aditamento ou no Contrato de Cessao Fiduciaria.

Este Aditamento sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa do
Brasil.

Caso o presente Aditamento venha a ser celebrado de forma digital, as Partes reconhecem
que as declaracbes de vontade das Partes contratantes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o
documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n°
2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Aditamento, e os demais documentos relacionados a Cesséo
Fiduciaria, podem ser assinados digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta
Clausula.

Fica eleito o foro central da Comarca da cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com a exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[o] de [¢] de 202]e].

[assinaturas nas paginas seguintes]
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Pagina de assinaturas do ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado entre a Construtora
Tenda S.A. e a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., na qualidade de fiduciantes, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e a True Securitizadora S.A., na qualidade de
fiduciarias e a Oliveira Trust Servicer S.A. na qualidade de agente administrativo.

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de assinaturas do ‘[e] Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado entre a Construtora
Tenda S.A. e a Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., na qualidade de fiduciantes, a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e a True Securitizadora S.A., na qualidade de
fiduciarias e a Oliveira Trust Servicer S.A. na qualidade de agente administrativo.

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO A AO [¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, DE CONTAS VINCULADAS E OUTRAS

AVENCAS
[NOVA REDACAO DO ANEXO 1]
ANEXO | - DIREITOS DOS CONTRATOS CEDIDOS DA EMISSORA
SPE Valor Data de Data de Empreendimento | Cddigo do
Celebracdo | Vencimento e Unidade Contrato

[e]

[*]

[e]

[*]

[°]
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ANEXO B AO [¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS, DE CONTAS VINCULADAS E OUTRAS

AVENCAS
[NOVA REDACAO DO ANEXO II]
ANEXO Il - DIREITOS DOS CONTRATOS CEDIDOS DA TNI
SPE Valor Data de Data de Empreendimento | Codigo do
Celebracdo | Vencimento e Unidade Contrato

[e]

[*]

[e]

[*]

[°]
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ANEXO VI — NOTIFICAGAO DE CONTA DE PREFERENCIA DE LIBERAGCAO

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e]

A

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, h°® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi
Sé&o Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

CiC

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000, Séao Paulo/SP

At.: Arley Custddio Fonseca

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, Sao Paulo, SP

At.: af.controles@oliveiratrust.com.br

Ref.: Notificacdo de conta de preferéncia de liberacéo referente ao Contrato de Cesséao Fiduciéria

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado em [e] de agosto de 2022, entre a
CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro,
CEP 01.014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 71.476.527/0001-35(*Emissora”) e a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade por acbes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.625.762/0001-58 (“TNI” e, em conjunto
com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”), na qualidade de
fiduciantes, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
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Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 36.113.876/0004-34,, neste ato representada por sua filial, localizada na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-
004, Itaim Bibi (“Agente Fiduciario”) e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, Vila Nova Conceigéo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-
00 (“Securitizadora”), na qualidade de fiduciarias e a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.,
sociedade anbnima com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00 (“Agente
Administrativo”), na qualidade de agente de administrativo (“Contrato de Cesséao Fiduciaria”),
nos termos do qual as Fiduciantes estdo autorizadas a notificar o Agente Administrativo, sobre a
preferéncia de conta para a liberacdo dos Excedentes, em até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
de cada Data de Verificagdo Mensal.

Desta forma, em conformidade com a Clausula 8.3.2 do Contrato de Cessado Fiduciéaria, vem, a
[Emissora/TNI], por meio desta, notificar ao Agente Administrativo para que a Liberacdo Mensal
dos Excedentes imediatamente subsequente ao envio da presente notificagcdo seja realizada
observando a seguinte ordem: (1) [o maximo de / a proporcéo de [#]% ([*])] Excedentes disponiveis
na Conta Vinculada da [Emissora/TNI] para a Conta de Livre Movimentacéo da [Emissora/TNI]; (2)
[0 maximo de / a proporcdo de [#]% ([*])] Excedentes disponiveis na Conta Vinculada da
[Emissora/TNI] para a Conta de Livre Movimentacdo da [Emissora/TNI].

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que ndo tenham sido
aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Sendo o0 que nos resta para o0 momento, colocamo-nos a disposi¢do de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

CONTRUTORA TENDA S.A.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
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ANEXO VII - NOTIFICACAO DE ENCERRAMENTO DE EVENTO DE RETENGAO TOTAL

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e]

A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote %
CEP 70092-900, Brasilia/DF

At.: [o]

CiC

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro
CEP: 01.014-908, S&o Paulo/SP

At.: Marcos Antonio Pinheiro Filho / Renee Souza

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 e 9, Centro
CEP: 01.014-908, Sao Paulo/SP

At.: [o]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, S&o Paulo, SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢céo
CEP 04.506-000, Sao Paulo/SP

At.: Arley Custédio Fonseca
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Ref.: Notificagdo de Encerramento de Evento de Retengé&o Total, no @mbito do Contrato de Cesséo
Fiduciaria

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado em [e] de [¢] de 2022, entre a CONSTRUTORA
TENDA S.A., sociedade por agBes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01.014-908,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
71.476.527/0001-35(“Emissora”) e a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acOes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.625.762/0001-58 (“TNI” e, em conjunto com a Emissora,
“Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”), na qualidade de fiduciantes, a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”) e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acbes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48,
1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), na qualidade de fiducidrias e a OLIVEIRA TRUST
SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob o n°
02.150.453/0002-00 (“Agente Administrativo”), na qualidade de agente de administrativo
(“Contrato de Cessado Fiduciaria”), nos termos do qual o Agente Administrativo se obriga a
notificar o Banco Depositario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que for sanado o
Evento de Retencgdo Total, para proceder com a liberacdo dos Excedentes retidos nas Contas
Vinculadas (“Notificacdo de Encerramento de Evento de Retencdo Total”).

Desta forma, em conformidade com a Clausula 8.5 do Contrato de Cesséo Fiduciaria, vem, o
Agente Administrativo, por meio desta, exercer a Notificacdo de Encerramento de Evento de
Retencé@o Total, solicitando ao Banco Depositario a proceder com a liberacdo dos Excedentes
retidos nas Contas Vinculadas, em relagdo as Contas Vinculada e os montantes abaixo descritos:

(a) transferéncia de R$ [e] ([¢]) disponiveis na conta vinculada de titularidade da Emissora n° [e],
agéncia [e], aberta perante o Banco Depositario (“Conta Vinculada da Emissora”) para a conta
corrente da Emissora de n° [e¢], mantida na agéncia n° [e¢] do Banco [¢] (“Conta de Livre
Movimentacdo da Emissora”);

(b) transferéncia de R$ [e] ([¢]) disponiveis na conta vinculada de titularidade da TNI n° [e], agéncia
[¢], aberta perante o Banco Depositario (“Conta Vinculada da TNI”) para a conta corrente da TNI
de n° [¢], mantida na agéncia n° [¢] do Banco [e] (“Conta de Livre Movimentacdo da TNI”);

(c) manter retido, na Conta Vinculada da Emissora, o0 montante de R$ [¢]([*]); e

(d) manter retido, na Conta Vinculada da TNI, o montante de R$ [e]([e]).
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Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maildscula, que ndo tenham sido
aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Sendo o que nos resta para 0 momento, colocamo-nos a disposicdo de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.
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ANEXO VIIl - NOTIFICAGAO DE LIBERACAO DAS FIDUCIANTES

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e]

A

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, h°® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi
Sé&o Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

CiC

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000, Séao Paulo/SP

At.: Arley Custddio Fonseca

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, Sao Paulo, SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

Ref.: Notificagdo de Liberacdo das Fiduciantes no A&mbito do Contrato de Cesséo Fiduciaria

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado em [e] de agosto de 2022, entre a
CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro,
CEP 01.014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 71.476.527/0001-35(*Emissora”) e a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade por acbes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.625.762/0001-58 (“TNI” e, em conjunto
com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”), na qualidade de
fiduciantes, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
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Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”) e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acOes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48,
1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), na qualidade de fiduciarias e a OLIVEIRA TRUST
SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob o n°
02.150.453/0002-00 (“Agente Administrativo”), na qualidade de agente de administrativo
(“Contrato de Cesséao Fiduciaria”), nos termos do qual as Fiduciantes estdo autorizadas a solicitar
ao Agente Administrativo, que instrua a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (“Banco Depositario”) a
proceder com a liberacdo de Excedentes de quaisquer Contas Vinculadas, desde apds a respectiva
liberagao, o Saldo Minimo e o indice de Cobertura aplicavel permanecam atendidos (“Notificac&o
de Liberagao das Fiduciantes”).

Desta forma, em conformidade com a Clausula 8.6 do Contrato de Cessdo Fiduciéria, vem, as
Fiduciantes, por meio desta, exercer a Notificacdo de Liberacdo das Fiduciantes, solicitando ao
Agente Administrativo que instrua o Banco Depositério a proceder com a liberacdo [de Excedentes/
do montante de R$ [¢] ([¢]] da Conta Vinculada [Emissora/TNI], observado que ap0s a respectiva
liberagao, o Saldo Minimo Mensal e o indice de Cobertura aplicavel permanegam atendidos

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que ndo tenham sido
aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Sendo o que nos resta para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢cdo de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

CONTRUTORA TENDA S.A.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IX — NOTIFICACAO DE LIBERAGCAO PARA AS CONTAS DE LIQUIDAGAO

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e]

A

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, h°® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi
Sé&o Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

CiC

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000, Séao Paulo/SP

At.: Arley Custddio Fonseca

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi
CEP 04534-004, Sao Paulo, SP

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

Ref.: Notificacédo de Liberacdo para as Contas de Liquidacao

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de
Contas Vinculadas e Outras Avencas”, celebrado em [e] de agosto de 2022, entre a
CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro,
CEP 01.014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 71.476.527/0001-35(*Emissora”) e a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade por acbes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.625.762/0001-58 (“TNI” e, em conjunto
com a Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”), na qualidade de
fiduciantes, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
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Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 36.113.876/0004-34, (“Agente Fiduciario”) e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade
por acBes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), na qualidade de fiduciarias e a OLIVEIRA TRUST
SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob o n°
02.150.453/0002-00 (“Agente Administrativo”), na qualidade de agente de administrativo
(“Contrato de Cessdao Fiduciaria”), nos termos do qual as Fiduciantes estdo autorizadas a solicitar
ao Agente Administrativo, que instrua a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (“Banco Depositario”) a
proceder com a liberacéo de recursos de quaisquer das Contas Vinculadas, independentemente da
manutenc&o do atendimento ao Saldo Minimo Mensal e ao indice de Cobertura aplicavel apés a
respectiva liberacé@o (“Notificagdo de Liberagao para as Contas de Liquidacao”).

Desta forma, em conformidade com a Clausula 8.7 do Contrato de Cessdo Fiduciéria, vem, as
Fiduciantes, por meio desta, exercer a Notificacdo de Liberacdo para Contas de Liquidagéo,
solicitando ao Agente Administrativo que instrua o Banco Depositério a proceder com a liberagéo
do montante de R$ [¢] ([¢]) da Conta Vinculada [Emissora/TNI] para a [conta corrente n° [e], agéncia
[¢] mantida pela Emissora perante a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
gualidade de agente de liquidagdo das Debéntures da [¢]* Emissdo (“Conta de Liquidagcdo das
Debéntures da [¢]2 Emiss&o”) / conta corrente n° 46566-2, agéncia 0350, mantida pela
Securitizadora perante o Itat Unibanco S.A., que integra o Patrimodnio Separado (conforme definido
no Termo de Securitizacdo (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), dos CRI
(conforme definido no Contrato de Cessado Fiduciaria) ("Conta do Patriménio Separado”)],
independentemente da manutencdo do atendimento ao Saldo Minimo Mensal e o indice de
Cobertura aplicavel.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em mailscula, que ndo tenham sido
aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Sendo 0 que nos resta para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢do de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

CONTRUTORA TENDA S.A.

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
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ANEXO X - MODELO DE PROCURACAO
PROCURACAO

Pela presente procuracéo, a (1) CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro
de emissor de valores mobiliarios perante a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°
21148, categoria A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista,
n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 71.476.527/0001-35, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“*JUCESP”) sob
o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”); (2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agBes sem registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Séao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa
Vista, n® 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“TNI”; sendo (1) e (2),
em conjunto, “Outorgantes”), nomeiam e constituem, de forma irrevogavel e irretratavel, (1)
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°®
1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0004-34,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo (conforme
abaixo definidas), das Debéntures da 52 Emissao (conforme abaixo definidas), das Debéntures da
62 emissédo (conforme abaixo definidas), Debéntures 72 Emissao (conforme abaixo definidas) e das
Debéntures da 92 Emissdo (conforme abaixo definidas); e (2) TRUE SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por acfes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”, em conjunto com Agente Fiduciério,
“Outorgados”, individual e indistintamente), na qualidade de titular das Debéntures da 8% Emisséo
(conforme abaixo definidas), como seus fiéis e bastante procuradores, nos termos do artigo 653 e
seguintes do Cddigo Civil, para, sem prejuizo dos demais direitos previstos em lei, especialmente
aqueles previstos no Cédigo Civil, nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras Avengas” datado de [e¢] de agosto de 2022,
celebrado entre as Outorgantes e os Outorgados (conforme aditado de tempos em tempos, 0
“Cesséo Fiduciéaria”):

0] exercer, a qualquer momento, todos os atos necessarios a conservacao e defesa
dos Direitos Cedidos;

(ii) exercer em nome das Fiduciantes todos e quaisquer de seus direitos de cobrar,
constituir em mora e receber pagamentos de qualquer natureza, inclusive vender
ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir opcéo ou op¢bes de compra ou de
outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade ou qualquer parte dos Direitos
Cedidos, por meio de venda publica ou privada, obedecida a legislacdo aplicavel, e
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial;

(iii) requerer todas e quaisquer aprovacgdes, registros ou consentimentos prévios, que
possam vir a ser necessarios a plena formalizacdo deste Contrato ou a efetiva
alienacdo dos Direitos Cedidos, inclusive, ainda que de forma ndo exaustiva,
aprovacdes ou consentimentos prévios de instituicdes financeiras, companhias de
seguro, Banco Central do Brasil, Secretaria da Receita Federal, de quaisquer outras
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;
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(iv) firmar documentos e praticar atos em nome das Fiduciantes relativos a garantia
constituida por este Contrato, na medida em que o referido ato ou documento seja
estritamente necessario para constituir, conservar, formalizar ou validar a referida
garantia ou aditar o presente Contrato;

(v) conservar e recuperar a posse dos Direitos Cedidos, bem como dos instrumentos
gue o representam, contra qualquer detentor, inclusive as préprias Fiduciantes;

(vi) ceder e transferir os direitos e obrigacdes das Fiduciantes, no todo ou em parte, a
terceiros, aplicando quaisquer eventuais recursos recebidos em decorréncia na
presente Cessao Fiduciaria no pagamento das obrigacdes, das despesas e dos
tributos incorridos, devolvendo as Fiduciantes o que eventualmente sobejar;

(vii)  firmar os respectivos instrumentos de cesséo e transferéncia, faturas, termos de
transferéncia e quaisquer outros documentos, bem como tomar quaisquer outras
providéncias que possam vir a ser necessarias para o fim de formalizar a
transferéncia dos Direitos Cedidos e/ou respectivos direitos, obrigacdes,
titularidade, agcbes e recursos decorrentes de tal titularidade e/ou posicéo contratual,
no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, dando e recebendo as competentes
quitacoes;

(viii)  representar as Fiduciantes na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele,
perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais
OouU municipais, em todas as suas respectivas divisbes e departamentos, incluindo,
entre outras, juntas comerciais, conforme o caso, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, bancos, a Secretaria da Receita Federal do Brasil e o Banco Central
do Brasil, em relag&o aos dos Direitos Cedidos e a este Contrato e exercer todos 0s
demais direitos conferidos as Fiduciantes sobre os mesmos, podendo inclusive
transigir, assim como dispor, pelo preco apropriado, transferindo-os por cesséo,
endosso, quando se tratar de titulo de crédito, ou como Ihe convenha, com poderes
amplos e irrevogaveis para assinar quaisquer termos necessérios para a efetivacéo
dessa transferéncia, receber e dar quitacao; e

(ix) praticar todos os atos, bem como firmar quaisquer documentos, necessarios, Uteis
ou convenientes ao cabal desempenho do presente mandato, que podera ser
substabelecido, no todo ou em parte, com ou sem reserva, pelas Fiduciarias,
conforme as Fiducidrias julgarem apropriado, bem como revogar o
substabelecimento.

Os termos em mailsculas empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste
instrumento terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Contrato.

Os poderes aqui outorgados s&@o adicionais aos poderes outorgados pelas Outorgantes aos
Outorgados nos termos do Contrato e ndo cancelam ou revogam qualquer um de tais poderes, e 0
Outorgado podera substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reserva, 0s poderes ora
conferidos.

Esta procuracdo é irrevogavel, irretratavel, valida e efetiva, conforme previsto no artigo 684 e
seguintes do Cdédigo Civil, até que as Obrigacbes Garantidas definidas no Contrato tenham sido
integralmente cumpridas.

A presente procuracdo sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil.
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[Local e data]

[incluir assinaturas das Outorgantes]
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ANEXO XI - MODELO DO TERMO DE LIBERAGAO

Pelo presente Termo de Liberacdo, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada por sua filial, localizada na cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-
004, Itaim Bibi, nos termos de seu estatuto social, na qualidade de representante da comunh&o dos
interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emissdo (conforme definidas no Contrato), das
Debéntures da 5% Emissédo (conforme definidas no Contrato), das Debéntures da 62 emisséo
(conforme definidas no Contrato), Debéntures 72 Emissao (conforme definidas no Contrato), e das
Debéntures da 92 Emisséo (conforme definidas no Contrato) (“Agente Fiduciario”) e a TRUE
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, ha qualidade titular das Debéntures 82 Emissdo (conforme definida no Contrato) e
emissora dos CRI (conforme definido no Contrato) (“Securitizadora”, em conjunto com Agente
Fiduciario, “Fiduciérias”, individual e indistintamente, uma “Fiduciéria”), na qualidade de titular das
Debéntures da 82 Emissao, no ambito da garantida constituida pela CONSTRUTORA TENDA S.A.,
sociedade por a¢gBes com registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 71.476.527/0001-35 (“Emissora”) e pela TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 e 9, Centro,
CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.625.762/0001-58 (“TNI” e, em conjunto com a
Emissora, “Fiduciantes”, individual e indistintamente, uma “Fiduciante”), nos termos do
“Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, de Contas Vinculadas e Outras
Avencgas ", celebrado em [e¢] de agosto de 2022 por e entre as Fiduciantes, o Agente Fiduciario, a
Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade anénima com filial na cidade de
Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados (“Agente Administrativo”), na
qualidade de agente administrativo das Garantias Reais (conforme definidas no Contrato),
registrado perante o [¢], sob 0 n° [e], (conforme aditado de tempos em tempos, “Contrato”):

0) desconstitui e libera a Cessao Fiduciaria constituida sobre os Direitos Creditérios Cedidos
no ambito [da Clausula 10 do Contrato, em decorréncia do atendimento da Condicdo
Resolutiva] {OU} [da Clausula 11 do Contrato, em decorréncia do integral cumprimento das
Obrigacbes Garantidas], sendo o Contrato extinto na presente data, para todos os fins e
efeitos de direito; e

(i) autoriza as Fiduciantes a averbar a liberacdo da Cessao Fiduciaria constituida sobre os
Direitos Creditérios Cedidos e, consequentemente, a extincdo do Contrato perante os
registros competentes.

Para todos os fins de direito, os oficiais dos respectivos cartdrios e as Fiduciantes ficam autorizados
a tomar todas as medidas e providéncias necessarias para a liberacdo da garantia constituida no
ambito do Contrato.
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[Local e data]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXOIV
MINUTA DO ADITAMENTO A ESCRITURA

Autorregulacao

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

A

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5?2
(QUINTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
COM ESFORCOS RESTRITOS, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

entre

CONSTRUTORA TENDA S.A.

como Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

como Agente Fiducirio, representando a comunhao dos titulares das debéntures objeto da
presente Emisséao

datado de

[*] de agosto de 2022
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 5?2
(QUINTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
COM ESFORCOS RESTRITOS, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora,

@ CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por a¢des com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280,
pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 71.476.527/0001-35, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
("*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.348.206, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Companhia”); e

e, de outro lado,

2 OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial, localizada na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, no
CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das
Debéntures (conforme abaixo definidas) (“Agente Fiduciario” e “Debenturistas”,
respectivamente).

Sendo a Companhia e o Agente Fiduciaria doravante denominados, em conjunto, como “Partes” e
individual e indistintamente, como “Parte”.

Vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 5% (Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, da Construtora Tenda S.A.” (“Aditamento”), em observancia aos seguintes
termos e condic¢des:

CONSIDERANDO QUE:

(A) as Partes celebraram, em 18 de margo de 2019, o “Instrumento Particular de Escritura da 52
(Quinta) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da
Construtora Tenda S.A.”, por meio do qual foram formalizados os termos e condi¢ces da 52
(quinta) emissdo (“Emissao”) de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da
espécie quirografaria, em série Unica, da Companhia (“Debéntures”), para oferta publica de
distribuicdo com esfor¢os restritos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476”) e das demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis (“Oferta”), o qual foi registrado perante a JUCESP em 26 de
marco de 2019, sob o n° ED002835-6/000;

(B) (i) em reunido do conselho de administracdo da Companhia, realizada em 23 de junho de
2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n° 329.805/22-8, em 30 de junho de

=0

2022; e publicada no jornal “Estadao” e no jornal “O Estado de S&o Paulo”, em 24 de junho
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de 2022 (“RCA”); (ii) em assembleia geral de Debenturistas, realizada em 24 de junho de
2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n° 335.805/22-0, em 06 de julho de
2022 (“AGD”); e (iii) em reunido de Diretoria da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos
8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.625.762/0001-58 (“TNI"),
realizada em [e], cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n°[e], em [¢] (“RD TNI” e,
em conjunto com a RCA, “Aprovacgdes”) foram aprovadas, dentre outras matérias:

()

(ii)

(iii)

a anuéncia prévia (waiver) para o descumprimento do indice Financeiro (conforme
definido na Escritura de Emisséo) em relagédo as medi¢Ses a serem realizadas com
base das demonstragdes financeiras e nas informagdes contdbeis intermediarias
consolidadas da Companhia de 30 junho de 2022 até 31 dezembro de 2023 desde
gue cumpridos 0s seguintes percentuais maximos para o0s respectivos periodos: (a)
menor ou igual a 80% (oitenta inteiros por cento), de 30 de junho de 2022 até 31 de
dezembro de 2022; (b) menor ou igual a 85% (oitenta e cinco inteiros por cento), de
31 de margo de 2023 até 30 de junho de 2023; (c) menor ou igual a 80% (oitenta
inteiros por cento), em 30 de setembro de 2023; (d) menor ou igual a 75% (setenta
e cinco inteiros por cento) em 31 de dezembro de 2023;

a proposta da Companhia de negociar (a) as Debéntures, (b) as debéntures simples,
nao conversiveis em acgoes, da espécie quirografaria, da 42 (quarta) emissao da
Companhia (“Debéntures da 42 Emisséo”), (c) as debéntures simples, nao
conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, da 62 (sexta) emissdo da
Companhia (“Debéntures da 62 Emissdo”), (d) as debéntures simples, néo
conversiveis em agles, da espécie quirografaria, da 72 (sétima) emissao da
Companhia (“Debéntures da 72 Emissé&o”), (e) as debéntures simples, nédo
conversiveis em acgles, da espécie quirografaria, da 82 (oitava) emissdo da
Companhia, que é lastro da 378 série da 12 emissé&o de certificados de recebiveis
imobiliarios de emissdo da True Securitizadora S.A. (“Debéntures da 8% Emissao”),
e (f) as debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria,
da “92 (nona) emissdo da Companhia (“Debéntures da 92 Emissao” e, em conjunto
com as Debéntures da 42 Emisséo, as Debéntures da 52 Emisséo, as Debéntures da
62 Emissdo, as Debéntures da 72 Emissao e as Debéntures da 82 Emissao, “Dividas
de Mercado”) em condi¢des pari passu no ambito de cada Divida de Mercado em
relacdo as matérias deliberadas na AGD e nas deliberagcGes assembleares
equivalentes no ambito das demais Dividas de Mercado; e

realizacéo, pela Companhia, de pagamento de um prémio equivalente a 1,75% (um
inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, de forma pro
rata temporis, desde o dia 01 de julho de 2022 até a Data de Pagamento de
Remuneracédo (conforme definida na Escritura de Emissdo) imediatamente posterior
a data da AGD, nos termos previstos na Escritura de Emissdo (“Prémio de
Aprovacao Qualificada”), sendo certo que referido Prémio de Aprovacao
Qualificada foi pago aos Debenturistas dentro do ambiente da B3 S.A. Brasil, Bolsa,
Balc&do — Balc&o B3 (“B3").
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© em adicdo ao exposto no Considerando (B) acima, foram deliberadas e aprovadas em sede
das Aprovacdes (i) a outorga, de forma compartilhada, das Garantias Reais (conforme
abaixo definidas) em favor dos titulares das Dividas de Mercado, observado o atendimento
dos indices de Cobertura (conforme abaixo definidos) e do Saldo Minimo Retido (conforme
abaixo definido); (ii) a assunc¢éo, pela Companhia de obriga¢fes adicionais, no &mbito da
Escritura de Emissdo; (iii) alteragdo da taxa de spread aplicavel ao célculo da Remuneracéo
das Debéntures para 3,15% (trés inteiros e quinze décimos por cento) ao ano; (iv) a previsdo
de hipotese de resgate antecipado facultativo total, a qualquer momento, a exclusivo critério
da Companhia, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela Companhia, a
titulo de prémio;

(D) as Partes desejam aditar a Escritura de Emissdo, de forma a refletir as deliberacdes
aprovadas em sede das Aprovacdes por meio (i) da alteracdo da Clausula 7.8 da Escritura
de Emissao a fim de formalizar a convolacdo da espécie das Debéntures para a espécie
com garantia real, nos termos do Art. 58 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
Sociedades por Ac¢des”), em decorréncia da outorga das Garantias Reais; (ii) da alteracé@o
das redagdes do item Il. da Clausula 7.12 e a Clausula 7.15 da Escritura de Emisséo; (iii)
daincluséo da Clausula 7.27 e dos itens XXV, XXVI, XXVII e XXVIIl & Clausula 8.1.

RESOLVEM, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar este Aditamento, de acordo com
os termos e condi¢des abaixo.

As palavras e os termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Aditamento que ndo estiverem
aqui expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira teréo o
mesmo significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emissao, ainda que posteriormente ao seu
uso.

2 AUTORIZACAO E REQUISITOS

21 O presente Aditamento é firmado pela Companhia e pelo Agente Fiduciario, com base nas
deliberactes tomadas em sede das Aprovagdes.

2.2 Este Aditamento sera protocolado para arquivamento na JUCESP, nos termos do artigo 62,
inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acées, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da celebracdo deste Aditamento.

3 ADITAMENTOS

3.1 Considerando a outorga das Garantias Reais, as Partes resolvem alterar a Clausula 7.8 da
Escritura de Emisséo, a fim de formalizar a convolacdo da espécie das Debéntures para a
espécie com garantia real, nos termos do Art. 58 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a qual
passa a vigorar com a seguinte redacéao:

“7.8 Espécie. As Debéntures sdo da espécie com garantia real, nos termos do Art. 58 da Lei
das Sociedades por Ac¢des, a qual passa a vigorar com a seguinte redacao.”

3.2 Considerando a outorga das Garantias Reais, as Partes resolvem (i) alterar a denominacgao
da Escritura de Emissao; (ii) alterar a definicao “Escritura de Emissao”; e (iii) alterar a
definicdo de “Debéntures”, de forma que, inclusive, qualquer referéncia (a) a definicdo
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“Escritura de Emisséo”; e (b) a definicdo “Debéntures”, deverdo ser lidas conforme as
novas redacgdes abaixo:

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.”

Para os fins da Escritura de Emissédo, conforme aditada:

“Escritura de Emissé&o”: significa “Instrumento Particular de Escritura da 52 (Quinta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢les, da Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos, da Construtora
Tenda S.A.”;

“Debéntures” significam as debéntures simples, ndo conversiveis em acgfes, da espécie com
garantia real, em série Unica, da 52 (quinta) emissdo da Companhia.

As Partes decidem alterar o item Il. da Clausula 7.12 e a Clausula 7.15 da Escritura de
Emissdo a fim de refletir a (i) alteragcdo da taxa de spread aplicavel ao calculo da
Remuneracao das Debéntures para 3,15% (trés inteiros e quinze décimos por cento) ao ano;
(ii) a previsdo de hip6tese de resgate antecipado facultativo total, a qualquer momento, a
exclusivo critério da Companhia, sendo certo que ndo serdo devidos quaisquer valores, pela
Companbhia, a titulo de prémio:

"7.12 Remuneracgdo. A Remuneragéo das Debéntures ser a seguinte:

[.]

II. sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa de (i) 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, desde a Primeira Data de
Integralizacao até o dia 25 de setembro de 2022 (exclusive); e (ii) 3,15% (trés
inteiros e quinze décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, a partir de 25 de setembro de 2022 (inclusive) até a Data de
Vencimento (“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneragéo”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado ou amortizacdo extraordinaria das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragéo serd paga semestralmente a partir
da Data de Emisséo, no dia 25 dos meses de marco e setembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 25 de setembro de 2019 e o Ultimo na Data
de Vencimento. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a seguinte
férmula: - Carla

J = VNe x (FatorJuros — 1)
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Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracgé&o devida, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo acrescido de
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros= FatorDI x FatorSpreal

Sendo que:

Fator DI = produt6rio das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou
a data de pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (0ito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = 1—[ [1+(rDr,)]

Sendo que:

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do produtério, sendo
"n" um namero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

‘DI 252
mlk:{ X +1] -1
100

DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Sendo que:

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n

spread 3 )25

FatorSpreda = { [
100

Sendo que:
spread = 1,4000 ou 3,1500, conforme aplicavel; e

n = namero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data

de calculo, sendo "n" um numero inteiro.
Observacoes:

O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma.

[.]

7.15 Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer momento, com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo
de anuncio nos termos da Clausula 7.26 abaixo ou de comunicagéo individual a todos os
Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario, ao Agente de
Liguidacao, ao Escriturador e & B.3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3 (“B3”), de, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo
vedado o resgate parcial) das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), com
0 consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao ou a
data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
de pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sendo certo que nao serdo devidos quaisquer valores, pela Companhia,
a titulo de prémio.”

[.]
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As Partes decidem incluir a Clausula 7.27 e os itens XXV, XXVI, XXVII e XXVIII a Clausula
8.1 a Escritura de Emisséo a fim de refletir a (i) a outorga, de forma compartilhada, das
Garantias Reais (conforme abaixo definidas) em favor dos titulares das Dividas de Mercado,
observado o atendimento dos indices de Cobertura (conforme abaixo definidos) e do Saldo
Minimo Retido (conforme abaixo definido); (ii) a assun¢ao, pela Companhia de obrigactes
adicionais, no ambito da Escritura de Emissao; e (iii) inclusdo de hip6tese de Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme abaixo definido) das Debéntures, pela Companhia, a
seu exclusivo critério, conforme as deliberagbes aprovadas em sede das Aprovacdes, as
quais passam a vigorar com as seguintes redagdes, renumerando as clausulas
subsequentes:

“7.27 GARANTIAS REAIS

7.27.1 Para assegurar o fiel e pontual pagamento das Obriga¢cdes Garantidas (conforme
abaixo definidas), foram outorgadas, de forma compartilhada, em favor (a) dos
Debenturistas, (b) dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da
espécie com garantia real, da 4% (quarta) emissdo da Companhia (“Debéntures da 42
Emissé&o”), (c) dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie
com garantia real, da 6% (sexta) emissdo da Companhia (“Debéntures da 62 Emissao”); (d)
dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie com garantia
real, da 72 (sétima) emissdo da Companhia (“Debéntures da 72 Emissdo”), (e) dos titulares
de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da 82
(oitava) emisséo da Companhia (“Debéntures da 8% Emissao”), que é lastro da 378 série da
12 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios de emisséo da True Securitizadora S.A.
(CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00) (“Securitizadora”), nos termos do “Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 3782 Série da 12 Emissédo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario em 20 de abril de 2021, conforme aditado (“CRI” e “Termo de Securitizagcao”,
respectivamente), e (f) dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie com garantia real, da “9? (nona) emissdo da Companhia (“Debéntures da 92
Emissao” e, em conjunto com as Debéntures da 42 Emissdo, as Debéntures, as Debéntures
da 62 Emisséo, as Debéntures da 72 Emisséo e as Debéntures da 82 Emisséo, ‘Dividas de
Mercado”):

7.27.1.1. cessao fiduciaria, nos termos do “Instrumento Particular de Cessé&o Fiduciaria de
Direitos Creditérios, de Conta Vinculada e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora, a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes sem registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 09.625.762/0001-58 (“TNI”), a Securitizadora, o Agente Fiduciario e o Agente
Administrativo (conforme definido nos Contratos de Garantia) (“Cessao Fiduciaria“ e
“Contrato de Cesséao Fiduciéria”, respectivamente):

0] pela Companhia:

(a) da integralidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, de
titularidade da Companhia, decorrentes do valores devidos a
Companhia (1) pelos adquirentes de unidades imobilidria autbnomas,
por meio das Faturas (conforme definidas no Contrato de Cessao
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Fiduciaria), conforme instrumentos identificados no Anexo | do
Contrato de Cessao Fiduciaria, os quais deverao transitar pela Conta
Vinculada da Companhia (conforme definida no Contrato de Cesséo
Fiduciaria), nos termos previstos no Contrato de Cesséo Fiduciaria e
no Contrato de Administragdo de Contas (conforme definido no
Contrato de Cesséo Fiduciaria); e (2) por quaisquer devedores, em
decorréncias de quaisquer outros instrumentos que constituam direito
de crédito da Companhia, independentemente de sua natureza,
conforme instrumentos identificados no Anexo | do Contrato de
Cessao Fiduciaria, os quais deveréo transitar pela Conta Vinculada
da Companhia, nos termos previstos no Contrato de Cessao
Fiduciéria e no Contrato de Administragdo de Contas (“Direitos dos
Contratos Cedidos da Emissora’);

de todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela
Companhia contra o Banco Depositario (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria), como resultados dos valores
depositados na Conta Vinculada da Companhia, incluindo frutos e
rendimentos decorrentes de aplicacdes e investimentos dos recursos
retidos na Conta Vinculada da Companhia (“Rendimentos dos
Investimentos Permitidos da Emissora” e, em conjunto com os
Direitos dos Contrato Cedidos, “Direitos Creditérios Cedidos da
Emissora’); e

a Conta Vinculada da Companhia (sendo os itens (a), (b) e (c) acima,
em conjunto, ‘Direitos Cedidos da Emissora’).

(ii) pela TNI:

(@)

(b)

da integralidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, de
titularidade da TNI, decorrentes do valores devidos a TNI (1) pelos
adquirentes de unidades imobiliaria autbnomas, por meio das Faturas
(conforme definidas no Contrato de Cesséo Fiduciaria), conforme
instrumentos identificados no Anexo Il do Contrato de Cesséo
Fiduciéria, os quais deveréo transitar pela Conta Vinculada da TNI
(conforme definida no Contrato de Cesséo Fiduciaria), nos termos
previstos no Contrato de Cesséo Fiduciaria e no Contrato de
Administracdo de Contas; e (2) por quaisquer devedores, em
decorréncias de quaisquer outros instrumentos que constituam direito
de crédito da TNI, independentemente de sua natureza, conforme
instrumentos identificados no Anexo |l do Contrato de Cesséo
Fiduciaria, os quais deveréo transitar pela Conta Vinculada da TNI,
nos termos previstos no Contrato de Cesséo Fiduciaria e no Contrato
de Administragcéo de Contas (“Direitos dos Contratos Cedidos da
TNI” e, em conjunto com os Direitos dos Contratos Cedidos da
Companhia, “Direitos dos Contratos”);

de todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela
TNI contra o Banco Depositario, como resultados dos valores
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depositados na Conta Vinculada da TNI, incluindo frutos e
rendimentos decorrentes de aplicacdes e investimentos dos recursos
retidos na Conta Vinculada da TNI (“Rendimentos dos
Investimentos Permitidos da TNI” e, em conjunto com os Direitos
dos Contrato Cedidos, “Direitos Creditorios Cedidos da TNI”;
sendo, os Direitos Creditérios Cedidos da Companhia e os Direitos
Creditérios Cedidos da TNI, em conjunto, “Direitos Creditorios
Cedidos’); e

(c) a Conta Vinculada da TNI (sendo (1) os itens (a), (b) e (c) acima, em
conjunto, “Direitos Cedidos da TNI”; (2) os Direitos Cedidos da
Companhia em conjunto com os Direitos Cedidos da TNI, “Direitos
Cedidos”).

7.27.1.2. alienagéo fiduciaria, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas e Outras Avengas”, celebrado entre a TNI, a Companhia, a Securitizadora, o
Agente Fiduciario e o Agente Administrativo (“Alienacéo Fiduciaria de Quotas“e “Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”, respectivamente; sendo o Contrato de Cessédo
Fiduciaria e o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas, em conjunto, “Contratos de
Garantia” e a Alienacédo Fiduciaria de Quotas em conjunto com a Cessdo Fiduciaria,
“‘Garantias Reais”):

(i)

(ii)

quotas de emissao das sociedades identificadas no Anexo V do Contrato de
Alienacado Fiduciaria de Quotas (“Sociedades”), de titularidade da TNI, livres
e desembaracadas de quaisquer 6nus, permanecendo a posse direta sobre
as Quotas Alienadas (a seguir definidas) com a TNI, até a ocorréncia de um
Evento de Excusséo (conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas), nas quantidades e proporc¢fes descritas e individualizadas no
Anexo | do Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Quotas, observado o previsto
na Clausula 3.1. do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas (“Quotas
Alienadas”); e

quaisquer quotas e demais direitos de participacdo relativos as Quotas
Alienadas decorrentes de desdobramentos, grupamentos ou bonificagdes
das Quotas Alienadas, conforme aplicavel, bem como todas as acées,
qguotas, valores mobilidrios e demais direitos que porventura, venham a
substituir as Quotas Alienadas, em razao do cancelamento destas,
incorporacdo, fusdo, cisdo ou qualquer outra forma de reorganizagéo
societaria das Sociedades (ou das Quotas Alienadas), ou ainda quaisquer
bens em que as Quotas Alienadas ou os demais bens e direitos mencionados
nesta Clausula sejam convertidos, inclusive quaisquer certificados de
depdsitos, valores mobiliarios ou titulos de crédito (sendo todos os bens e
direitos referidos neste item (ii) denominados de “Quotas Adicionais”).

7.27.2 Para os fins desta Escritura de Emisséao, e dos Contratos de Garantia:

(a) “Obrigacdes Garantidas” significam o valor total da divida da Companhia
representada pelas Dividas de Mercado, incluindo o respectivo valor nominal unitario
(conforme previstos nas Escrituras de Emissao das Dividas de Mercado, inclusive
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nesta Escritura de Emisséo), as remunerag8es incidentes, respectivamente, sobre as
Dividas de Mercado (conforme previstos nas Escrituras de Emisséao das Dividas de
Mercado, inclusive nesta Escritura de Emisséo) e os encargos moratorios incidentes,
respectivamente, sobre as Dividas de Mercado (conforme previstos nas Escrituras
de Emissao das Dividas de Mercado, inclusive nesta Escritura de Emisséo) conforme
aplicavel, bem como das demais obriga¢gBes pecuniérias, principais e acessorias,
previstas nas Escrituras de Emissao das Dividas de Mercado, inclusive nesta
Escritura de Emisséo, inclusive indenizag8es, custos referentes ao registro e custddia
dos ativos em mercados organizados, honorarios dos titulares e despesas e custos
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes
das Dividas de Mercado, nas Escrituras de Emissdo das Dividas de Mercado,
inclusive nesta Escritura de Emisséo e dos Contratos de Garantia, inclusive aquelas
incorridas pelo Agente Fiduciario e pela Securitizadora na execugéo das Garantias
Reais (“Obrigagc6es Garantidas).

(b) “Escrituras de Emisséo” significam, em conjunto, (i) esta Escritura de Emisséo;
(ii) o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples,
N&do Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 42 (Quarta) Emissao
da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado (“Escritura da 42 Emisséo”), por meio
da qual a Companhia realizou a emissdo das Debéntures da 42 Emissao; (iii) o
“Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢des, da Espécie com Garantia Real, da 62 (Sexta) Emissao da
Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado (“Escritura da 62 Emissao”), por meio
da qual a Companhia realizou a emissao das Debéntures da 6% Emissao; (iv) o
“Instrumento Particular de Escritura de Emisséao Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, da 72 (Sétima) Emissédo da
Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado (“Escritura da 72 Emissao”), por meio
da qual a Companhia realizou a emissdo das Debéntures da 72 Emisséo; (v) o
“Instrumento Particular de Escritura de Emissédo Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, da 82 (Oitava) Emissao da
Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado (“Escritura da 82 Emissé&o”), por meio
da qual a Companhia realizou a emissdo das Debéntures da 82 Emisséo, as quais
séo lastro dos CRI; (vi) o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie com Garantia Real,
da 92 (Nona) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme aditado (“Escritura da
92 Emisséo”), por meio da qual a Companhia realizou a emissdo das Debéntures da
92 Emisséo.

7.27.3 INDICES DE COBERTURA E SALDO MINIMO RETIDO

7.27.3.1. A partir da data de constituicao das Garantias Reais e até 30 de junho de 2023, a
Alienacéo Fiduciaria de Quotas e/ou a Cessao Fiduciaria deverdo observar, em conjunto, no
minimo, 15% (quinze inteiros por cento) do saldo de principal das Dividas de Mercado
(“indice de Cobertura I”);

7.27.3.2 A partir de 30 de junho de 2023, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e/ou a Cesséao
Fiduciaria deverdo observar, em conjunto, no minimo 30% (trinta inteiros por cento) do saldo
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de principal das Dividas de Mercado (“indice de CoberturaIl” e, quando em conjunto com
o indice de Cobertura I, os “indices de Cobertura”).

7.27.3.3 Sem prejuizos a observancia dos indices de Cobertura, a partir do ultimo dia dtil de
outubro de 2022, o saldo dos Direitos da Conta Vinculada no udltimo dia util de cada més
devera ser igual ou maior do que a soma de, para cada respectivo periodo: (i) 5/6 dos valores
de juros e amortizacao devidos no ambito das Dividas de Mercado no més imediatamente
seguinte; (ii) 4/6 dos valores de juros e amortizagdo devidos no ambito das Dividas de
Mercado no segundo més subsequente; (iii) 3/6 dos valores de juros e amortizacdo devidos
no ambito das Dividas de Mercado no terceiro més subsequente; (iv) 2/6 dos valores de juros
e amortizagao devidos no ambito das Dividas de Mercado no quarto més subsequente; e (v)
1/6 dos valores de juros e amortizagdo devidos no ambito das Dividas de Mercado no quinto
més subsequente (“Saldo Minimo Retido”), sendo que a verificagdo do Saldo Minimo Retido
deverd ser realizada no ultimo dia atil de cada més, a partir de outubro de 2022 (sendo cada
qual, uma “Data de Verificacao”).

7.27.3.4 As demais condicdes relativas as Garantias Reais deverdo observar procedimentos,
prazos e condi¢des previstos nos Contratos de Garantia, incluindo, mas ndo se limitando, as
respectivas verificagdes quanto ao atendimento dos indices de Cobertura, conforme
aplicavel, e do Saldo Minimo Retido.

7.27.3.5 As Garantias Reais estdo sujeitas a condi¢éo resolutiva, nos termos nos termos do
artigo 127 do Cadigo Civil, estando plena sua eficacia, porém automaticamente resolvida de
pleno direito caso a Companhia observe o indice Financeiro, menor ou igual a 15% (quinze
inteiros por cento) por 2 (dois) trimestres consecutivos a qualquer momento a partir desta
data (“Condicao Resolutiva”). Uma vez implementada a Condi¢cdo Resolutiva, extinguem-
se para todos os efeitos, automaticamente, os termos e condi¢des previstos nos Contratos
de Garantia, independente de realizagdo de Assembleia Geral.

7.27.4 COMPARTILHAMENTO DAS GARANTIAS REAIS

7.27.4.1 O Agente Fiduciario e a Securitizadora [celebraram, em [] / celebrardo,] o “Contrato
de Compartilhamento de Garantias e Outras Avengas” com o fim especifico de regular as
relacdes entre o Agente Fiduciario e a Securitizadora na hipétese de ndo cumprimento de
obrigagfBes assumidas pela Companhia e pela TNI, nos termos previstos nos respectivos
Contratos de Garantia, em quaisquer das Escrituras de Emissao e/ou em qualquer dos
Contratos de Garantia de que cada qual é parte em decorréncia do compartilhamento das
Garantias Reais (“Contrato de Compartilhamento”e “Compartilhamento de Garantias”,
respectivamente).

[.]

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA
8.1 A Companhia esta adicionalmente obrigada a:

XXV. néo realizar distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre capital préprio ou a
realizacdo e quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, exceto pelo pagamento do
dividendo minimo obrigatério, previsto no Art. 202 da Lei das Sociedades por Acdes, até que
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a Companhia observe o indice Financeiro menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento)
por 2 (dois) trimestres consecutivos;

XXVI. nao criar quaisquer dnus ou gravames, ou celebrar qualquer contrato ou tomar
gualquer outra providéncia que venha a onerar as a¢des de emissdo da Alea S.A. (CNPJ n°
34.193.637/0001-63) que sejam de titularidade da Companhia em favor de credores
financeiros, até que a Companhia observe o indice Financeiro menor ou igual a 15% (quinze
inteiros por cento) por 2 (dois) trimestres consecutivos;

XXVII. ndo realizar o langamento de mais de 15.000 (quinze mil) unidades “Tenda” durante
o periodo de 01 de abril de 2022 a 31 de margo de 2023; e

XXVIII. ndo realizar o langcamento de mais de 15.000 (quinze mil) unidades “Tenda” durante
o periodo de 01 de julho de 2022 a 30 de junho de 2023.”

DECLARACOES DA COMPANHIA E DO AGENTE FIDUCIARIO

As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo
se aplicam a este Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

A Companhia declara e garante, neste ato, que todas as declara¢des e garantias previstas
na Clausula 11 da Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente
vélidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

O Agente Fiduciéario declara e garante, neste ato, que todas as declara¢cfes e garantias
previstas na Clausula 9 da Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e
plenamente vélidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

RATIFICACAO

As alteracgdes feitas na Escritura de Emisséo por meio deste Aditamento ndo implicam em
novacao.

Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,
itens, caracteristicas e condi¢Bes estabelecidas na Escritura de Emissé&o, que ndo tenham
sido expressamente alteradas por este Aditamento.

DISPOSICOES GERAIS

N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento;
desta forma, nenhum atraso, omissédo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a quaisquer das Partes em razdo de qualquer
inadimplemento da outra Parte prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagao ou modificagcao de quaisquer outras obrigagdes
assumidas neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

Este Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo.
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Caso qualquer das disposi¢cfes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicBes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
incisos | e Il do Cddigo de Processo Civil, e as obrigagfes aqui contidas estdo sujeitas a
execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagédo aos signatarios quando é utilizado o
processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for
oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria
n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Aditamento, pode ser assinado digitalmente por meio eletrénico
conforme disposto nesta Clausula.

LEI E FORO

Este Aditamento sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com exclusédo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste
Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Aditamento de forma eletrénica, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sé&o Paulo, [*] de agosto de 2022.
(AS ASSINATURAS SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES)

(RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 52 (Quinta)
Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢&o Publica com Esfor¢os Restritos, da Construtora Tenda S.A.)

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 52 (Quinta)
Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢&o Publica com Esfor¢os Restritos, da Construtora Tenda S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 52 (Quinta)
Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Distribui¢&o Publica com Esfor¢os Restritos, da Construtora Tenda S.A.)

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
R.G.: R.G.:
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ANEXO V
MINUTA DO CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO

CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO DE GARANTIAS

entre

os Credores

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

como Agente Fiduciario, representantes dos titulares das Debéntures da 42 Emissédo, das Debéntures
da 52 Emissao, das Debéntures da 62 Emissado, das Debéntures da 72 Emissdo e das Debéntures da
92 Emissao da Construtora Tenda S.A.

e

TRUE SECURITIZADORA S.A.

na qualidade de titular das Debéntures da 8% Emissao da Construtora Tenda S.A., que é lastro da
3782 série da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de emissao da True
Securitizadora S.A.

E
OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.
na qualidade de Agente Administrativo
E
CONSTRUTORA TENDA S.A.

na qualidade de Intervenietne Anuente

Datado de

[*] de agosto de 2022
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CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO DE GARANTIAS

Pelo presente instrumento particular:

(1)

(2)

®3)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade
de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo
(conforme abaixo definidas), das Debéntures da 52 Emissdo (conforme abaixo definidas), das
Debéntures da 62 emiss@o (conforme abaixo definidas), Debéntures 72 Emissdo (conforme
abaixo definidas) e das Debéntures da 92 Emisséo (conforme abaixo definidas) (“Agente
Fiduciario”);

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac6es com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de titular das Debéntures da 82
Emissdo (conforme abaixo definidas), que é lastro dos CRI (conforme abaixo definidos)
(“Securitizadora”, em conjunto com Agente Fiduciario, “Credores”, individual e indistintamente,
um “Credor”); e

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade andnima com filial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, 13° andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.150.453/0002-00, neste ato legalmente representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legalmente habilitados abaixo assinados (“Agente
Administrativo”), na qualidade de agente administrativo das Garantias Reais (conforme abaixo
definidas).

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

(4)

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissado de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria A,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos
8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 71.476.527/0001-35, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“*JUCESP”) sob 0 NIRE 35.300.348.206 (“Emissora” ou “Interveniente Anuente”).

CONSIDERANDO QUE:

(A)

a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram (i) em 21 de agosto de 2018, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, N&do Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 42 (Quarta) Emiss@o da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditada, registrada perante a JUCESP em 29 de agosto de 2018, sob o n® ED002601-
3/000 (“Escritura da 42 Emisséo”), por meio da qual a Emissora realizou a emissao de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da 42 (quarta)
emissdo da Emissora (“Debéntures da 42 Emisséo”); (i) em 18 de marco de 2019, o
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 52 (Quinta) Emissdo da Construtora
Tenda S.A.”, conforme aditada, registrada perante a JUCESP em 26 de marc¢o de 2019, sob o
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(B)

©)

n°® ED002835-6/000 (“Escritura da 5% Emissao”), por meio da qual a Emissora realizou a
emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da
52 (quinta) emissao da Emissora (“Debéntures da 52 Emissao”); (iii) em 05 de dezembro de
2019, o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢Oes, da Espécie com Garantia Real, da 62 (Sexta) Emissédo da Construtora
Tenda S.A.”, conforme aditada, registrada perante a JUCESP sob o n° ED003214-1/000
(“Escritura da 62 Emissé&o”), por meio da qual a Emissora realizou a emisséo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agfes, da espécie com garantia real, da 62 (sexta) emisséo da
Emissora (“Debéntures da 62 Emissado”); (iv) em 25 de fevereiro de 2021, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 72 (Sétima) Emissado da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditada, registrada perante a JUCESP em 13 de abril de 2021, sob o n°® ED003782-5
(“Escritura da 72 Emissao”), por meio da qual a Emissora realizou a emissao de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da 72 (sétima) emisséo da
Emissora (“Debéntures da 72 Emissao”); (v) em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, da 9% (Nona) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”,
conforme aditada, registrada perante a JUCESP sob o n°® ED004132-4/000 (“Escritura da 92
Emissé&o”), por meio da qual a Emissora realizou a emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, da 92 (nona) emissdo da Emissora
(“Debéntures da 92 Emissao”);

a Emissora e a Securitizadora celebraram em 08 de setembro de 2021, o “Instrumento Particular
de Escritura de Emissao Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da
Espécie com Garantia Real, da 82 (Oitava) Emissdo da Construtora Tenda S.A.”, conforme
aditada, registrada perante a JUCESP em 17 de setembro de 2021, sob o n°® ED004132-4/000
(“Escritura da 8% Emisséo” e, em conjunto com a Escritura da 42 Emissao, a Escritura da 52
Emisséo, a Escritura da 62 Emisséo, a Escritura da 72 Emisséo e a Escritura da 92 Emisséo, em
conjunto, “Escrituras de Emiss&o”), por meio da qual a Emissora realizou a emissao de
debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, da 82 (oitava)
emissao da Emissora (“Debéntures da 82 Emiss&o” e, em conjunto com as Debéntures da 42
Emisséo, das Debéntures da 52 Emissédo, das Debéntures da 62 Emissdo, das Debéntures da
72 Emissao e das Debéntures da 92 Emissao, as “Dividas de Mercado”) que é lastro da 378
série da 12 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios de emissédo da Securitizadora,
emitida nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3782 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora”, celebrado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario em 20 de abril de 2021, conforme aditado (“CRI” e “Termo
de Securitizac&o”, respectivamente);

a constituicdo das Garantias Reais (conforme abaixo definidas), dentre outras, foram realizados
com base nas delibera¢cdes tomadas (i) em reunido do conselho de administracdo da Emissora,
realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a Junta Comercial do Estado
de Sao Paulos (“*JUCESP”) sob o n° 329.805/22-8, em 30 de junho de 2022; (ii) em reunido de
Diretoria da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes sem registro de
emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 09.625.762/0001-58 (“TNI”), realizada em [e], cuja ata foi arquivada perante
a JUCESP sob o n° [e], em [e]; (iii) em assembleia geral dos titulares das Debéntures da 42
Emisséo, realizada em 24 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP sob o n°®
335.924/22-0, em 06 de julho de 2022; (iv) em assembleia geral dos titulares das Debéntures
da 52 Emisséo, realizada em 24 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a JUCESP
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(D)

(E)

(F)

sob 0 n° 335.805/22-0, em 06 de julho de 2022; (v) em assembleia geral dos titulares das
Debéntures da 62 Emissao, realizada em 30 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada perante a
JUCESP sob o n° 379.200/22-3, em 27 de julho de 2022; (vii) em assembleia geral dos titulares
das Debéntures da 72 Emisséao, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada
perante a JUCESP sob o n° 335.806/22-3, em 06 de julho de 2022; (viii) em assembleia geral
dos titulares dos CRI, realizada em 04 de julho de 2022; (ix) em assembleia geral dos titulares
das Debéntures da 92 Emissédo, realizada em 23 de junho de 2022, cuja ata foi arquivada
perante a JUCESP sob o n° 335.923/22-7, em 06 de julho de 2022 (sendo os itens (i), (ii), (iii),
(iv), (v), (vi), (vii), (viii) e (ix) em conjunto, “Aprovagdes Societarias”);

conforme deliberado nos termos das Aprovagdes Societarias, as Dividas de Mercado passaram
a contar com as seguintes garantias outorgadas em favor do Agente Fiduciario, na qualidade
de representante da comunh&o dos interesses dos titulares das Debéntures da 42 Emisséo, das
Debéntures da 52 Emissédo, das Debéntures da 62 Emisséo, das Debéntures da 72 Emisséo e
das Debéntures da 92 Emissdo, e em favor da Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures da 82 Emissao, lastro dos CRI, de forma compartilhada, observados os termos do
Contrato de Compartilhamento (conforme abaixo definidos) (em conjunto, “Garantias Reais”):
(i) a cesséo fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, de (A) direitos creditérios, presentes
e futuros, de titularidade da Emissora e da TNI, decorrentes dos valores devidos as a Emissora
e a TNI (1) pelos adquirentes de unidades imobiliaria autbnomas, no ambito das Faturas e
demais direitos delas decorrentes (conforme definidas no Contrato de Cesséo Fiduciaria) e (2)
por quaisquer devedores, em decorréncias de quaisquer outros instrumentos que constituam
direito de crédito da Emissora, independentemente de sua natureza (B) de Contas Vinculadas
e demais direito delas decorrentes (conforme definidas no Contrato de Cesséao Fiduciaria), de
titularidade da Emissora e da TNI, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, de Conta Vinculada e
Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora, a TNI, o Agente Fiduciario, a Securitizadora e o
Agente Administrativo (“Cessdo Fiduciaria “ e “Contrato de Cessdo Fiduciaria’,
respectivamente); e (ii) a alienacéo fiduciaria, constituida pela TNI, em carater irrevogavel e
irretratavel, de quotas de emissdo de sociedades de propésito especifico (“Sociedades”) de
titularidade da TNI e representativas do capital social das Sociedades, nas proporcdes
indicadas no Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas (a seguir definido), nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas”, celebrado entre
a Emissora, a TNI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e o Agente Administrativo (“Alienacéo
Fiduciaria de Quotas” e “Contrato de Alienacado Fiduciaria de Quotas”, respectivamente;
sendo o Contrato de Cesséo Fiduciaria e o Contrato de Alienac@o Fiduciaria de Quotas, em
conjunto, “Contratos de Garantia”);

para assegurar o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definidas nas
Escrituras de Emissao, no Termo de Securitizacdo e nos Contratos de Garantia), as Garantias
Reais serdo compartilhadas entre os titulares das Debéntures da 42 Emissao, das Debéntures
da 5% Emissé@o, das Debéntures da 62 Emissdo, das Debéntures da 72 Emissdo e das
Debéntures da 92 Emisséo (“Debéntures — Agente Fiduciario”), representados pelo Agente
Fiduciario, e a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures da 82 Emisséo, lastro dos
CRI, nos termos do presente Contrato, das Escrituras de Emissdo, do Termo de Securitizacéo
e dos Contratos de Garantia; e

os Credores desejam estabelecer certos termos e condicdes para a excussdo e
compartilhamento das Garantias Reais entre si, conforme aplicavel, de forma a tutelar seus
respectivos interesses e assegurar a plena satisfacéo de seus respectivos créditos.
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Resolvem os Credores, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Contrato de
Compartilhamento de Garantias” (“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condicoes.

1
11

1.2

2.2

23

24

INTERPRETACAO E DEFINICOES

Exceto se de outra forma disposto neste Contrato, os termos utilizados com inicial em maidscula
e nao definidos de outra forma neste Contrato (incluindo, sem limitacao, o Preambulo) terdo os
significados a eles atribuidos nas Escrituras de Emissao, no Termo de Securitizacdo e nos
Contratos de Garantia e as regras de interpretacéo ali previstas aplicar-se-8o a este Contrato,
tal como se aqui estivessem transcritas. Todos os termos no singular definidos neste Contrato
deverdo ter o mesmo significado quando empregados no plural e vice-versa. Todas as
referéncias contidas neste Contrato e quaisquer outros contratos e/ou documentos significam
uma referéncia a tais contratos e/ou documentos tais como aditados e modificados e que se
encontrem em vigor.

Para os fins do presente Contrato, as Partes declaram conhecer e aceitar, bem como ratificam
todos os termos e condicbes dos documentos das Escrituras de Emissdo, do Termo de
Securitizacdo e dos Contratos de Garantia, conforme sejam parte de tais documentos.

OBJETO

O presente Contrato tem por objeto especifico regular as relagbes entre os Credores na
hipétese de ndo cumprimento de obrigacdes assumidas pela Emissora e pelas SPEs em
quaisquer das Escrituras de Emisséo e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia, dos quais
cada qual seja parte.

Os Credores, por este Contrato, reinem-se, sem qualquer vinculo de responsabilidade e/ou
solidariedade passiva entre si, com a finalidade especifica de regular sua relacdo enquanto
Credores da Emissora no ambito das Escrituras de Emissao, disciplinando os meios, critérios e
forma de excussdo e divisdo dos custos e compartilhamento do produto decorrente da
execucdo ou excussdo das Garantias Reais, respeitada a Participacdo (conforme abaixo
definida) de cada Credor, para assegurar o cumprimento de todas e quaisquer Obrigacfes
Garantidas, nos termos das respectivas Escrituras de Emissao.

As disposicdes deste Contrato aplicar-se-ao igualmente a cada Credor, respeitado o disposto
neste Contrato, inclusive no que se refere as decisdes das Reuniées de Credores (conforme
abaixo definidas).

Os Credores, por meio deste Contrato, declaram-se credores nao solidarios, nao subordinados
e em igualdade de condicdes em relagdo aos direitos provenientes das Garantias Reais.

COMPARTILHAMENTO

As Garantias Reais e/ou o produto da execucdo ou excussao das Garantias Reais deste
Contrato, serdo compartilhadas entre os Credores, sob Condicdo Resolutiva (conforme abaixo
definida), em conformidade com o critério de compartilhamento previsto neste Contrato e nos
Contratos Garantia, em carater ndo solidario, na proporgdo da Participagdo (conforme abaixo
definida) nos termos previstos neste Contrato. Todo e qualquer numerario, bem, direito ou outro
beneficio que qualquer dos Credores venha a receber da Emissora, de seus acionistas ou de
terceiros em virtude da excussao, execucao ou outra forma em direito admitida das Garantias
Reais sera partilhado entre os Credores na proporcao da Participacdo nos termos previstos
neste Contrato.
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3.2

52

Se, em decorréncia da excussdo ou execucdo das Garantias Reais, qualquer dos Credores
eventualmente vier a receber parcela maior do que aquela que lhe seria devida de acordo com
estabelecido na Clausula 3.1 acima, tal Credor devera, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
a partir do recebimento, reembolsar o outro Credor da diferenca apurada, respeitada a
proporcao da Participacdo nos termos previstos neste Contrato.

DELIBERAGOES SUJEITAS REUNIAO DE CREDORES

Os Credores concordam que as matérias abaixo indicadas abaixo estdo sujeitas a deliberacéo
dos Credores reunidos em Reunido de Credores:

0] ndo declaracdo de vencimento antecipado de qualquer das Obrigacfes Garantidas,
diante da ocorréncia de qualquer hipdtese de vencimento antecipado prevista em
quaisquer das Escrituras de Emisséo, conforme indicado nas respectivas Escrituras de
Emisséo (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automético”);

(ii) (1) alteracdo de qualquer clausula ou disposicéo, inclusive relativa a quorum, prevista
neste Contrato; e (2) renancia ou novacéo de qualguer crédito ou direito relacionado as
Escrituras de Emisséo ou a este Contrato;

(i) alteracdo de qualquer clausula ou disposi¢do prevista nos Contratos de Garantia
(inclusive no anexo referente a descricdo das Obrigacdes Garantidas), exceto quando
(a) para correcao de erro de digitacdo disposto nos referidos instrumentos ou (b) no
caso de insercdo ou atualizacdo de informagfes cadastrais, hipoteses nas quais ndo
sera necessaria a deliberacdo em Reunido de Credores e a respectiva corre¢cao ou
atualizacao devera ser feita mediante aditamento ao respectivo contrato;

(iv) execucao ou excussado das Garantias Reais;

(V) outras matérias que possam afetar as caracteristicas das Garantias Reais em
detrimento dos direitos de quaisquer Credores; e

(vi) liberagdo das Garantias Reais, de forma diversa da prevista nos Contratos de Garantia
e neste Contrato, conforme aplicavel.

4.1.1 Para os fins do item (i) acima, a deliberagdo em Reunido de Credores sera realizada a
fim de se definir o procedimento de excusséo ds Garantias Reais a ser tomado pelos
Credores, nos termos da Clausula 8 abaixo, sem prejuizos a declaracao de vencimento
antecipado que venha a ser eventualmente deliberada, individualmente, no &mbito de
cada Assembleia Geral (conforme abaixo definida) em relacdo a cada Divida de
Mercado.

REUNIAO DE CREDORES

Todas as manifestacdes e decisdes de quaisquer dos Credores relativas as matérias indicadas
na Clausula 4.1 deverao ser precedidas de reunido de Credores (“Reunido de Credores”).

Sem prejuizo da obrigacdo da Emissora em notificar cada um dos Credores acerca da
ocorréncia de uma hipétese de vencimento antecipado que possa causar 0 vencimento
antecipado ndo automatico, nos termos das Escrituras de Emisséo, caso um Credor tome
ciéncia da ocorréncia de inadimplemento em relacdo a qualquer uma das obrigacbes
constantes das Escrituras de Emisséo e dos Contratos de Garantia, este devera notificar o outro
Credor e 0 Agente Adminitrativo acerca de tal fato.
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5.6

7.2

A Reunido de Credores devera ser convocada por qualquer Credor, mediante comunicacao
nesse sentido a ser enviada, por meio fisico ou eletrénico, ao outro Credor, explicitando a hora,
o local e, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

5.3.1 Considerar-se-a regularmente convocada a Reunido de Credores em que
comparecerem representantes de todos os Credores, e dispensavel a Reunido de
Credores quando os Credores, por unanimidade, lavrarem resolu¢&o decidindo acerca
das matérias que seriam objeto daquelas reunides, ou quando os Credores decidam,
por escrito (inclusive por meio de correio eletrdnico), sobre os assuntos que seriam
objeto de deliberacéo por Reunido de Credores.

A Reunido de Credores podera ser realizada por meio de video conferéncia ou conferéncia
telefénica, caso em que os Credores que participarem remotamente da Reunido de Credores
deverao confirmar os respectivos votos, por meio de correio eletrénico.

Os Credores obrigam-se a, quando for o caso, implementar no menor prazo possivel as
deliberag6es tomadas pelos Credores no ambito de uma Reunido de Credores e, quando for o
caso, aditar as Garantias Reais de que forem parte, de forma a inserir as deliberactes
aprovadas nas Reunides de Credores, quando um aditamento for necessario, sem prejuizos da
observancia de eventuais prazos aprovados de acordo com as Assembleias Gerais (conforme
abaixo definidas) das Dividas de Mercado.

Os Credores reconhecem e acordam, desde j4, que toda e qualquer convocacéo e realizacdo
de Reunido de Credores deverd respeitar os prazos necesséarios para a obtencdo das
Instrucdes de Voto (conforme abaixo definidas) por meio da realizagdo das Assembleias Gerais,
nos termos da Clausula 7 abaixo, conforme os procedimentos previstos nos documentos das
Dividas de Mercado.

QUORUNS PARA INSTALAGAO E DELIBERAGCAO

A Reunido de Credores instalar-se-a apenas com a presenca de Credores que representem
100% (cem inteiros por cento) de Participacao.

Observada a Clausula 7 abaixo, as delibera¢gfes tomadas em Reunido de Credores dependerao
da aprovacao de Credores presentes na Reunido de Credores, que representem mais de 50%
(cinquenta inteiros por cento) de Participacao.

EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PELOS CREDORES

Para os fins deste Contrato, o termo “Participac&o” refere-se a proporc¢do entre o valor devido
pela Emissora a cada titular de Dividas de Mercado e o saldo devedor total das Dividas de
Mercado, para os fins do exercicio do direito de voto e demais disposi¢des relacionadas as
Reunibes Prévias (conforme abaixo definida), para os fins da Clausula 5, cujas posi¢ces devem
ser apurados por cada Credor, em 1 (um) Dia Util de antecedéncia da respectiva Reunido
Prévia.

O Agente Fiduciario reconhece que o voto a ser exercido pela Securitizadora (a) dependera de
prévia instrucdo dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos previstos
Termo de Securitizagdo e na Escritura da 8% Emissao (“Assembleia dos Titulares de CRI”); e
(b) sera relativo a Participagéo referente ao saldo devedor das Debéntures da 8% Emisséo,
apurado nos termos da Clausula 7.1 (“Instrucédo de Voto dos Titulares de CRI”).
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7.3

7.2.1 Para todos os fins, o calculo da Participacdo relativo ao exercicio de voto pela
Securitizadora, nos termos da Clausula 7.2, devera considerar o saldo devedor integral
das Debéntures da 82 Emisséo.

Observada a regulamentacao aplicavel ao exercicio da funcao de agente fiduciario pelo Agente
Fiduciario, incluindo, mas néo se limitando, a Resolu¢do da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”) a Securitizadora reconhece deste ja que o
exercicio do direito de voto pelo Agente Fiduciario, nos termos do presente Contrato, devera
ser realizado conforme as Instrucbes de Voto deliberadas, individualmente, em cada
Assembleia de Debenturistas (conforme abaixo definida), sendo permitida a manifestacdo de
voto pelo Agente Fiduciario de modos divergentes em relagdo a Participacdo de cada
Debénture — Agente Fiduciario, observados os seguintes termos:

() em relagdo as Debéntures da 4% Emissao, dependera de prévia instrugdo dos titulares
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura da 4 Emissao (“Assembleia de
Debenturistas da 4% Emisséo”); (“Instrucdo de Voto dos Debenturistas da 42
Emissédo”);

(ii) em relagdo as Debéntures da 5% Emisséo, dependeréa de prévia instrugéo dos titulares
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura da 52 Emissao (“Assembleia de
Debenturistas da 5% Emisséo”); (“Instrucdo de Voto dos Debenturistas da 52
Emissao”);

(iii) em relagdo as Debéntures da 6% Emisséo, dependera de prévia instru¢édo dos titulares
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura da 6% Emisséo (“Assembleia de

Debenturistas da 6% Emisséo”); (“Instrucdo de Voto dos Debenturistas da 62
Emissao”);

(iv) em relagdo as Debéntures da 72 Emisséo, dependeréa de prévia instrugéo dos titulares
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura da 72 Emissao (“Assembleia de
Debenturistas da 72 Emisséo”); (“Instrucdo de Voto dos Debenturistas da 72
Emissao”); e

(v) em relagdo as Debéntures da 9% Emisséo, dependera de prévia instru¢édo dos titulares
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura da 92 Emissao (“Assembleia de
Debenturistas da 92 Emissdo” e, em conjunto com a Assembleia de Debenturistas da
42 Emisséo, Assembleia de Debenturistas da 52 Emisséo, Assembleia de Debenturistas
da 6% Emissdo e Assembleia de Debenturistas da 72 Emissédo, “Assembleias de
Debenturistas”; sendo as Assembleias de Debenturistas e a Assembleia dos Titulares
de CRI, em conjunto “Assembleias Gerais”)(“Instrucdo de Voto dos Debenturistas
da 92 Emisséo” e, em conjunto com a Instru¢éo de Voto dos Titulares de CRI, Instrucio
de Voto dos Debenturistas da 4% Emisséo, Instru¢cdo de Voto dos Debenturistas da 52
Emisséo, Instrugdo de Voto dos Debenturistas da 62 Emisséo e Instrucdo de Voto dos
Debenturistas da 72 Emisséo, “Instrucfes de Voto”).

EXCUSSAO DAS GARANTIAS REAIS

Na hipotese de ser decretado o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, os
Credores poderéo adotar, isoladamente ou em conjunto, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
para a cobranca dos valores devidos nos termos das respectivas Escrituras de Emisséo,
incluindo a execucdo destas ou excussdo das Garantias Reais, observada a Participacéo de
cada Credor, cabendo aos Credores notificar & Emissora, acerca da decreta¢do do vencimento
antecipado das respectivas Debéntures, sendo certo que a ado¢céo de medidas judiciais e/ou
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extrajudiciais para a execucao da respectiva Obrigacdo Garantida por qualquer Credor nédo
depende da aprovacdo em Reunido de Credores, observados os esforcos para realizacédo
conjunta nos termos da Clausula 8.2 abaixo:

Caso qualquer dos Credores deixe de tomar qualquer das medidas de sua responsabilidade
para viabilizar a adocdo das medidas judiciais e/ou extrajudiciais definidas pelos Credores, sem
prejuizo por eventual responsabilizacéo por perdas e danos, o outro Credor estara, desde ja,
autorizado a:

0] tomar todas as medidas judiciais e/ou extrajudiciais definidas pelos Credores, sem a
presenca do Credor inadimplente, o qual ficara obrigado ao pagamento da totalidade
das despesas incorridas para tanto; e

(ii) compensar, caso tal Credor ndo efetue os pagamentos das despesas de sua
responsabilidade conforme previsto no inciso (i) acima, as despesas incorridas pelos
outro Credor com eventuais valores que venha a receber em decorréncia das medidas
judiciais e/ou extrajudiciais adotadas e que tenha que repassar ao Credor inadimplente,
nos termos previstos neste Contrato.

Realizada a excusséo ou execucéo das Garantias Reais, de maneira individual ou agregada, o
valor liquido da excusséo (assim entendido o valor do produto da execu¢éo ou da excussao de
cada garantia, apds descontados os valores relativos aos tributos e as despesas incidentes
sobre a execuc¢do ou excussdo), sera 100% (cem por cento) imediatamente aplicado na
amortizacdo ou, se possivel, quitacdo integral das respectivas Obrigacdes Garantidas,
respeitando-se as Participacdes, conforme Clausula 3.1 acima.

DISTRIBUICAO DOS VALORES EXCUTIDOS

Quaisquer valores obtidos com a excussado das Garantias Reais deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizagdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das respectivas Dividas
de Mercado, sendo certo que tais recursos deverado ser imputados proporcionalmente, conforme
a Participacdo de cada investidor, na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente em relacdo a cada Divida de Mercado, individualmente:

0] na amortizagdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das Dividas de Mercado,
incluindo, mas nédo se limitando, os juros remuneratérios das Dividas de Mercado; (ii)
encargos moratoérios das Dividas de Mercado; e (iii) demais encargos e despesas
devidos sob as Dividas de Mercado.

OBRIGACOES
Os Credores obrigam-se a:

0] observar os termos e condi¢bes deste Contrato;

(ii) notificar o outro Credor e o Agente Administrativo imediatamente caso tenha ciéncia de
uma hipotese de evento de vencimento antecipado ndo automatico de qualquer das
Dividas de Mercado;

(iii) notificar o outro Credor e 0 Agente Administrativo imediatamente caso tenha ciéncia de
qualquer das matérias sujeitas a deliberacdo em Reunido de Credores, nos termos da
Cldusula 4.1; e

(iv) observar os prazos e procedimentos para convocacéo da Reuniéo de Credores.
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AGENTE ADMINISTRATIVO

Sem prejuizo das demais atribuicdes do Agente Administrativo estabelecidas neste Contrato e
nos Contratos de Garantia, caberd ao Agente Administrativo representar a comunhao de
interesse dos Credores com a Emissora, nos limites de suas atribuic6es definidas no Contrato
e nos Contratos de Garantia.

O Agente Administrativo ndo tem obrigacdo de tomar nenhuma medida relacionada as
Garantias Reais, a Emissora e/ou as SPEs que nao seja decorrente de deliberacdo expressa
dos Credores em Reunido de Credores.

Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, no presente Contrato e nos Contratos de Garantia,
integrara as obriga¢des do Agente Administrativo:

0] enviar, receber e coordenar as comunicagdes e as notificagdes realizadas nos
termos do presente Contrato e dos Contratos de Garantia,

(ii) intermediar o relacionamento entre os Credores com a Emissora e/ou as SPEs,
relativamente a este Contrato e dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel;

(i) proceder com a verificagéo dos indices de Cobertura (conforme definidos nos
Contratos de Garantia) e do Saldo Minimo (conforme definidos nos Contratos
de Garantia), nos termos previstos nos Contratos de Garantia,

(iv) proceder com o envio de notifica¢ces ao Banco Depositario (conforme definido
nos Contratos de Garantia) nos termos previstos nos Contratos de Garantias e
no Contrato de Administracdo de Conta (conforme definidos nos Contratos de
Garantia);

(v) celebrar aditamentos aos Contratos de Garantia, inclusive em decorréncia do
Reforco de Garantia (conforme definido nos Contratos de Garantia), nos termos
previstos nos Contratos de Garantia;

(vi) informar os Credores acerca de qualquer notificacdo recebida da Emissora
sobre as Garantias Reais que comprometa a garantia prestada e/ou consista
em descumprimento de qualquer obrigacéo prevista nos Contratos de Garantia;
e

(vii) comunicar os Credores de todo e qualquer fato de relevancia relacionado ao
cumprimento das obrigacdes e deveres da Emissora e/ou das SPEs, conforme
aplicavel, decorrentes dos Contratos de Garantia, que seja de seu
conhecimento.

Fica desde ja acertado que, para possibilitar o melhor desempenho das fungfes ora assumidas,
os Credores deverdo disponibilizar as informagfes previstas nos termos dos respectivos
Contratos de Garantia e quaisquer outras informacdes pertinentes que lhes forem solicitadas
pelo Agente Administrativo, enquanto no exercicio de suas fungoes.

CONDICAO RESOLUTIVA

Este Contrato é celebrado sob condi¢éo resolutiva, nos termos nos termos do artigo 127 do
Cddigo Civil, estando plena sua eficacia, porém automaticamente resolvida de pleno direito
caso a Emissora observe o indice Financeiro (conforme definido nas Escrituras de Emisséo e
no Termo de Securitizacdo), menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento) por 2 (dois)
trimestres consecutivos a qualguer momento a partir desta data (“Condi¢&o Resolutiva”).



DocuSign Envelope ID: 5DDCBESE-1FCF-4A09-A4F3-BEO1E532EEAF

12.2

12.3
12.4

13
131

13.2

13.3

Uma vez implementada a Condicdo Resolutiva, extinguem-se para todos os efeitos,
automaticamente, os termos e condi¢fes previstos no presente Contrato, incluindo, mas ndo se
limitando, o compartilhamento das Garantias Reais, independente de realizacdo de Assembleia
Geral, mediante apresentacdo do termo de liberagdo desta Cessdo Fiduciaria, pelas
Fiduciarias, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis do atendimento da Condi¢do Resolutiva, nos
termos previstos nos Contratos de Garantia.

INTERVENIENCIA E ANUENCIA

A Emissora, neste ato, comparece na qualidade de Interveniente Anuente no &mbito deste
Contrato e se declara ciente das disposi¢cdes aqui contidas para fins das Garantias Reais.

NOTIFICACOES

Toda e qualquer notificacdo ou comunicacdo trocada entre os Credores, relativamente ao
presente Contrato, devera ser feita por escrito e entregue via e-mail, correio ou portador, para
o endereco ou e-mail indicados abaixo:

Para a securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigéo
CEP 04506-000 — Séo Paulo, SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

e-mail: middle @truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, 2° andar, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro/RJ

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina A. L. de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Para o Agente Administrativo:

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo/SP

At.: Marcelo Andrade

Telefone: (11) 3504-8100

E-mail: scc@oliveiratrust.com.br

Qualquer alteragéo no endereco, e-mail ou nome do departamento ou pessoa a quem é dirigida
a notificacdo devera ser comunicada aos Credores, por escrito, no prazo maximo de 10 (dez)
dias contados de sua ocorréncia.

Qualquer notificagdo ou comunicacdo nos termos deste Contrato sera valida e considerada
entregue na data de recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo assinado pela
parte a qual seja entregue ou, em caso de transmissdo por e-mail ou correio, com aviso de
recebimento.
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DISPOSICOES GERAIS

Este Contrato constitui parte integrante e complementar dos Instrumentos de Financiamento,
cujos termos e condi¢des os Credores declaram conhecer e aceitar.

As obrigacBes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando os
Credores e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

A renuncia a direitos e o aditamento das disposi¢des deste Contrato somente serdo validos se
acordados por escrito pelos Credores.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato nao
afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento, pelos Credores,
de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade
de qualquer clausula deste Contrato, os Credores se obrigam a negociar, no menor prazo
possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Contrato, de
termos e condi¢Bes validos que reflitam os termos e condi¢Bes da clausula invalidada ou nula,
observados a intencéo e o objetivo dos Credores quando da negocia¢ao da clausula invalidada
ou nula e o contexto em que se insere.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre os Credores sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacao, alteracado, transigéncia, remissédo, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

Entende-se por “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que n&o seja sabado ou domingo ou feriado na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido por determinada Parte no cumprimento de
suas obrigagdes previstas neste Contrato sera de inteira responsabilidade da Parte em questéo,
nédo cabendo ao outro Credor, qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Os Credores reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784, inciso lll, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 e alteracdes posteriores. (“Codigo de
Processo Civil”).

Os direitos e recursos previstos neste Contrato sdo cumulativos, podendo ser exercidos
individual ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outros direitos ou recursos previstos
em lei.

Nenhuma ag&o ou omissao de quaisquer dos Credores importara em rendncia de seus direitos,
gue poderdo ser exercidos a qualquer tempo, e tampouco significar4 novagéo de quaisquer das
obrigacdes decorrentes deste Contrato.

Se qualquer item ou clausula deste Contrato vier a ser considerado ilegal, inexequivel ou, por
gualguer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas permaneceréo plenamente validos
e eficazes, na forma do que disp6e o artigo 184 do Cadigo Civil.

Os Credores desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou clausula
que, conforme o caso, venha a substituir o item ou clausula eventualmente declarado ilegal,
inexequivel ou ineficaz, devendo ser considerado o objetivo dos Credores na data de assinatura
deste Contrato, bem como o contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz
foi inserido, observando-se, em qualquer hipétese, os principios contratuais da probidade e da
boa-fé objetiva.
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Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados
guando empregados no plural e vice-versa.

O presente Contrato entra em vigor nesta data e permanecerd em pleno vigor e efeito até o
cumprimento integral de todas as obrigacdes assumidas nos termos dos Instrumentos de
Financiamento.

LEI E FORO

Este Contrato e seus eventuais aditivos serdo regidos e interpretados de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

Os Credores obrigam-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a submeter-se a jurisdi¢cdo do foro
da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado ou especializado que seja, para resolver quaisquer disputas ou controvérsias
oriundas deste Contrato, ou a ele relacionados.

As Partes concordam que o presente Contrato, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de
2019, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278,
de 18 de marco de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para
este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrbnica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como
de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e
demais 6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagcdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente, na presenca das testemunhas abaixo
assinadas.
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(Péagina de assinaturas do Contrato de Compartilhamento de Garantias celebrado entre a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True Securitizadora, a Construtora Tenda
S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A., na qualidade de agente administrativo)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Péagina de assinaturas do Contrato de Compartilhamento de Garantias celebrado entre a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True Securitizadora, a Construtora Tenda
S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A., na qualidade de agente administrativo)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Péagina de assinaturas do Contrato de Compartilhamento de Garantias celebrado entre a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., a True Securitizadora, a Construtora Tenda
S.A. e a Oliveira Trust Servicer S.A., na qualidade de agente administrativo)

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:

CPF: CPF:
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