INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA EM, DA ESPECIE QUIROGRAFRARIA, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(@) CONTRUTORA TENDA S.A., companhia aberta com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n.° 8.501, 18° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 71.476.527/0001-35, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora”); e

como agente fiduciario da presente emissao, representando a comunhdo dos titulares das
debéntures (“Debenturistas”),

(b) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicéo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Ameéricas, n.° 4.200, bloco 4, sala 514, inscrita nho CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente
Fiduciario”);

e, na qualidade de intervenientes garantidoras e fiadoras,

(c) ALPHAVILLE URBANISMO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida das Nacfes Unidas, n.° 8.501, 9° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.446.918/0001-69, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“AUSA”);

(d) GAFISA S.A., companhia aberta com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n.° 8.501, 19° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Gafisa” e,
em conjunto com AUSA, “Fiadoras”, sendo as Fiadoras em conjunto com a Emissora e o
Agente Fiduciario referidos em conjunto “Partes” e, individual e indistintamente, como
“Parte”);

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de



Escritura da 22 (Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em
da Espécie Quirografaria com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da Construtora Tenda S.A. (“Escritura _de
Emissao”), em observancia as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizacdo do
Conselho de Administracdo da Emissora em reunido realizada em 17 de junho de 2013
(“RCA”), na qual foram deliberados os termos e condi¢des (i) da emissédo das debéntures
simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real e com garantia adicional
fidejusséria, a ser convolada em, da espécie quirografaria, com garantia adicional
fidejusséria, em série Unica, da 22 (segunda) emissdo da Emissora (“Debéntures” e
“‘Emissdo”, respectivamente) e (ii) da Oferta Restrita, conforme abaixo definida, nos termos
do artigo 59 da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes”).

1.2. A concessao da Fianca (conforme abaixo definida) foi devidamente aprovada com
base nas deliberagdes dos Conselhos de Administragdo das Fiadoras (“RCA das Fiadoras”)
em reunides realizadas em 17 de junho de 2013.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emisséao sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM e na
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos,
realizada nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta Restrita”), estando, portanto, automaticamente
dispensada do registro de distribuicdo perante a CVM, conforme artigo 6° da Instrucéao
CVM 476.

2.1.2. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do



paragrafo primeiro do artigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para
as Oferta Restritas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP e
Publicacédo das Atas da RCA e RCA das Fiadoras

2.2.1. A ata da RCA a qual deliberou sobre a Emissdo e a Oferta Restrita sera: (a)
juntamente com esta Escritura de Emisséo, devidamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (“JUCESP”), e (b) publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo
(“DOESP”) e no jornal O Estado de Séao Paulo, em conformidade com o artigo 62, inciso |,
da Lei das Sociedades por A¢des, devendo ser entregue ao Agente Fiduciario, em até 5
(cinco) dias uteis contados das respectivas datas do registro e da publicacdo, 1 (uma) via
original registrada e comprovante de publicacédo.

2.2.2. As atas das RCA das Fiadoras serdo devidamente arquivadas na JUCESP e
publicadas nos jornais por elas utilizados para fazer as suas publicacGes exigidas pela Lei
das Sociedades por Acdes.

2.3. Arquivamento desta Escritura de Emisséo

2.3.1. A presente Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos serdo arquivados, em
até 30 (trinta) dias corridos contados da data da respectiva assinatura, na JUCESP, nos
termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por A¢bes, devendo ser entregue ao
Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do efetivo registro, 1 (uma)
via original registrada.

2.4. Registro para Distribuicdo e Negociacao

2.4.1.  As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio
do Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”) e negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a
distribuicdo e as negociacfes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas,
eletronicamente, na CETIP.

2.4.2. Nao obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poderdo
ser negociadas entre Investidores Qualificados, conforme abaixo definido, depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da subscricdo ou aquisicdo por cada Investidor
Qualificado, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e do
cumprimento, pela Emissora, do disposto no artigo 17 da referida Instrucéo.



2.5. Registro da Escritura de Emissédo nos Cartorios de Titulos e Documentos

2.5.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, em funcdo da
Fianca (conforme abaixo definido) ora prestada, serdo registrados nos competentes
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sédo Paulo, Estado de Séo
Paulo e da Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme mencionado no
item 4.18.10 abaixo, na forma prevista na Lei n°® 6.015 de 31 de dezembro 1973, conforme
alterada (“Lei de Reqistros Publicos”).

2.5.2. A Emissora enviard ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original da Escritura de
Emisséo registrada nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das
sedes das Partes em até 5 (cinco) dias Uteis contados da obtencdo dos respectivos
registros.

2.6. Objeto Social da Emissora

2.6.1. A Emissora tem como objeto social: (i) urbanizacdo de terrenos proprios ou de
terceiros sem a prestacao de servicos; (ii) elaboracdo de projetos em geral; (iii) construcao
de benfeitorias e acessbes em imoveis préprios ou de terceiros; (iv) incorporacdes
imobiliarias sem a prestacdo de servigos; (v) construcdo civil e prestacdo de servicos de
engenharia civil, por si ou por terceiros contratados; (vi) servicos de consultoria imobiliaria
em geral; (vi) compra e venda, locacdo e administracdo de bens imdveis proprios; (viii)
promocdo de feiras, exposi¢cdes, congressos, seminarios, reunidbes e outros eventos,
inclusive de carater desportivo, recreativo, social e cultural; (ix) aquisicdo e fornecimento de
servicos, em carater nacional e internacional; (x) toda e qualquer atividade relacionada com
as acima mencionadas; e (xi) participacdo como soOcia ou acionista de qualquer empresa ou
empreendimento regularmente constituido, como consorciada de qualquer consoércio ou
ainda como parceira de qualquer empreendimento.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Emissao e Série

3.1.1. A presente Emissédo representa a 2%(segunda) emissdo de debéntures da
Emissora e sera realizada série Unica.

3.2 Valor Total da Emissao

3.2.1. O valor total da Emissdo serd de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta



milhdes de reais) na Data de Emissao (conforme abaixo definida) (“Valor Total da
Emissao”).

3.3. Quantidade de Debéntures
3.3.1.  Serédo emitidas 2.500 (duas mil e quinhentas) Debéntures.
3.4. Destinacdo de Recursos

3.4.1. Os recursos obtidos pela Emissora com a Emisséo serédo destinados a aquisi¢ao
de até 20% (vinte por cento) do capital social da AUSA.

3.5. Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

3.5.1. O banco liquidante da emissdo das Debéntures é o Itall Unibanco S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro de Arruda Pereira, n.° 707, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante”). O escriturador mandatario das Debéntures € a
Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatario”).

3.6. Imunidade ou Isencéo de Debenturistas

3.6.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencao
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) dias
Uteis antes da data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da imunidade ou isencao tributaria, sob pena de
ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacéo
tributaria em vigor.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacéo

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos, sob
regime de garantia firme, com a intermediagdo do Banco Votorantim S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das
Nacdoes Unidas, n° 14.171, torre A, 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.588.111/0001-03, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta Restrita



(“Coordenador Lider”).

4.1.2. A Oferta Restrita sera destinada a investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 4° da Instru¢do CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.1.3. O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476.
Para tanto, (i) somente poderdo acessados, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Qualificados; e (ii) as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados, nos termos da Instrucdo CVM 476.

4.1.3.1. Os fundos de investimento cujas decisbes de investimento sejam tomadas pelo
mesmo gestor serdo considerados como um unico investidor para os fins dos limites
previstos no item 4.1.3. acima.

4.1.4. A Emissdo e a Oferta Restrita ndo poderdo ser aumentadas em nenhuma
hipotese.

4.1.5. A colocacédo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos do
MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuicdo das
Debéntures descrito nesta Clausula 4.1.

4.1.6. O prazo maximo de colocacdo das Debéntures sera de até 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de inicio da distribuicdo (“Prazo de Colocacao”).

4.1.7. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado
assinara declaracao atestando estar ciente, entre outros, de que (i) a Oferta Restrita néo foi
registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restricbes de negociacao
previstas na Escritura de Emissdo e na regulamentacdo aplicavel, devendo, ainda, por
meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa com todos 0s seus termos e
condicdes.

4.1.8. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto aos Investidores Qualificados
interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como néo existirdo
reservas antecipadas nem fixacdo de lotes maximos ou minimos, independentemente de
ordem cronoldgica.

4.1.9. Na&o sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Debéntures. Da mesma forma, ndo sera firmado contrato de
estabilizacdo de preco das Debéntures no mercado secundario.



4.2. Data de Emisséao

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera 19 de junho
de 2013 (“Data de Emissao”).

4.2. Valor Nominal Unitario

4.2.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, sera de
R$100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Nominal Unitério”), observado o disposto no inciso |l
do artigo 4° da Instrucdo CVM 476.

4.2.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd objeto de atualizacdo ou
correcdo por qualquer indice, sendo remunerado na forma prevista no item 4.8. abaixo.

4.3. Forma, Conversibilidade e Comprovacao de Titularidade das Debéntures

4.3.1. As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados, ndo conversiveis em acdes de emissdo da Emissora. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pela instituicdo
financeira responséavel pela escrituragdo das Debéntures. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade o extrato emitido pela CETIP em nome dos
Debenturistas, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21.

4.4, Espécie e Garantias

4.4.1. As Debéntures sdo da espécie com garantia real e serdo convoladas em da
espécie quirografaria, quando da implementacédo da Condicdo Resolutiva (conforme abaixo
definida). Adicionalmente, as Debéntures contardo com garantia fidejussoria, na forma de
flanca, conforme descrita no item 4.18. abaixo.

4.4.2. Sera constituida em favor dos Debenturistas, para garantia do fiel, pontual e
integral pagamento das Debéntures, alienagdo fiduciaria de 20.762.100 (vinte milhdes,
setecentas e sessenta e duas mil e cem) acdes ordinarias de emissdo da AUSA e de
titularidade da Shertis Empreendimentos e Participacdes S.A., sociedade por acbes, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.°
8.501, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 11.039.942/0001-08 (“Fiduciante”, “Acbes
Alienadas Fiduciariamente” e “Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes”, respectivamente), conforme
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Fiduciante, o Agente Fiduciario e, na condi¢cdo de intervenientes anuentes, a Emissora e a
AUSA (“Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acdes”).




4.4.3. A Alienacdo Fiduciaria de Acbes vigorara, para fins do disposto no artigo 127 da
Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), até a data da
primeira integralizacdo das debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢fes, da espécie
guirografaria, a ser convolada em da espécie com garantia real, em série Unica da 12
(primeira) emissao da AUSA(“Debéntures da 12 Emisséo da AUSA”), na forma prevista no
"Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria a ser Convolada em da Espécie com
Garantia Real em Série Unica, para Distribuicio Publica com Esforcos Restritos da
Alphaville Urbanismo S.A.” (“Condicdo Resolutiva”). A Emissora obriga-se a comunicar
imediatamente o Agente Fiduciario sobre o implemento da Condicdo Resolutiva, sendo
certo, contudo, que tal comunicacdo em nenhuma hipétese podera ser considerada
condicao, impedimento e/ou 6bice (i) a implementagcédo da Condigdo Resolutiva nos termos
previstos neste item 4.4.3; e (ii) a validade e eficacia do Contrato de Alienacao Fiduciaria
sob Condigao Suspensiva, conforme previsto no item no item 4.4.3.1.(A)(ii).

4.4.3.1. Com o implemento da Condicdo Resolutiva, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
AcBes perderd de pleno direito a sua eficacia, sendo (A) as Acgbes Alienadas
Fiduciariamente (i) liberadas no ambito da presente Emissdo; e (i) alienadas
fiduciariamente em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures da 12
Emissdo da AUSA, nos termos do “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes sob
Condicdo Suspensiva e Outras Avengas”, a ser firmado entre o agente fiduciario, a
Fiduciante e, na condicdo de interveniente anuente, a AUSA (“Contrato_de Alienacdo
Fiduciaria sob Condicdo Suspensiva”’); e (B) as Debéntures automaticamente convoladas
em da espécie quirografaria.

4.43.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.4.3.1. acima, com o integral cumprimento
das obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de AcbOes sera extinto de pleno direito e as Acdes Alienadas Fiduciariamente
automaticamente liberadas.

4.4.3.2. As Partes deverdo celebrar aditamento a presente Escritura de Emissao para
formalizar a convolacdo da espécie das Debéntures de com garantia real para espécie
quirografaria (“Aditamento”), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da verificacdo da
ocorréncia da Condicdo Resolutiva, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo e no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes.

4.4.3.3. Fica desde ja estabelecido que, para fins do Aditamento previsto no item 4.4.3.2.
acima, néo sera necessaria qualquer deliberacdo ou realizacdo de Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora ou de Assembleia Geral de Debenturistas.



4.4.4. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciério, dos
prazos para execucao de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas nao
ensejara, sob hipétese alguma, perda ou renuncia de qualquer direito ou faculdade previsto
nesta Escritura de Emisséo.

4.5. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

45.1. As Debéntures serdo subscritas a qualquer momento, durante o Prazo de
Colocacédo, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneracao
(conforme definido no item 4.8.1 abaixo), calculada pro rata temporis, desde a Data de
Emissédo até a data da efetiva integralizacdo, a qual sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, por meio do
MDA, de acordo com as normas de liquidacdo aplichveis a CETIP, sendo que as
Debéntures deverdo ser todas subscritas e integralizadas na mesma data. (“Preco de

Subscricao”).
4.6. Prazo de Vencimento

4.6.1. As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses contado da
Data de Emisséao, vencendo-se, portanto, em 19 de junho de 2015 (“Data de Vencimento”).

4.7. Amortizacao

4.7.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ser4d amortizado integralmente na
respectiva Data de Vencimento (“Amortizacéo”).

4.8. Remuneracéo

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente. A
partir da Data de Emissdo das Debéntures, as Debéntures fardo jus a uma remuneracao
correspondente a 120% (cento e vinte por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (“Taxa DI-Over”), incidente sobre
o Valor Nominal Unitario e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme
definido no item 4.8.3 abaixo, de acordo com a foérmula indicada no item 4.8.5 abaixo
(“Remuneracgéo”).




4.8.2. As taxas médias diarias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pro rata temporis, por dias uteis corridos, desde a Data de Emissédo ou da Data de
Pagamento da Remuneracao (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizacgéo.

4.8.3. Para fins de calculo da Remuneracéao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data do proximo
pagamento da Remuneracdo correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucéo de continuidade.

4.8.4. A Remuneragdo sera paga trimestralmente, nos meses de setembro, dezembro,
marco e junho, a partir da Data de Emissdo, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracdo sera devido em 19 de setembro de 2013 e assim sucessivamente em
parcelas trimestrais até o ultimo pagamento que sera devido na Data de Vencimento
(“Datas de Pagamento da Remuneracao”).

4.8.4.1. Caso a Data de Pagamento de Remuneracdo ndo seja dia (til, o pagamento
devera ser realizado no primeiro dia util imediatamente subsequente.

4.8.4.2. Fardo jus a Remuneracao aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do
dia atil imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracéo.

4.8.5. A Remuneracéo devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

‘F —— ‘

Onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizacao;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitéario,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da

Data de Emissdo das Debéntures ou data de pagamento da Remuneracdo anterior,
conforme o caso, inclusive, até a respectiva data de pagamento da Remuneracéo ou
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Data de Vencimento, conforme o caso, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =H(1+ TDI, x 180)

k=1

onde:
n = NUumero total de Taxas DI-Over, sendo "n" um nimero inteiro;

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2 (duas) casas decimais,
correspondente a 120,00 (cento e vinte inteiros);

TDI,= Taxa DI-Over, de ordem ‘K’, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, :(1D(:g+1j252 1

onde:
k=1,2,..,n;
DI, = Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util (overnight),

utilizada com 2 (duas) casas decimais;

sendo que:

p
, ~ 1+ TDl x — , .
() o fator resultante da expresséo [ i kX100} serd& considerado com 16

(dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtorio;

(i) efetua-se o produtoério dos fatores diarios, p ) sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado ( TPk X100) com 16 (dezesseis)
casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o altimo
considerado;

(i) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(iv) as Taxas DI deverdo ser utilizadas considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.
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4.8.6. Caso a Taxa DI-Over nao esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneracao,
sera aplicada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI-Over aplicavel que estiver disponivel
naguela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanto por parte dos titulares das Debéntures, quando da divulgagcéo da Taxa DI-
Over disponivel.

4.8.7. Na hipotese de extin¢cdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI-Over por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacéao ou
no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI-Over as Debéntures por proibicdo
legal ou judicial, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (i)
do primeiro dia em que a Taxa DI-Over nédo tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10
(dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por
proibic&o legal ou judicial, convocar Assembleia Geral de Debenturistas (no modo e prazos
previstos no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes) para deliberar, em comum
acordo com a Emissora e observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13/03 e/ou
regulamentacao aplicavel, sobre o novo para@metro de remuneracdo das Debéntures a ser
aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracéo, a Ultima Taxa DI-Over
divulgada sera utilizada para o calculo de quaisquer obrigacGes previstas nesta Escritura
de Emissao, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os titulares
de Debéntures quando da deliberacdo do novo parametro de remuneracdo para as
Debéntures.

4.8.7.1. Caso nao haja acordo sobre a nova remuneracao entre a Emissora e titulares de
Debéntures representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulacdo (conforme definidas abaixo) ou, por qualquer razédo, a assembleia ndo se
instale, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por umas das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar o Agente Fiduciario por escrito, no
prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data da realizacdo da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas, ou da data que esta deveria ter ocorrido, qual a alternativa
escolhida:

(a) a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em circulacdo, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo ou que deveria ter ocorrido a respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou na Data de Vencimento, 0 que ocorrer primeiro, mediante
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da respectiva
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
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conforme o caso. Neste caso, a Taxa DI a ser utlizada para calculo da
Remuneracao sera a ultima Taxa DI-Over disponivel; ou

(b) a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em circulagcdo, com seu
consequente cancelamento, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual
nao excedera a Data de Vencimento. Nesta alternativa, caso a Emissora pretenda
realizar a amortizacdo das Debéntures em mais de uma data, a amortizacédo devera
ser realizada de forma pro rata entre os titulares de Debéntures em circulagao.
Durante o cronograma estipulado pela Emissora para amortizacdo das Debéntures e
até a amortizacao integral das Debéntures em circulacdo, as Debéntures fardo jus a
nova remuneracdo a ser definida pelos titulares de Debéntures e apresentada a
Emissora na Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o item 4.8.7. acima.

4.8.7.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos deste item serao
canceladas pela Emissora.

4.8.8. Caso a Taxa DI-Over volte a ser divulgada antes da realizagcdo da Assembleia
Geral de Debenturistas de que trata o item 4.8.7 acima e ndo haja disposicdo legal ou
determinacao judicial expressamente vedando a sua utilizacao, referida Assembleia Geral
de Debenturistas devera estabelecer que a Taxa DI-Over, a partir de sua divulgacgéao,
passard a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigacBes principais e
acessorias previstas nesta Escritura de Emisséao.

4.9. Repactuacdo Programada
4.9.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.
4.10. Aquisicao Facultativa

4.10.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulacao,
conforme disposto no artigo 55, paragrafo 3°, incisos | e Il da Lei das Sociedades por
AclOes, observadas as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 476, bem como a legislacdo e
regulamentacao aplicavel a época. A aquisicdo facultativa de que trata este item devera
constar do relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora.

4.10.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo, a critério da Emissora, ser
canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta
Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracéo aplicavel
as demais Debéntures em circulacéo.
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4.11. Resgate Antecipado Obrigatorio e Cancelamento Obrigatorio da Emisséo

4.11.1. Na ocorréncia de um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido), a Emissora
deverd realizar, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da (i) data de liquidacdo da
Oferta de Renda Variavel (conforme abaixo definido), ou (ii) na hipotese de Operacao de
M&A (conforme abaixo definido), da data do evento disposto no item 4.11.5. abaixo,
conforme aplicivel, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures em circulacdo
(“Resgate Antecipado Obrigatorio”).

4.11.2. A Emissora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas, no dia
atil subsequente da (i) da data de liquidacdo da Oferta de Renda Variavel, ou (i) na
hipotese de Operacdo de M&A, data do evento disposto no item 4.11.5. abaixo, conforme
aplicavel, comunicacdo descrevendo os termos e condicbes do Resgate Antecipado
Obrigatorio, incluindo: (a) descricdo sobre o Evento de Liquidez; (b) a data da efetiva
realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio; (c) o local de realizacdo e o procedimento
de resgate; (d) o Preco de Resgate; e (e) quaisquer outras informacdes relevantes
relacionadas ao Resgate Antecipado Obrigatorio (“Comunicacdo de Resgate Antecipado

Obrigatério”).

4.11.3. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado Obrigatério
sera equivalente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracéao,
conforme o caso até a data do Resgate Antecipado Obrigatério, acrescida de prémio
(“Prémio de Resgate”) equivalente a: (i) 2% (dois por cento) incidente sobre o volume total
da Emisséo e paga na data do Resgate Antecipado Obrigatério, caso o Evento de Liquidez
seja uma Oferta de Renda Variavel (conforme abaixo definida); ou (ii) 1% (um por cento) ao
ano, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data do Resgate
Antecipado Obrigatorio, incidente sobre o volume total da Emissdo, caso o Evento de
Liquidez seja uma Operacdo de M&A (conforme abaixo definida).

4.11.4 Para os fins desta Emisséao, entende-se como “Evento de Liquidez” a realizagao:
(i) de uma oferta publica ou privada de qualquer valor mobiliario que confira direito de
participacdo no capital social da Gafisa ou da AUSA ou de qualquer titulo conversivel em
participacdo direta ou indireta em tais sociedades (“Ofertas de Renda Variavel”); e (ii)
liquidacao financeira pela Gafisa, AUSA, ou qualquer sociedade por qualquer delas
controladas, de qualquer delas controladoras ou sob controle comum (tais sociedades,
denominadas simplesmente, “Afiliadas”) de qualquer das operagdes a seguir descritas: (A)
a venda de participacdo societaria, priméaria e/ou secundaria, direta ou indireta, ou de ativos
gue compdem seu patriménio; (B) a associacdo com potenciais interessados, inclusive por
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intermédio de reorganizacdo societaria, tal como, mas nao limitando-se a reorganizacoes
envolvendo fuséo, incorporagao, incorporacdo de acgdes, cisao, reducdo de capital, joint
venture, troca, permuta, emissdao de novas acdes ou quotas ou outros titulos
representativos de capital social; ou qualquer forma de associacdo estratégica, unido,
combinacdo, agrupamento, parceria ou consolidacao; (C) a aquisicdo por qualquer dos
potenciais interessados de quaisquer tipos de dividas conversiveis ou permutaveis; e/ou
ainda (D) qualquer transacao similar ou com os mesmos efeitos das operacdes descritas
acima (“Operacao de M&A”").

4.11.5. Para fins do disposto no item 4.11.4. acima, sera considerado como uma
Operacdo de M&A o pagamento do preco ou, conforme aplicavel, do pagamento da
primeira parcela do preco de venda da participacdo acionaria, direta ou indiretamente,
detida pela Gafisa na AUSA, para Blackstone Real Estate Advisors LP e Patria
Investimentos Ltda., conforme fato relevante divulgado ao mercado em 07 de junho de
2013 pela Gafisa.

4.11.6. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o Resgate
Antecipado Obrigatorio devera ocorrer de acordo com o0s procedimentos da CETIP,
observado que a CETIP devera ser notificada pela Emissora e pelo Agente Fiduciario com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis da realizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatorio.

4.11.7. As Debéntures que vierem a ser resgatadas antecipadamente pela Emissora
serdo obrigatoriamente canceladas.

4.11.8. Na&o sera permitido resgate antecipado parcial das Debéntures.

4.11.9. Na ocorréncia de um Evento de Liquidez durante o Prazo de Colocacdo sem que
tenha havido a integralizacdo das Debéntures, ainda que ja subscritas, a Emissao seréa
cancelada, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario nesse sentido, no prazo
previsto no item 4.11.2. e, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis celebrar o correspondente
termo de distrato desta Escritura de Emissao e demais documentos correlatos, sem que tal
fato incorra em qualquer 6nus ou penalidade para a Emissora, Agente Fiduciario e
subscritores das Debéntures.

4.12. Vencimento Antecipado
4.12.1. Observado o disposto nos itens 4.12.2. a 4.12.5. abaixo, o Agente Fiduciario

devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes desta Escritura
de Emisséo e exigir o imediato pagamento, pela Emissora e/ou pelas Fiadoras, conforme o
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caso, do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emisséo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes
hipéteses (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

inadimplemento por parte da Emissora com relacdo ao pagamento da
Remuneracdo e/ou de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures
desde que ndo sanada no prazo de 1 (um) dia util contado da data do
respectivo inadimplemento;

descumprimento de qualquer obrigacdo nao pecuniéria prevista nesta Escritura
de Emisséo que néo seja regularizado no prazo maximo de 5 (cinco) dias uUteis
contados da data do recebimento de aviso por escrito acerca do
descumprimento que Ihe for enviado diretamente pelo Agente Fiduciario e/ou
pelos titulares de Debéntures, individualmente ou em conjunto;

falta de quaisquer pagamento de dividas ou descumprimento de obrigacfes
pecuniarias e/ou de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
julgado, pela Emissora, pelas Fiadoras, qualquer de suas controladoras,
controladas e/ou coligadas cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), e que ndo seja regularizada(o) no
prazo maximo de 3 (trés) dias uteis contados da data do inadimplemento ou
descumprimento da obrigacéo;

vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora, das Fiadoras, de
qualquer de suas controladoras, controladas e/ou coligadas cujo valor,
individual ou em conjunto, seja superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais);

protesto de titulos por cujo pagamento a Emissora, as Fiadoras, qualquer de
suas controladoras, controladas e/ou coligadas seja responsavel, ainda que na
condicdo de garantidora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se, no prazo de 3 (trés) dias
contados do referido protesto, (i) seja validamente comprovado pela Emissora
que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (i) o referido
protesto seja cancelado; ou (ii) seja apresentada defesa e prestadas as
devidas garantias em juizo;

dissolugdo ou extincAo da Emissora, das Fiadoras, qualquer de suas
controladoras, controladas e/ou coligadas cuja participagdo da Emissora
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(9)

(h)

()

()

(k)

()

corresponda a percentual igual ou superior a 5% (cinco por cento) do
patriménio liquido da Emissora constante das Ultimas demonstracdes
financeiras publicadas pela Emissora;

decretacdo de faléncia e/ou liquidagdo ou pedido de recuperacéo judicial ou
extrajudicial da Emissora, das Fiadoras, qualquer de suas controladoras,
controladas e/ou coligadas cuja participacdo da Emissora corresponda a
percentual igual ou superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Emissora constante das ultimas demonstracdes financeiras publicadas pela
Emissora ou pedido de faléncia formulado pela Emissora qualquer de suas
controladoras, controladas e/ou coligadas, observada a mesma participacéo
societaria acima descrita;

caso qualquer acionista controlador da Emissora ou das Fiadoras, conforme
definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, se houver, afete
negativamente a capacidade de pagamento da Emissora;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da Emissora ou das Fiadoras por outra
sociedade, salvo (i) se tal alteracdo societaria for previamente aprovada por
titulares de Debéntures representando, no minimo, 60% (sessenta por cento)
das Debéntures em Circulacdo, em Assembleia Geral de Debenturistas
convocada para esse fim; ou (ii) se for garantido o direito de resgate aos
titulares de Debéntures que ndo concordarem com referida ciséo, fusdo ou
incorporacao, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acoes;

destinacdo diversa dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme
prevista no item 3.4. desta Escritura de Emisséo;

transferéncia, pela Emissora, de qualquer obrigacdo relacionada as
Debéntures, exceto se previamente autorizado por titulares de Debéntures que
representem, no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagédo, em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esse fim;

pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre capital proprio ou
qgualquer outra participacdo nos lucros estatutariamente prevista, quando a
Emissora estiver em mora perante os titulares das Debéntures, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por A¢des;
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(m) exceto pela alienacdo realizada no ambito de um Evento de Liquidez, a

(n)

(0)

(P)

(@)

alienacao, desapropriacéo, confisco ou qualquer outra forma de disposicéo,
pela Emissora ou por qualquer das Fiadoras, de ativos permanentes de valor
equivalente ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e que
possa afetar a sua capacidade econémico-financeira;

exceto pela Alienacdo Fiduciaria de Acdes e a celebracdo do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria sob Condicbes Suspensiva, a constituicdo de 6nus ou
gravames sobre ativos relevantes da Emissora ou das Fiadoras, considerando-
se como ativos relevantes aqueles cujo valor individual ou em conjunto seja
igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), exceto se
previamente autorizado por titulares de Debéntures que representem, no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo, em
Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esse fim;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de autorizacdes e/ou
licencas, inclusive ambientais, que sejam consideradas materiais e cuja ndo
renovacgao, cancelamento, revogag¢ao ou suspensao resulte em efeito adverso
relevante no regular exercicio de suas atividades e/ou das atividades de
qualquer de suas subsidiarias, exceto se, dentro do prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo, a Emissora comprovar a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a renovacao
ou a obtencao da referida autorizacéo ou licenca;

alteracdo ou modificacdo do objeto social da Emissora, de forma que a
Emissora deixe de atuar como incorporadora e construtora imobiliaria; ou

transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acoes.

4.12.2. Para os fins de que trata essa Escritura de Emissdo, “Data de Vencimento
Antecipado” sera qualquer uma das seguintes datas: (i) na hipétese dos eventos previstos
nas alineas (a), (c), (d), (9), (j) e (k) do item 4.12.1. acima, sera a data em que ocorrer
qualquer dos referidos Eventos de Vencimento Antecipado, quando o0 vencimento
antecipado das Debéntures serd declarado automaticamente pelo Agente Fiduciario,
independente de notificagdo nesse sentido; (i) ocorrendo os demais Eventos de
Vencimento Antecipado previstos nas alineas do item 4.12.1. acima, sera a data em que se
realizar a Assembléia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.12.3. abaixo, se tal
Assembléia Geral opte por aprovar o vencimento antecipado, sendo que o Agente
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Fiduciario devera comunicar eventual declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures a Emissora no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis a contar da realizacédo da
Assembléia Geral de Debenturistas, de acordo com a Clausula Nona desta Escritura de
Emisséo.

4.12.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos no
item 4.12.1. acima, com excec¢do dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos nas
alineas (a), (c), (d), (9), (j) e (k) acima, o Agente Fiduciario dever4a convocar, em até 5
(cinco) dias uteis contados da data em que for constatada a ocorréncia do referido Evento
de Vencimento Antecipado ou do fim do periodo de cura, conforme o caso, Assembléia
Geral de Debenturistas para deliberar sobre a eventual declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures.

4.12.4. Apls a realizagdo da Assembléia Geral de Debenturistas mencionada no item
4.12.3. acima, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures em circulacédo acrescido da respectiva Remuneracao, bem como
de outros encargos devidos até a data do efetivo pagamento, a menos que titulares de
Debéntures que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagdo optem por n&o declarar o vencimento antecipado das obrigagoes
decorrentes das Debéntures, hipétese na qual ndo havera vencimento antecipado das
Debéntures.

4.12.5. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em circulacdo acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da Emissdo, em até 10
(dez) dias uteis contados da comunicacdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario
a Emissora, nos termos da Clausula Nona desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos no
item 4.13. abaixo.

4.12.5.1. As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 4.12.5. acima serao
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.13. Multa e Juros Moratorios

4.13.1. Ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia
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devida aos Debenturistas, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da Remuneracédo, 0s
débitos em atraso e ndo pagos pela Emissora, independente de qualquer aviso, notificacdo
ou interpelacédo judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos a multa moratoria de 2% (dois por
cento) e juros de mora pro rata temporis de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes
sobre os valores em atraso, desde a data de inadimplemento até a data do seu efetivo
pagamento.

4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.14.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.13. acima, 0 ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias
devidas pela Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, tdo somente, o direito adquirido
até a data do respectivo vencimento.

4.15. Forma e Local de Pagamento

4.15.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP, conforme as Debéntures estejam
custodiadas na CETIP. As Debéntures que nao estiverem custodiadas junto a CETIP terdo
0S seus pagamentos realizados pelo Banco Liquidante ou na sede da Emissora, se for o
caso.

4.16. Prorrogacao dos Prazos

4.16.1. Considerar-se-do0 automaticamente prorrogados até o primeiro dia til
subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratorio aos valores
a serem pagos, 0s prazos para pagamento de qualquer obrigacéo prevista ou decorrente
da presente Escritura de Emissao, quando a data de tais pagamentos coincidir com dia em
gue ndo haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP,
hip6tese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com
sabado, domingo ou feriado nacional, em todos os casos observado a legislacdo bancaria
aplicavel.

4.17. Publicidade

4.17.1. Todos os atos e decisdes relevantes relativos exclusivamente a Emissao, a Oferta
Restrita e/ou as Debéntures que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou
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indiretamente, os interesses dos Debenturistas, a critério razoavel da Emissora, deverao
ser publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas” em sua pégina na rede mundial
de computadores .

4.18. Fianca

4.18.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, as Fiadoras
prestam, nesta Escritura de Emissao, fianga em favor dos Debenturistas, obrigando-se
como fiadoras e principais pagadoras, solidariamente responsaveis com a Emissora, pelo
pagamento de todos os valores devidos nos termos desta Escritura de Emissao, conforme
descrito a seguir (“Fianca”).

4.18.2. As Fiadoras declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
solidariamente responsaveis e principais pagadoras do pagamento integral de todos e
guaisquer valores, principais e/ou acessorios, incluindo os encargos moratorios, devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissédo, bem como todo e qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario, inclusive a remuneracdo
prevista na Clausula Sexta abaixo, ou pelos Debenturistas, em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de
seus direitos e prerrogativas decorrentes desta Escritura de Emisséo (“Obrigacdes
Garantidas”), até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

4.18.3. As Fiadoras se obrigam, independentemente de qualquer pretensédo, acgao,
disputa ou reclamacdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relacdo as suas
obrigacdes, a pagar as Obrigacdes Garantidas nos termos do item 4.18.2. acima, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir de comunicacao por escrito nesse sentido enviada
pelo Agente Fiduciario, informando a falta de pagamento de qualquer das Obrigacfes
Garantidas. Os pagamentos serao realizados pelas Fiadoras fora do ambito da CETIP, de
acordo com as instrucdes apresentadas pelo Agente Fiduciario, observadas as disposi¢coes
previstas nesta Escritura de Emisséo.

4.18.4. As Fiadoras, nos termos dos incisos | e Il do artigo 828 do Cddigo Civil,
expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracéo
de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 366, 371, 821, 827, 834,
835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos 77 e 595 da Lei n° 5.869, de 11 de
janeiro de 1973, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil’). Todos e quaisquer
pagamentos realizados pelas Fiadoras em relacdo a Fianca ora prestada seréo efetuados
livres e liquidos, sem a deducéo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de
qgualquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer
juros, multas ou demais exigibilidades fiscais.
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4.18.5. As Fiadoras sub-rogar-se-do0 nos direitos dos Debenturistas caso venham a
honrar, total ou parcialmente, com a Fianca objeto deste item. Na hipotese de sub-rogacao
prevista nesta Clausula, o exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara subordinado ao
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas com a satisfacao integral do crédito dos
Debenturistas.

4.18.6. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou invocada
pelas Fiadoras com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacées perante os
Debenturistas.

4.18.7. As Fiadoras desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo
835 do Cddigo Civil, a data do pagamento integral das Obrigac6es Garantidas.

4.18.8. As Fiadoras concordam e obrigam-se a somente exigir e/ou demandar a Emissora
por qualquer valor por ela desembolsado nos termos da Fianca depois de terem os
Debenturistas recebido todos os valores a eles devidos nos termos desta Escritura de
Emisséo.

4.18.9. Observado o disposto no item 4.18.11. abaixo, a Fianca podera ser excutida e
exigida pelo Agente Fiduciario quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva
liquidacdo de todas as Obrigacdes Garantidas, devendo o Agente Fiduciario, para tanto,
notificar imediatamente a Emissora e as Fiadoras.

4.18.10. Em virtude da Fianca prestada pelas Fiadoras em beneficio dos Debenturistas, a
presente Escritura de Emissdo sera registrada no competente Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo e na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, nos prazos previstos no item 2.5.1. acima.

4.18.11. A Fianca entra em vigor na data de assinatura desta Escritura de Emissdo e
devera perdurar até o completo, efetivo e integral pagamento de todas as Obrigacdes
Garantidas.

4.18.12. A Fianca permanecera valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos,
alteracdes e/ou quaisquer outras modificagcdes de suas condicdes fixadas nesta Escritura

de Emissao, no contrato de distribuicdo e/ou nos demais documentos da Oferta Restrita.

4.18.13. Nenhum pagamento sera objeto de compensacdo de créditos eventualmente
existentes em favor de qualquer das Fiadoras.
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4.18.14. As Fiadoras declaram e garantem que (i) a prestacdo desta Fianca foi
devidamente autorizada por seus respectivos 0rgdos societarios competentes; e (ii) todas
as autorizacdes necessarias para prestacao desta Fianca foram obtidas e se encontram em

pleno vigor.

4.18.15. Cabe ao Agente Fiduciario, conforme funcao que lhe é atribuida por esta Escritura
de Emissdo e pela Lei das Sociedades por Acdes, requerer a execucdo judicial ou
extrajudicial da Fianga, uma vez decretado o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emisséo.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario:

()

(ii)

(i)

(iv)

(v)

copia de seus demonstrativos financeiros anuais completos, na mesma
data em que tais demonstrativos forem entregues a CVM,
acompanhados de parecer dos auditores independentes, demonstrativos
estes que serdo preparados de acordo com a regulamentacédo brasileira
e 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos apos o término de
cada exercicio social, declaracdo do Diretor de Relacdo com
Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes da
Emissora descritas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Ac¢des;

dentro de 10 (dez) dias Uteis, qualquer informacao que, razoavelmente,
Ihe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de que este
possa cumprir as suas obrigacdes nos termos desta Escritura de
Emissao;

copia das informacfes periddicas e eventuais pertinentes a Instrucao
CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 480”"), na mesma periodicidade prevista para o envio dessas
informacgdes a CVM;

na mesma data da publicagdo, as informacbes veiculadas na forma
prevista no item 4.17. acima,
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(vi) “Avisos aos Debenturistas”, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunibes do conselho de administragcdo que de
alguma forma envolvam o interesse dos titulares de Debéntures, a
exclusivo critério da Emissora, nos mesmos prazos previstos na
Instrucdo CVM 480, Instrucdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”) ou, se ali ndo previstos, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em
qgue forem realizados;

(vii) informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecuniaria ou ndo, de quaisquer clausulas, termos ou condicfes desta
Escritura de Emisséo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data do descumprimento, sem prejuizo do disposto na alinea (f) abaixo;

(viii) todos os dados financeiros, organograma e atos societarios necessarios
a realizacao do relatério anual, conforme Instrugdo CVM 28, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social; e

(ix) todos os demais documentos e informacdes que a Emissora, nos termos
e condi¢cOes previstos nesta Escritura de Emissdo, se comprometeu a
enviar ao Agente Fiduciario;

(b) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

(c) manter sempre atualizado o seu registro de emissor de valores mobiliarios
categoria “A” perante a CVM e disponibilizar aos seus acionistas e aos titulares
de Debéntures as demonstracfes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas
no artigo 176 da Lei das Sociedades por A¢bes e na Instrucdo CVM 480;

(d) manter, em adequado funcionamento, 6rgdo para atender, de forma eficiente, os

titulares de Debéntures ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a
prestacao desse servico;
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(e) convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembleia Geral de Debenturistas

(f)

para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a Emisséo, caso o Agente Fiduciario ndo o faca;

informar o Agente Fiduciario imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer
evento previsto no item 4.12. da Clausula Quarta desta Escritura de Emissao;

(g) cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de

documentos, prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas;

(h) ndo realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposi¢cdes

()
(k)

()

estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteracdo substancial
nas condicdes financeiras, econbmicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou
societarias ou nos negocios da Emissora que (i) impossibilite ou dificulte de
forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacfes decorrentes
desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (i) faca com que as
demonstracdes ou informacgdes financeiras fornecidas pela Emissora & CVM néo
mais reflitam a real condicéo financeira da Emissora;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com esta
Escritura de Emissdo e com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante os titulares das
Debéntures;

cumprir, em todos 0s aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua
ativos;

(m)manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas

expensas, o Banco Liquidante, o Escriturador Mandatario, o Agente Fiduciario e
o0 sistema de negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21,
efetuando pontualmente o pagamento de tais servigos;
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(n) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario

gue venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares
de Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia
devida aos titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emisséo;

(o) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde

gue haja Debéntures em circulacdo, as declaracbes apresentadas nesta
Escritura de Emisséo, no que for aplicavel;

(p) cumprir com o disposto no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acdes; e

(q) notificar os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declara¢cdes

prestadas na presente Escritura tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da data em que tomou
conhecimento do evento que tornou a declaracdo inveridica, incompleta ou
incorreta.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (n) do item 5.1. acima compreenderdo, entre
outras, as seguintes:

(@)

(b)
(©)

(d)

publicacdo de relatérios, editais, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura de Emisséo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacao
aplicavel;

extracao de certiddes;

despesas com viagem, conference calls e contatos telefbnicos, estadias,
transportes e alimentacdo, quando estas sejam necessarias ao desempenho
das funcbes do Agente Fiduciario, observado que o Agente Fiduciario, no
entanto, fica desde ja ciente e concorda com o risco de néo ter tais despesas
reembolsadas pela Emissora caso ndo tenham sido previamente aprovadas e
realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade
geralmente aceitos em relagbes comerciais do género, e (ii) a fungéo fiduciaria
gue lhe é inerente; e

eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser

necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.
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5.2.1. O crédito do Agente Fiduciario, por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos titulares de Debéntures, que nado tenha sido saldado na
forma da alinea (n) do item 5.1. desta Clausula Quinta, sera acrescido a divida da Emissora
e gozara dos mesmos privilégios das Debéntures, preferindo a estas na ordem de
pagamento.

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de
Debéntures deverédo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de Debéntures
e, posteriormente conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os gastos com honorérios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo
Agente Fiduciario, enquanto representante dos titulares de Debéntures. As eventuais
despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares de Debéntures, bem como a remuneracao do
Agente Fiduciario na hipotese da Emissora permanecer inadimplente com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos titulares de Debéntures para cobertura do risco de
sucumbéncia.

5.3. Sem prejuizo de outras obrigacfes expressamente previstas na regulamentacdo em
vigor e nesta Escritura de Emisséo, a Emissora obriga-se a, nos termos da Instrucdo CVM
476:

(@) preparar suas demonstracfes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracbes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acles e com as regras emitidas pela CVM,;

(b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria por auditor independente
registrado na CVM;

(c) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados na alinea (c) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;
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(e) observar as disposi¢cOes da Instrucdo CVM 358, no que se refere a dever de
sigilo e vedacdes a negociacao;

(f) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer “Fato Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrugdo CVM
358, e comunicar a ocorréncia de tal Fato Relevante imediatamente a
instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta Restrita; e

(g) fornecer todas as informacdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP.
CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emissado a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, acima qualificada, que, por meio deste
ato, aceita tal nomeacdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissao,
representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhao dos Debenturistas.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara sob as
penas da lei, que:

(a) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuicbes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura de Emissao;

(b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissado, todas as suas
clausulas e condicoes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir
com suas obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracéo desta Escritura de Emisséo e o cumprimento de suas obrigacées
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66
da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcéo que lhe é conferida;

() ndo se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesses
previstas no artigo 10 da Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 28”);
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6.3.

(g) esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacao aplicavel e vigente;

(h) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcoes;

(i) esta ciente das disposi¢des da Circular BACEN n° 1.832, de 31 de outubro de
1990, conforme alterada;

() verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emissao,
conforme informacdes e documentos fornecidos pela Emissora;

(k) a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem
poderes bastantes para tanto;

() esta Escritura de Emissao constitui obrigacao legal, valida, eficaz e vinculativa
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condicfes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de
Processo Civil; e

(m) para fins do disposto na Instrugdo CVM 28, na data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo, com base no organograma encaminhado pela Emissora,
presta servico de agente fiduciario na 62 (primeira) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acfes, da espécie quirografaria da Gafisa, com
vencimento em 1° de junho de 2014, em que foram emitidas 25 (vinte e cinco)
debéntures, sendo 15 (quinze) debéntures da 12 série e 10 (dez) debéntures da
22 série, no valor de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).
Até a presente data nédo foi verificado qualquer evento de resgate antecipado,
amortizacdo, conversao, repactuacao e/ou inadimplemento.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta

Escritura de Emisséo, devendo permanecer no exercicio de suas funcfes até a Data de
Vencimento, até que todas as obrigacBes principais e acessorias contempladas na
presente Escritura de Emissdo sejam cumpridas ou até sua efetiva substituicao.

6.4.

Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos

deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis e desta Escritura de Emissdo, a seguinte remuneragdo: parcelas anuais de
R$4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), sendo o primeiro pagamento devido no 5°
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(quinto) Dia Util apés a data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, e 0s
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes (“Honorarios”).

6.4.1. Os Honoréarios devidos ao Agente Fiduciario, conforme descritos no Item 6.4
acima, serdo acrescidos de: (i) ISS (Imposto sobre Servigos de qualquer natureza); (i) PIS
(Contribuicdo do Programa de Integracdo Social); (iii) COFINS (Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL (Contribuicdo Social sobe Lucro Liquido);
e (v) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre os Honorarios do Agente
Fiduciario, excetuando-se o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.2. Os Honoréarios do Agente Fiduciario serdo reajustados anualmente pela variacao
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die,
se necessario.

6.4.3. Em caso de mora no pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa ndo
compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo indice Geral de Precos ao Mercado — IGP-M,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die.

6.4.4. A remuneracdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, em nome dos Debenturistas,
na cobranca de inadimpléncias nédo sanadas pela Emissora.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emissao, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciério:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio
da funcdo, o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma

empregar na administracdo de seus proprios bens;

(b) renunciar a funcao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas funcoes;
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(d) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, nos competente 6rgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro
desta Escritura de Emissao e respectivos aditamentos, bem como do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de A¢des, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificara a administracdo da
Emissora para que esta Ihe forneca as indicacfes e documentos necessarios;

(f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacoes
obrigatérias prestadas pela Emissora, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omiss@es ou inverdades constantes de tais informacdes;

(g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas
de modificacbes nas condi¢cdes das Debéntures, se for o caso;

(h) verificar a regularidade da constituicdo da garantia observando a manutencao
de sua suficiéncia e exequibilidade;

() intimar a Emissora a reforcar as garantias, na hipétese de sua deterioracéo ou
depreciacéao;

()) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis estaduais, distribuidores federais,
das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliacdo e
Julgamento, das Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica
do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exerca suas atividades;

(k) solicitar, guando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;
() convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgaos de imprensa nos quais

a Emissora deve efetuar suas publicacdes;

(m) comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que Ihe forem solicitadas;

(n) elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do
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paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por A¢bes, o qual devera conter,
ao menos, as seguintes informacgdes:

(1) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou
atraso na obrigatoria prestacao de informacdes pela Emissora;

(i) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo;

(i)  comentarios sobre as demonstracbes financeiras da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de seu
capital;

(iv)  posicéo da distribuicdo ou colocacao das Debéntures no mercado;

(v) resgate, amortizacao, repactuacao e pagamentos de Remuneracdo das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicbes e vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora,

(vi) acompanhamento da Destinagdo de Recursos, de acordo com o0s
dados obtidos perante os administradores da Emissora;

(vii) relacd@o dos bens e valores entregues a sua administracao;

(viii) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséao;

(ix)  declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia;
(x)existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas
pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario,
bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

(a) denominagéao da companhia ofertante;

(b) valor da emisséo;

(c) quantidade de debéntures emitidas;
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(d) espécie;
(e) prazo de vencimento das debéntures;

(f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos
garantidores; e

(g) eventos de resgate, amortizagcdo, conversao, repactuagdo e
inadimplemento no periodo.

(xi) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcéo de
Agente Fiduciario
(o) disponibilizar o relatério de que trata a alinea “n” acima a disposi¢cao dos
Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento
do exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes locais:

0] na sede da Emissora;

(i) na sede do Agente Fiduciario;
(i) na CVM;

(iv) na CETIP; e

(v) na sede do coordenador lider.

(p) publicar, nos 6rgdos da imprensa em gque a Emissora deva efetuar suas
publicacdes, anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatério se encontra

a sua disposicdo nos locais indicados na alinea “0” acima;

(q) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitacdo de informacdes junto a Emissora, ao Escriturador Mandatario
e a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Banco Liquidante e o Escriturador
Mandatario a atenderem quaisquer solicitacbes feitas pelo Agente Fiduciéario,
inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posi¢do da titularidade
das Debéntures;

() fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
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6.6.

Emisséo, especialmente daquelas que impdem obrigacoes de fazer e de néo
fazer;

(s) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 3
(trés) dias uteis, da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes assumidas na presente Escritura de Emissédo, indicando o local em
gue fornecera aos interessados maiores esclarecimentos. Comunicacao de igual
teor deve ser enviada a CVM e a CETIP;

(t) divulgar as informagdes referidas no item “x” da alinea “n” acima em sua
pagina na rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento;

(u) disponibilizar aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou se seu website, o céalculo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures realizado pelo Agente Fiduciario em conjunto com a Emissora; e

(v) acompanhar junto ao Banco Liquidante em cada Data de Vencimento, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na

presente Escritura de Emisséo.

O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais

contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas na realizacdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora:

(a) observados os termos e condigbes previstos nesta Escritura de Emissao,
declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios;

(b) executar a Fianca e a garantia descrita no item 4.4;

(c) se for o caso, requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislacao
aplicavel;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacdo dos créditos dos
Debenturistas; e

(e) se for o caso, representar os Debenturistas em processo de faléncia,
recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora.
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6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocéo

das medidas contempladas nas alineas “a” a “e” acima se, convocada a Assembleia
Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar.

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renuncia, liquidacao,
dissolucéo ou extin¢cdo, ou qualguer outro caso de vacancia na funcédo de agente fiduciario
da Emisséo, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento
gue a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente
fiduciario da Emisséo, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em circulacdo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacdo nao
ocorrer até 15 (quinze) dias Uteis antes do término do prazo acima citado, cabera a
Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio, enquanto
ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissédo. A
substituicdo ndo implicara o pagamento de remuneracdo ao novo agente fiduciario superior
a ora avencada.

6.7.1. Na hipdtese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas funcdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato & Emissora e aos Debenturistas, solicitando sua substituicéo.

6.7.2. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e
a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos 0s seus termos e
condicdes. Esta remuneracdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o
agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipotese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita a
comunicacédo prévia a CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 9° da Instrucdo CVM 28.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de

aditamento a esta Escritura de Emissao, que devera ser registrado nos termos do item
2.3.1. acima.
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6.7.5.1. O agente fiduciario substituto devera, imediatamente ap0s sua nomeacao,
comunica-la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos do item 4.17. acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as hormas e preceitos
a este respeito promulgados por atos da CVM.

6.7.7. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato da emissado que seja de competéncia de definicao
pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas apés a devida aprovacdo em
Assembleia Geral de Debenturistas, especialmente para 0os atos que importem em
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes assumidas
neste instrumento. Neste sentido, o Agente Fiduciario n&o possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientaces dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas
pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a
Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 28 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n&do tenha decorrido da
legislacéo aplicavel e/ou previsto nesta Escritura de Emisséao.

6.7.8. Nao sera ainda, sob qualquer hipbtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
7.1. Os titulares de Debéntures poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de Debéntures.
7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por

cento) das Debéntures em Circulacdo ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por Ac¢des a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera, conforme quem a tenha
convocado, na forma do item 7.2. desta Clausula Sétima, respectivamente, ao Agente
Fiduciario, a Emissora, ao titular de Debéntures eleito pelos demais titulares de Debéntures
presentes a Assembleia Geral ou aquele que for designado pela CVM.

7.4. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocacéo, com a
presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures
em circulacdo e, em segunda convocacédo, com qualquer numero.

7.5. Cada Debénture em circulacdo conferira a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, cujas deliberacbes, ressalvadas as excecoes
previstas nesta Escritura de Emissao e no item abaixo, serdo tomadas por titulares de
Debéntures representando 50% (cinquenta por cento) mais um das Debéntures em
Circulagéo, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou néo.

7.5.1. Quaisquer alteracdes no prazo de vigéncia das Debéntures, na Remuneracdo (com
excecao da deliberacdo de que trata o item 4.8.7.1. acima), no quorum de deliberagcéao das
Assembleias Gerais de Debenturistas, inclusive no caso de renuncia ou dispensa de
cumprimento de determinada obrigacéo (waiver), e nos eventos de vencimento antecipado,
conforme previsto nesta Escritura de Emissédo, deverdo ser aprovadas por titulares de
Debéntures representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulacao.

7.5.2. A renlncia a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do
item 4.12.4. desta Escritura de Emissdo, dependerd da aprovacdo de titulares de
Debéntures que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagéo.

7.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e deliberacdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagdo aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda néo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas, excluidas
do numero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir em tesouraria ou que sejam
pertencentes ao acionista controlador da Emissora ou a qualquer de suas controladas e
coligadas, bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes de
segundo grau (“Debéntures em Circulacdo”).

7.7. Sera facultada a presencga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas para
prestar aos titulares de Debéntures as informagfes que |lhe forem solicitadas.
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8.1.

CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DAS FIADORAS

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

A Emissora, neste ato, declara que:

€ uma sociedade por acfes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, com registro perante a CVM de emissor de
valores mobiliarios categoria “A”;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes,
inclusive as societérias, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emisséo,
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes, a emissao das Debéntures e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutérios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagBes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram o0s poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracao desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo, assim como a emissdo e a distribuicdo
publica das Debéntures ndo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto
material, (a) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou
pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacédo estabelecida em
gualquer destes contratos ou instrumentos; (i) criacdo de qualquer 6nus sobre
gualquer ativo ou bem da Emissora, exceto pela Alienacéo Fiduciaria de Acdes,
ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer de seus
bens e propriedades;

a Emissora tem todas as autorizagbes e licengas (inclusive ambientais)
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o

exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

a Emissora estda cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, relevantes
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(9)

(h)

)

(k)

e indispensaveis a conducdo de seus negocios, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolu¢cdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacdes e regulamentacbes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para realizagdo de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacfes dos 6rgdos Municipais, Estaduais e
Federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor;

as Demonstracdes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de
2010, 2011 e 2012, assim como as informacdes financeiras referentes ao
periodo encerrado em 31 de marco de 2013, representam corretamente a
posicdo financeira da Emissora naquelas datas e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade
do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da
Emissora de forma consolidada;

o Formulario de Referéncia, a Demonstracdes Financeiras Padronizadas —
DFP e a Informacdes Trimestrais — ITR, bem como as demais informacdes
publicas sobre a Emissora, constituem informacgfes relevantes e necesséarias
para que os Investidores Qualificados e seus consultores tenham condicbes de
fazer uma andlise correta e suficiente com relagdo ao investimento nas
Debéntures, ndo contendo declaracdes falsas ou omissdes de fatos relevantes,
nas circunstancias em que essas declara¢6es foram dadas;

nao tem conhecimento da existéncia de qualquer acgao judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental
gue possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, em suas
condi¢Bes financeiras ou outras, ou em suas atividades, que possam afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emisséo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

cumprird todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdao, incluindo mas n&o se limitando a obrigacdo de destinar os recursos
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8.2.

()

(m)

obtidos com a Emissdo aos fins previstos no item 3.4. desta Escritura de
Emissao;

esta Escritura de Emisséo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condic¢des; e

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacédo e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
remuneracdo das Debéntures, inclusive nas hipoteses de vencimento
antecipado ou Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, foi acordada
por livre vontade entre a Emissora e a instituicAo intermediaria lider
responsavel pela Oferta Restrita, em observancia ao principio da boa-fé.

Cada uma das Fiadoras, neste ato, declara que:

(@)

(b)

€ uma sociedade por acfes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes,
inclusive as societarias, necessarias a outorga da Fianca e ao cumprimento de
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

(c)os representantes legais que prestam a Fianca nesta Escritura de Emissdo tém

(d)

poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram o0s poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a outorga e o cumprimento da Fianca, de suas obrigacGes previstas nesta
Escritura de Emissdo nédo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto
material, (a) qualquer contrato ou documento no qual a Fiadora seja parte ou
pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
gualquer destes contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer énus sobre
gualquer ativo ou bem da Fiadora, ou (iii) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a
Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c)
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades;
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9.1.

(e)

esta Escritura de Emissédo constitui uma obrigacéo legal, valida, vinculante e
exigivel, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo
Civil Brasileiro;

() ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acéo judicial, procedimento

(9)

administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental
gue possa vir a causar impacto adverso relevante na Fiadora, em suas
condi¢Bes financeiras ou outras, ou em suas atividades, que possam afetar a
capacidade da Fiadora de cumprir com suas obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emisséao; e

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacédo e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da
remuneracdo das Debéntures, inclusive nas hipoteses de vencimento
antecipado ou Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, foi acordada
por livre vontade entre a Emissora e a instituicdo intermediaria lider
responsavel pela Oferta Restrita, em observancia ao principio da boa-fé.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICACOES

Todos os documentos e as comunicacoes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a
serem enviados por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissao deverao
ser encaminhados para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Construtora Tenda S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n.° 8.501, 18° andar
Séao Paulo - SP

At.:

Tel.:
Fax:

André Bergstein

(11) 3025-9228
(11) 3025-9217
E-mail: abergstein@gafisa.com.br

Para as Fiadoras:

Alphaville Urbanismo S.A.

Avenida das Nac¢des Unidas, n.° 8.501, 9° andar
Sé&o Paulo — SP

At.:

André Bergstein
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Tel.: (11) 3025-9228
Fax: (11)3025-9217
E-mail: abergstein@gafisa.com.br

Gafisa S.A.

Avenida das Nac¢des Unidas, n.° 8.501, 19° andar
Séo Paulo — SP

At.:  André Bergstein

Tel.: (11) 3025-9228

Fax: (11) 3025-9217

E-mail: abergstein@gafisa.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, 4.200, Bloco 4, Sala 514

CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.:  Srs. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Financeiro) / Nathalia Machado (Juridico e
Estruturacéo)

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / middle@pentagonotrustee.com.br

Para o Banco Liquidante

Ital Unibanco S.A.

Av. Engenheiro de Arruda Pereira, n.° 707 — 10° andar
CEP 04309-010 Sao Paulo — SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Tel.: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1920

E-mail: claudia.vasconvellos@itau-unibanco.com.br

Para o Escriturador Mandatario

Ital Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 102 andar
Séao Paulo - SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Tel.: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1920

E-mail: claudia.vasconvellos@itau-unibanco.com.br
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9.2. As comunicacdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama, nos enderecos acima. As comunicacfes feitas por meio de
correio eletrbnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmacédo verbal por telefone. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) dias uteis apds o
envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
a outra Parte pela Parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emisséo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a uma Parte em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacGes da outra Parte, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacfes
assumidas nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo na hip6tese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda
supra, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposi¢cOes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerédo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito e reflita a intencéo original das
Partes.

10.4. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos | e Il do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigacdes nela contidas estdo sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos
632 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA LEI E DO FORO

11.1. Esta Escritura de Emisséao é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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11.2. Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de
Emissao.

E, por estarem assim justas e contratadas, celebram a presente Escritura de Emissdo em 9
(nove) vias de igual forma e teor e para o0 mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 17 de junho de 2013.
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Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em da Espécie Quirografaria com
Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuiciio Publica com Esforgos
Restritos de Colocacéo, da Construtora Tenda S.A.

CONTRUTORA TENDA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em da Espécie Quirografaria com
Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuiciio Publica com Esforgos
Restritos de Colocacéo, da Construtora Tenda S.A.

ALPHAVILLE URBANISMO S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em da Espécie Quirografaria com
Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuiciio Publica com Esforgos
Restritos de Colocacéo, da Construtora Tenda S.A.

GAFISA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em da Espécie Quirografaria com
Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Distribuiciio Publica com Esforgos
Restritos de Colocacéo, da Construtora Tenda S.A.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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