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CONSTRUTORA TENDA S.A.

CNPJ/MF n° 71.476.527/0001-35
NIRE 35300348206
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 19 DE MAIO DE 2023

1. Data, Hora e Local: No dia 19 de maio de 2023, as 11:30 horas, por
videoconferéncia, conforme previsdo do art. 20, § 2° do estatuto social da
Construtora Tenda S.A. (“Companhia”).

2. Convocacao e Presenca: Presentes os conselheiros: Claudio José Carvalho de
Andrade, Mauricio Luis Luchetti, Antonoaldo Grangeon Trancoso Neves, Flavio Uchoa
Teles de Menezes, Michele Corrochano Robert e Marcos Duarte Santos, havendo eles
comparecido por videoconferéncia, tendo-se verificado quérum de instalacao e
aprovacao, e dispensando-se, portanto, a convocagao. Como secretaria da reuniao,
também presente através de videoconferéncia, Amanda da Silva Ribeiro.

3. Composicao da Mesa: Presidente: Claudio José Carvalho de Andrade.
Secretaria: Amanda da Silva Ribeiro.

4, Ordem do dia: (A) no ambito da 1572 emissdao da True Securitizadora S.A.,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob n°® 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), de certificados de
recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série e da 22 (segunda) série (“1572 Emissao”
e “CRI da 1572 Emissao”, respectivamente): (i) aprovar a cessao de Direitos
Creditérios Imobilidrios (conforme abaixo definido), pela Companhia a
Securitizadora, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Direitos Creditorios Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao da
1572 Emissao”), entre Companhia, a Tenda Negdcios Imobilidrios S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n°® 09.625.762/0001-58 (“Tenda Negécios Imobiliarios”), a Tenda 46
SPE Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.363.448/0001-84 (“Tenda 46" e, quando em conjunto com a Companhia e a Tenda
Negécios Imobiliarios, as “Cedentes”) e a Securitizadora; (ii) aprovar a operagao de
securitizagdo (“Securitizagao da 1572 Emissao”), por meio de emissao pela
Securitizadora dos CRI da 1572 Emissao, conforme os termos e condigdes a serem
estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Diversificados”
(“Termo de Securitizacao da 1572 Emissao”), a ser celebrado entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario nomeado
nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei n°® 9.514”) e da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Agente Fiduciario”); (iii) aprovar a constituicdo e
outorga, pela Companhia, da Cessao Fiduciaria dos Ativos Cedidos Fiduciariamente
da 1572 Emissao (conforme abaixo definidos) em favor dos investidores que sejam
titulares de CRI da 1572 (“Titulares de CRI da 1572”), por meio do “Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Contas Vinculadas em Garantia e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessao Fiduciaria da 1572 Emissao”), a ser celebrado entre a



Companhia, a Tenda Negécios Imobiliarios, na qualidade de cedentes fiduciarias
(quando em conjunto, “Cedentes Fiduciarias”) e a Securitizadora, na qualidade de
credora fiduciaria; (iv) aprovar a celebragao do “Contrato de Custdédia de Recursos
Financeiros” (“Contrato de Conta Vinculada da 1572 Emissao”) a ser celebrado entre
a Securitizadora, as Cedentes Fiduciarias e o Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04 (“Itad Unibanco”); (v) aprovar a celebragcdo do “Contrato de
Coordenagéo e Distribuigdo Publica, sob Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagao, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1572 Emissdo, em até 2 (duas) Séries, Sob o
Rito de Registro Automatico, da True Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicao
da 1572 Emissao”), a ser celebrado entre a Securitizadora, o Banco Italu BBA S.A,,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-30, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”), e as Cedentes; (vi) aprovar a celebracdo do “Instrumento
Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de Servicing e Backup Servicing de
Carteira de Recebiveis Imobiliarios” a ser celebrado entre a Maximus Servicer
Assessoria e Consultoria em Crédito Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
27.894.972/0001-23, na qualidade de backup servicer (“Backup Servicer”) e a Tenda
Negbcios Imobilidrios na qualidade de servicer (“Servicer”), na qualidade de
contratadas, e a Securitizadora, na qualidade de contratante, com a interveniéncia
da Companhia e da Tenda 46 (“Contrato de Servicing e Backup Servicing da 1572
Emissao”), no qual a Tenda Negdcios Imobilidrios figurard& como contratada
responsavel pela prestagcdo dos servicos de gestao e cobranga dos Direitos
Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao e atendimento aos Clientes da 1572 Emissao;
e (vii) autorizar a pratica, nos termos do estatuto social da Companhia, de todos e
quaisquer atos e a celebragao de todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios ou convenientes a efetivagcao das matérias previstas nos itens (i) a (vi)
acima, conforme aprovado; (B) no ambito da 1512 emissao, pela Securitizadora, de
CRI da 12 (primeira) série e da 22 (segunda) série (“1512 Emissao” e “CRI da 1512
Emissao”, respectivamente): (i) aprovar a cessao de Direitos Creditérios Imobiliarios
(conforme abaixo definido), pela Companhia a Securitizadora, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Direitos Creditérios
Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao da 1512 Emissao”), entre as
Cedentes e a Securitizadora; (ii) aprovar a operagao de securitizagao (“Securitizagao
da 1512 Emissao”), por meio de emissao pela Securitizadora dos CRI da 1512 Emissao,
conforme os termos e condicoes a serem estabelecidos no “Termo de Securitizacdo
de Direitos Creditérios Imobiliarios da 1512 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Diversificados” (“Termo de Securitizacao da 1512 Emissao”),
a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario; (iii) aprovar a
constituicdo e outorga, pela Companhia, da Cessao Fiduciaria dos Ativos Cedidos
Fiduciariamente da 1512 Emissdao (conforme abaixo definidos) em favor dos
investidores que sejam titulares de CRI da 1512 Emissao (“Titulares de CRI da 1512
Emissao”), por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Contas
Vinculadas em Garantia e Outras Avencgas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria da 1512
Emissao”), a ser celebrado entre as Cedentes Fiduciarias e a Securitizadora, na
qualidade de credora fiduciaria; (iv) aprovar a celebragao do “Contrato de Custddia
de Recursos Financeiros” (“Contrato de Conta Vinculada da 1512 Emissao”) a ser
celebrado entre a Securitizadora, as Cedentes Fiduciarias e o Itald Unibanco; (v)
aprovar a celebragao do “Contrato de Coordenacao e Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1512
Emissdo, em até 2 (duas) Séries, Sob o Rito de Registro Automatico, da True
Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicao da 1512 Emissao”), a ser celebrado



entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e as Cedentes; (vi) aprovar a celebragao
do “Instrumento Particular de Contrato de Prestagao de Servigos de Servicing e Backup
Servicing de Carteira de Recebiveis Imobiliarios” a ser celebrado entre o Backup
Servicer e a Servicer, na qualidade de contratadas, e a Securitizadora, na qualidade
de contratante, com a interveniéncia da Companhia e da Tenda 46 (“Contrato de
Servicing e Backup Servicing da 1512 Emissao”), no qual a Tenda Negdcios
Imobilidrios figurard como contratada responsavel pela prestacdao dos servigos de
gestdo e cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao e
atendimento aos Clientes da 1512 Emissao; e (vii) autorizar a pratica, nos termos do
estatuto social da Companhia, de todos e quaisquer atos e a celebragao de todos e
quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivagao das
matérias previstas nos itens (i) a (vi) acima, conforme aprovado.

5. Deliberagoes: Em conformidade com a ordem do dia, as seguintes deliberagoes
foram tomadas e aprovadas, por unanimidade, nos termos do estatuto social da
Companhia:

(A) no ambito da 1572 Emissao:

(i) Em observancia ao disposto no artigo 219, alinea “u” do estatuto social
da Companhia, a cessao, pela Companhia a Securitizadora, de direitos
creditérios imobiliarios (a) de Empreendimentos com obras concluidas, ou seja,
de Empreendimentos com “habite-se” e nos quais ja tenha ocorrido assembleia
geral de instalagdao de condominio (AGI); (b) com classificagao de risco de
“Baixissimo Risco”, “Baixo Risco”, “Médio Baixo Risco”, “Médio Alto Risco” e “Alto
Risco” (atribuida pelas Cedentes de acordo com a metodologia de atribuigao de
classificagao de risco especificada do Anexo IV do Contrato de Cessao da 1572
Emissao; (c) que nao estejam em atraso por mais de 30 (trinta) dias em qualquer
parcela, considerando a Data Base da Cessdao da 1572 Emissao(conforme
definida no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao); (d) cujos Clientes da 1572
Emissao tenham liquidado 2 (duas) ou mais parcelas; e (e) cujos montantes nao
tenham sido objeto de renegociagao apds a assinatura do respectivo
Instrumento de Confissdo de Divida, excetuada a repactuagao do indice de
atualizagdo do financiamento concedido pela respectiva cedente constante do
Instrumento de Confissdo de Divida; devidos pelos clientes descritos e
relacionados no Contrato de Cessao da 1572 Emissdao (“Clientes da 1572
Emissao”), de forma irrevogavel e irretratavel, relativamente ao pregco de
aquisicao e para aquisigao dos iméveis identificados no Contrato de Cessao da
1572 Emissao (“Imoéveis da 1572 Emissao”), na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos, e atualizado monetariamente pela variagao
acumulada do indice previsto nos respectivos “Termos de Confissdo de Divida”
relacionados no Contrato de Cessao da 1572 Emissao (“Instrumentos de
Confissao de Divida”), incluindo a respectiva remuneragao, conforme o caso,
na periodicidade ali estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos respectivos Clientes da 1572 Emissao por forgca dos
Instrumentos de Confissdao de Divida, incluindo a totalidade dos respectivos
acessérios e garantias, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, inclusive as multas devidas por rescisdo antecipada motivada
pelos Clientes da 1572 Emissao previstos nos Instrumentos de Confissao de
Divida, observado que a cessdao nao abrange juros de obras e eventuais
reembolsos de despesas devidos pelos Clientes da 1572 Emissao, como por
exemplo, de tributos e custos de cartérios aplicaveis quando da transferéncia
dos Imdveis da 1572 Emissao (“Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572
Emissao”). Fica ora aprovada a cessao pela Companhia, em definitivo, dos



Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao com valor nominal total de RS
171.748.746,11 (cento e setenta e um milhdes e setecentos e quarenta e oito
mil e setecentos e quarenta e seis reais e onze centavos), na Data Base da
Cessao da 1572 Emissao, por meio da celebragao do Contrato de Cessao da 1572
Emissao, os quais serao lastro da Securitizagao da 1572 Emissao;

(i) Aprovar a operagao de Securitizagao da 1572 Emissao, por meio de
emissao pela Securitizadora dos CRI da 1572 emissao, conforme os termos e
condicoes a serem estabelecidos no Termo de Securitizagao da 1572 Emissao, a
ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, com as seguintes
caracteristicas (“Operacao de Securitizacao da 1572 Emissao”):

(a) Quantidade de CRI da 1572 Emissao: serdao emitidos até 102.708
(cento e dois mil, setecentos e oito) CRI da 1572 Emissao, sendo certo
que a Oferta (conforme definido no Termo de Securitizagao da 1572
Emissao) podera ser concluida em caso de Distribuigcao Parcial (conforme
definido no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao), desde que haja
colocagao equivalente a, no minimo, o Montante Minimo (conforme
definido no Termo de Securitizagdao da 1572 Emissao). A quantidade de
CRlda 1572 Emissao a serem alocados como CRIda Primeira Série da 1572
Emissao (conforme definido abaixo) ou como CRI da Segunda Série da
1572 Emissao (conforme definido abaixo), sera determinada por meio de
Procedimento de Bookbuilding da 1572 Emissao (conforme definido no
Termo de Securitizagao da 1572 Emissao), observado que a alocagao dos
CRI da 1572 Emissdo entre as séries ocorrerd no Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme definido no Termo de Securitizagao da 1572
Emissao), em que a quantidade de CRI da 1572 Emissao de uma série
devera ser diminuida da quantidade total de CRI da 1572 Emissao da
outra série;

(b) CRI da Primeira Série: os certificados de recebiveis imobiliarios
da 1572 Emissao, da 12 (primeira) série, da Securitizadora, emitidos com
lastro nos Direitos Creditérios Imobiliadrios da 1572 Emissao, por meio da
formalizacdo do Termo de Securitizagdo da 1572 Emissdao, em
conformidade com os artigos 20 a 24 da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de
2022 (“CRI da Primeira Série da 1572 Emissao” e “Lei n° 14.430"
respectivamente);

(©) CRI da Segunda Série: os certificados de recebiveis imobiliarios
da 1572 Emissao, da 22 (segunda) série, da Securitizadora, emitidos com
lastro nos Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao, por meio da
formalizagdo do Termo de Securitizacgdo da 1572 Emissao, em
conformidade com os artigos 20 a 24 da Lei n°® 14.430 (“CRI da Segunda
Série da 1572 Emissao”);

(d) Valor Nominal Unitario dos CRI: na Data de Emissao da 1572
Emissdo (conforme abaixo definido), o valor correspondente a R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario dos CRIda 1572 Emissao”);

(e) Data de Emissao: a data de emissao dos CRI da 1572 Emissao
serd conforme previsto no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao
(“Data de Emissao da 1572 Emissao”);

(f Garantias: sera constituida cessao fiduciaria de todos os direitos
creditoérios de titularidade das Cedentes Fiduciarias referente as Contas
Vinculadas (conforme definido do Termo de Securitizagdo da 1572



Emissao), incluindo todos os recursos depositados nas Contas
Vinculadas, oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditérios
Imobilidrios da 1572 Emissao objeto de renegociagao e parcelamento em
cartdao de crédito e os rendimentos provenientes dos investimentos
permitidos com os recursos das Contras Vinculadas(“Ativos Cedidos
Fiduciariamente na 1572 Emissao”) em favor dos Titulares de CRI da
1572 Emissao por meio do Contrato de Cessdao Fiduciaria da 1572
Emissdao. Como garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
obrigagdes principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Securitizadora em razao da emissao
dos CRlda 1572 Emissao devidas aos Titulares de CRIda 1572 Emissao em
razao da titularidade dos CRI da 1572 Emissao, inclusive mas nao
limitado, ao pagamento de principal e Remuneragao da 1572 Emissao
(conforme abaixo definida), encargos moratérios e demais encargos
contratuais e legais previstos no Termo de Securitizagao da 1572 Emissao
(“Obrigagoes Garantidas da 1572 Emissao”), consoante os paragrafos
39, 49, 5° e 6° do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei n°® 4.728"), artigos 18 e 20 da Lei n°® 9.514,
conforme aplicavel, artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), as Cedentes Fiducidrias cederao
fiduciariamente, por meio da celebragdao do Contrato de Cessao
Fiduciaria da 1572 Emissao, a Securitizadora, de forma fiduciaria, os
Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1572 Emissao, de propriedade
exclusiva das Cedentes Fiduciarias, livres e desembaragados de
quaisquer onus, restrigdes de venda, encargos ou pendéncias judiciais ou
extrajudiciais de qualquer espécie, inclusive de natureza tributaria,
opgoes ou qualquer outro 6nus legal, exceto obrigagdes decorrentes do
Termo de Securitizacao da 1572 Emissao, de acordo com os termos e
condigdes do Contrato de Cessao Fiduciaria da 1572 Emiss3do. A cessdo
fiduciaria a ser constituida em favor da Securitizadora permanecera em
pleno efeito e vigor até que as Obrigacdoes Garantidas da 1572 Emissao
tenham sido plena, integral, irrestrita e irreversivelmente cumpridas e
liguidadas;

(9) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série da 1572 Emissao ou o saldo do Valor Nominal Unitéario dos
CRI da Primeira Série da 1572 Emissdao, nao sera atualizado
monetariamente ou corrigido por qualquer indice. O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série da 1572 Emissao ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série da 1572 Emissao, conforme o
caso, sera atualizado monetariamente, mensalmente, a partir da Data
da Primeira Integralizagdo da Segunda Série da 1572 Emissao (conforme
definida no Termo de Securitizacdo da 1572 Emissao), até a liquidacao
dos CRI da Segunda Série, pela variagdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA”), calculado de forma pro rata temporis
por dias Uteis, sendo que o produto da atualizagdo monetaria dos CRI da
Segunda Série da 1572 Emissao sera incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série da 1572 Emissao ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série da 1572
Emissao, conforme o caso, nos termos do Termo de Securitizacdo da 1572
Emissao;
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(h) Juros Remuneratoérios: os CRI da Primeira Série da 1572 Emissao
farao jus a remuneracao equivalente a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médicas diarias do Depdsito Interfinanceiro — DI de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao — Balcao B3 (“B3”) no
informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma
sobretaxa (spread) de 4,0000% (quatro cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Remuneragcao da Primeira
Série da 1572 Emissdo”), calculada conforme previsto no Termo de
Securitizagdo da 1572 Emissao. Os CRI da Segunda Série da 1572 Emissao
farao jus a remuneragao equivalente a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais, atual denominagao da
antiga Nota do Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em
2025, baseada na cotagao indicativa divulgada pela Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA
(“ANBIMA”) em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a
ser apurada na data de realizagao do Procedimento de Bookbuilding dos
CRI da 1572 Emissao, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) de 4,0000% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias Gteis (“Remuneragao da Segunda Série da 1572
Emissao” , quando referida em conjunto e indistintamente com a
Remuneracao da Primeira Série da 1572 Emissao, “Remunerac¢ao da 1572
Emissao”);

(i) Periodicidade de Pagamento de Remuneragao: nas Datas de
Pagamento previstas no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao;

3) Periodo de Caréncia: conforme Cronograma de Pagamentos
(conforme definido no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao) previsto
no Anexo | do Termo de Securitizagao da 1572 Emissao;

(k) Amortizagao Programada: os CRI da 1572 Emissao serao
amortizados, conforme estipulado no Cronograma de Pagamentos
(conforme definido no Termo de Securitizagao da 1572 Emissao);

Q)] Amortizacao Extraordinaria dos CRI: a Securitizadora devera
promover a amortizagdo extraordinaria dos CRI da 1572 Emissao, (i) na
ocorréncia dos Eventos de Reembolso Compulsério (conforme definido
no Contrato de Cessao da 1572 Emissao); e (ii) mensalmente, no
montante equivalente aos Recursos Excedentes, sempre que haja
Recursos Excedentes, nas Contas do Patrimdnio Separado(conforme
definidos no Termo de Securitizacdo da 1572 Emissao), observado o
disposto no Termo de Securitizagdao da 1572 Emissao. Os recursos
recebidos pela Securitizadora, no respectivo més de arrecadagado dos
Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao, em decorréncia desses
eventos, serao utilizados pela Securitizadora para a amortizagao
extraordinaria parcial dos CRI da 1572 Emissao, na Data de Pagamento
(conforme definido no, Termo de Securitizagdo da 1572 Emissdo) da 1572
Emissao subsequente prevista no Cronograma de Pagamentos da 1572
Emissao, proporcionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal
Unitéario dos CRI da 1572 Emissao na data do evento;



(m) Repactuagao Programada: caso, no Prazo para Comunicagao da
Repactuagao Programada da 1572 Emissao (conforme definido no Termo
de Securitizagdo da 1572 Emissao), a Securitizadora verifique que nao ha
recursos suficientes nas Contas do Patrimdnio Separado (incluidos os
recursos objeto do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, conforme
definidos no Termo de Securitizagao da 1572 Emissao) para fazer frente
a quitagdo do saldo devedor dos CRI da 1572 Emissao na Data de
Vencimento dos CRI da 1572 Emissao original, os CRI da 1572 Emissao
poderao, observado o disposto no Termo de Securitizagdao da 1572
Emissao, ser objeto de repactuagao programada para postergar a Data
de Vencimento original dos CRI da 1572 Emissao em 24 (vinte e quatro)
meses adicionais a Data de Vencimento dos CRI da 1578 Emissao original,
passando para 16 de junho de 2030, independentemente de realizagao
de Assembleia Especial de Investidores da 1572 Emissdao (conforme
definida no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao);

(n) Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: a Securitizadora
deverarealizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI da
1572 Emissao (i) no més em que o somatdrio dos recursos apurados na
Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras (conforme definidas
no Termo de Securitizacdao da 1572 Emissao), incluindo os recursos do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas e os Recursos Excedentes
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao), sejam
suficientes para quitar o saldo devedor do CRI da 1572 Emissao e
eventuais custos em aberto ou provisionados na 1572 Emissao; e/ou (ii)
nos Eventos de Reembolso Compulsério (conforme definidos no
Contrato de Cessao da 1572 Emissao) totais; e/ou (iii) caso seja exercida
a Opgao de Compra dos Direitos Creditérios Imobiliarios (conforme
definida no Termo de Securitizagcdo da 1572 Emissao) e mediante o
recebimento dos recursos decorrentes de referida compra dos Direitos
Creditérios Imobilidrios da 1572 Emissdao (“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI da 1572 Emissao”). O Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI da 1572 Emissao sera efetuado pela Securitizadora,
unilateralmente, sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcangarj,
indistintamente, todos os CRI da 1572 Emissdao, sendo 0S recursos
recebidos pela Securitizadora em decorréncia do resgate antecipado
repassados aos Titulares de CRIda 1572 no prazo de até 3 (trés) dias Uteis
contados da data do seu efetivo recebimento pela Securitizadora;

(0) Data de Vencimento dos CRI: conforme venha a ser definida no
Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao, ressalvadas as hipéteses de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI da 1572 Emissdao e de
Repactuagao Programada dos CRI da 1572 Emissao (“Data de
Vencimento dos CRI da 1572 Emissao”);

(p) Lastro dos CRI: os CRI da 1572 Emissao estarao lastreados em
direitos creditérios imobiliarios, representados por 18.761 (dezoito mil,
setecentas e sessenta e uma) cédulas de crédito imobiliario fracionarias
e integrais, as quais serdao emitidas pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias e
Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, a
ser celebrado entre a Securitizadora e a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de



Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, que realizara a custddia da Escritura de Emissao de
CCl da 1572 Emissao, nos termos do § 4° do artigo 18, da Lei n°® 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Escritura de Emissao de
CCl da 1572 Emissao” e “Instituicao Custodiante” e “Lei n° 10.931",
respectivamente), para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios
da 1572 Emissao (“CCl da 1572 Emissao”);

(@) Reembolso Compulsério dos Direitos Creditérios Imobiliarios
da 1572 Emissao: o reembolso compulsério, parcial ou integral, dos
Direitos Creditérios Imobilidrios da 1572 Emissdo, na hipdtese de
ocorréncia de quaisquer eventos de reembolso compulsério a serem
estabelecidos no Contrato de Cessao da 1572 Emissao (“Eventos de
Reembolso Compulsério da 1572 Emissao”), conforme o caso, no
estado em que se encontrarem, mediante o pagamento a Securitizadora
do Valor de Reembolso Compulsério, conforme definido no Contrato de
Cessao da 1572 Emissao;

() Recomposicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas:
nos termos do Termo de Securitizagao da 1572 Emissao, caso seja
necessario, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas serao
recompostos com os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos
Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao.

(ii)  Aprovar, em observancia ao disposto no artigo 21°, alinea “u” do
estatuto social da Companhia, a constituicao e outorga, pela Companhia, da
Cessao Fiduciaria dos Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1572 Emissdo, em
favor dos Titulares de CRI, por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria da 1572
Emissao a ser celebrado entre as Cedentes Fiduciarias e a Securitizadora, como
forma de assegurar o pontual, fiel e integral cumprimento das Obrigagdes
Garantidas da 1572 Emissao, cedem fiduciariamente em favor da
Securitizadora;

(iv) Aprovar a celebragao do Contrato de Conta Vinculada da 1572 Emissao
entre a Securitizadora, as Cedentes Fiduciarias e o Itall Unibanco;

(v) Aprovar a celebragao do Contrato de Distribuicao da 1572 Emissao, entre
a Securitizadora, o Coordenador Lider, e as Cedentes;

(vi) Aprovar a celebragao do Contrato de Servicing e Backup Servicing da
1572 Emissao entre o Backup Servicer e a Tenda Negdcios Imobiliarios, na
qualidade de contratados, e a Securitizadora, na qualidade de contratante, com
a interveniéncia da Companhia e da Tenda 46, no qual a Tenda Negoécios
Imobiliarios figurard como contratada responsavel pela prestagao dos servigos
de gestdo e cobranga dos Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572 Emissao e
atendimento aos Clientes da 1572 Emissao; e

(vii)  Autorizar a pratica, nos termos do estatuto social da Companhia, de
todos e quaisquer atos e a celebragao de todos e quaisquer documentos que se
facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes dos itens (i) a
(vi) acima, inclusive a assinatura de quaisquer instrumentos e respectivos
aditamentos necessarios a cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios da 1572
Emissao, a implementagao da Securitizagdo da 1572 Emissao e a constituigao e
outorga da Cessao Fiducidria da 1572 Emissao dos Ativos Cedidos
Fiduciariamente na 1572 Emissao ora aprovadas, podendo, inclusive, mas nao se



limitando: (a) negociar, definir e aprovar o teor dos documentos relacionados a
cessao dos Direitos Creditoérios Imobilidrios da 1572 Emissao, a Securitizagdo da
1572 Emissao e a constituigao e outorga da Cessao Fiduciaria da 1572 Emissao
dos Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1572 Emissao ; (b) praticar os atos
necessarios a celebragido do Contrato de Cessao da 1572 Emissao, do Contrato
de Cessao Fiduciaria da 1572 Emissao, do Contrato de Distribuicdo da 1572
Emissao, do Contrato de Servicing e Backup Servicing da 1572 Emissao e de
quaisquer outros documentos necessarios a cessao dos Direitos Creditérios
Imobilidrios da 1572 Emissao a implementagao da Securitizagao e a constituigao
e outorga da Cessao Fiduciaria dos Ativos Cedidos Fiduciariamente da 1572
Emissao, bem como quaisquer aditamentos a eles relacionados; (c) praticar os
atos necessarios a contratagao das instituicdes necessarias para a realizagao da
Operagao de Securitizagdo da 1572 Emissao, incluindo, mas nao se limitando a,
contratagao da Securitizadora, dos assessores legais, do escriturador, do banco
liguidante, do Agente Fiducidrio, da Instituicdo Custodiante, do auditor
independente, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os
respectivos instrumentos de contratagdao e eventuais alteragdes, fixar-lhes
honorarios, bem como ratificar os atos ja praticados pela Diretoria da
Companhia neste sentido; (d) realizar as publicagdes e os arquivamentos dos
documentos de natureza societaria perante ajunta comercial competente; e (e)
tomar as providéncias necessarias junto a quaisquer 6rgaos ou autarquias, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias
necessarias para a efetivacao da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
1572 Emissao, da Securitizagdo da 1572 Emissdao e da Cessao Fiduciaria dos
Ativos Cedidos Fiduciariamente da 1572 Emissao, conforme ora aprovada.

(B) no ambito da 1512 Emissao:

(viii)  Em observancia ao disposto no artigo 21°, alinea “u” do estatuto social
da Companhia, a cessao, pela Companhia a Securitizadora, de direitos
creditérios imobiliarios (a) de Empreendimentos com nao obras concluidas, ou
seja, de Empreendimentos sem “habite-se” e nos quais ainda nao tenha
ocorrido assembleia geral de instalagdo de condominio (AGI); (b) com
classificagdo de risco de “Baixissimo Risco”, “Baixo Risco”, “Médio Baixo Risco”,
“Médio Alto Risco” e “Alto Risco” (atribuida pelas Cedentes de acordo com a
metodologia de atribuicdo de classificagcao de risco especificada do Anexo IV do
Contrato de Cessao da 1512 Emissao); (c) que ndo estejam em atraso por mais
de 30 (trinta) dias em qualquer parcela, considerando a Data Base da Cessao da
1512 Emissao (conforme definida no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao);
(d) cujos Clientes da 1512 Emissao tenham liquidado 2 (duas) ou mais parcelas;
e (e) cujos montantes nao tenham sido objeto de renegociagdo apds a
assinatura do respectivo Contrato de Venda e Compra (conforme definido
abaixo), excetuada a repactuagao do indice de atualizagcdo do financiamento
concedido pela respectiva Cedente constante do Contrato de Venda e Compra;
devidos pelos clientes da 1512 Emissao descritos e relacionados no Contrato de
Cessao da 1512 Emissao (“Clientes da 1512 Emissao”), de forma irrevogavel e
irretratavel, relativamente ao prego de aquisigao e para aquisicdao dos imodveis
identificados no Contrato de Cessdo da 1512 Emissdo (“Iméveis da 1512
Emissao”), na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, e
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
respectivos “Contratos de Venda e Compra relacionados no Contrato de Cessao
da 1512 Emissao (“Contratos de Venda e Compra”), incluindo a respectiva
remuneragao, conforme o caso, na periodicidade ali estabelecida, bem como
todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos respectivos Clientes



da 1512 Emissao por forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios e garantias, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, inclusive as multas devidas por
rescisao antecipada motivada pelos Clientes da 1512 Emissao previstos nos
Contratos de Venda e Compra, observado que a cessao nao abrange juros de
obras e eventuais reembolsos de despesas devidos pelos Clientes da 1512
Emissdo, como por exemplo, de tributos e custos de cartérios aplicaveis quando
da transferéncia dos Imoéveis da 1512 Emissdo (“Direitos Creditérios
Imobiliarios da 1512 Emissao”). Fica ora aprovada a cessdo pela Companhia,
em definitivo, dos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao com valor
nominal total de R$ 121.388.881,75 (cento e vinte e um milhdes e trezentos e
oitenta e oito mil e oitocentos e oitenta e um reais e setenta e cinco centavos),
na Data Base da Cessao da 1512 Emissao, por meio da celebragao do Contrato
de Cessao da 1512 Emissao, os quais serao lastro da Securitizagdo da 1512
Emissao;

(ix) Aprovar a operagao de Securitizagao da 1512 Emissao, por meio de
emissao pela Securitizadora dos CRI da 1512 Emissao, conforme os termos e
condigdes a serem estabelecidos no Termo de Securitizagao da 1512 Emissao, a
ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, com as seguintes
caracteristicas (“Operacao de Securitizacao da 1512 Emissao”):

(s) Quantidade de CRI da 1512 Emissao: serao emitidos até 54.775
(cinquenta e quatro mil e setecentos e setenta e cinco) CRI da 1512
Emissao, sendo certo que a Oferta (conforme definido no Termo de
Securitizagdo da 1512 Emissao) poderad ser concluida em caso de
Distribuicdo Parcial (conforme definido no Termo de Securitizagdo da
1512 Emissao), desde que haja colocagao equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo (conforme definido no Termo de Securitizagdo da 1512
Emissao). A quantidade de CRI da 1512 Emissao a serem alocados como
CRI da Primeira Série da 1512 Emissdo (conforme definido abaixo) ou
como CRI da Segunda Série da 1512 Emissao (conforme definido abaixo),
serd determinada por meio de Procedimento de Bookbuilding da 1512
Emissdao (conforme definido no Termo de Securitizacdo da 1512
Emissao), observado que a alocagao dos CRI da 1512 Emissao entre as
séries ocorrera no Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido
no Termo de Securitizagao da 1512 Emissao), em que a quantidade de CRI
da 1512 Emissao de uma série devera ser diminuida da quantidade total
de CRI da 1512 Emissao da outra série;

®) CRI da Primeira Série: os certificados de recebiveis imobiliarios
da 1512 Emissao, da 12 (primeira) série, da Securitizadora, emitidos com
lastro nos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao, por meio da
formalizagdo do Termo de Securitizagdo da 151® Emissao, em
conformidade com os artigos 20 a 24 da Lei n® 14.430 (“CRI da Primeira
Série da 1512 Emissao”);

(u) CRI da Segunda Série: os certificados de recebiveis imobiliarios
da 1512 Emissao, da 22 (segunda) série, da Securitizadora, emitidos com
lastro nos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao, por meio da
formalizagdo do Termo de Securitizagdo da 151® Emissao, em
conformidade com os artigos 20 a 24 da Lei n°® 14.430 (“CRI da Segunda
Série da 1512 Emissao”);
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(v) Valor Nominal Unitario dos CRI: na Data de Emissado da 1512
Emissao (conforme abaixo definido), o Valor Nominal Unitario;

(w) Data de Emissao: a data de emissdo dos CRI da 1513 Emissao
serd conforme previsto no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao
(“Data de Emissao da 1512 Emissao”);

(x) Garantias: sera constituida cessao fiduciaria de todos os direitos
creditérios de titularidade das Cedentes Fiduciarias referente as Contas
Vinculadas (conforme definido do Termo de Securitizagdo da 1512
Emissao) da 1512 Emissao, incluindo todos os recursos depositados nas
Contas Vinculadas da 1512 Emissao, oriundos dos pagamentos dos
Direitos Creditérios Imobiliarios da 1512 Emissao objeto de renegociagao
e parcelamento em cartao de crédito e os rendimentos provenientes dos
investimentos permitidos com os recursos das Contras Vinculadas da
1512 Emissao (“Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1512 Emissao”) em
favor dos Titulares de CRI da 1512 Emissao, por meio do Contrato de
Cessao Fiduciaria da 1512 Emissao. Como garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das obrigagdes principais e acessoérias, presentes
e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Securitizadora
em razao da emissao dos CRI da 1512 Emissao devidas aos Titulares de
CRI da 1512 Emissao em razao da titularidade dos CRI da 1512 Emissao,
inclusive mas nao limitado, ao pagamento de principal e Remuneragao
da 1512 Emissao (conforme abaixo definida), encargos moratérios e
demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de
Securitizagdo da 1512 Emissao (“Obrigagoes Garantidas da 1512
Emissao”), consoante os paragrafos 3°, 4°, 5° e 6° do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, artigos 18 e 20 da Lei n°® 9.514, conforme aplicavel, artigos
1.361 e seguintes do Cdédigo Civil, as Cedentes Fiduciarias cederao
fiduciariamente, por meio da celebragdo do Contrato de Cessao
Fiduciaria da 1512 Emissdo, a Securitizadora, de forma fiduciaria, os
Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1512 Emissao, de propriedade
exclusiva das Cedentes Fiduciarias, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, restrigdes de venda, encargos ou pendéncias judiciais ou
extrajudiciais de qualquer espécie, inclusive de natureza tributaria,
opgdes ou qualquer outro onus legal, exceto obrigagdes decorrentes do
Termo de Securitizagao da 1512 Emissao, de acordo com os termos e
condic¢des do Contrato de Cessao Fiduciaria da 1512 Emissdo. A cessao
fiduciaria a ser constituida em favor da Securitizadora permanecerad em
pleno efeito e vigor até que as Obrigagdes Garantidas da 1512 Emissao
tenham sido plena, integral, irrestrita e irreversivelmente cumpridas e
liguidadas;

(%) Atualizagao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série da 1512 Emissao ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da Primeira Série da 1512 Emissdo, nao serad atualizado
monetariamente ou corrigido por qualquer indice. O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série da 1512 Emissao ou o saldo do Valor
Nominal Unitéario dos CRI da Segunda Série da 1512 Emissao, conforme o
caso, sera atualizado monetariamente, mensalmente, a partir dadatada
Primeira Integralizagao (conforme definido no Termo de Securitizagdo da
1512 Emissao) da Segunda Série da 1512 Emissao, até a liquidagao dos
CRI da Segunda Série da 1512 Emissao pela variagdo do IPCA, calculada
de forma pro rata temporis por dias U(teis, sendo que o produto da
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atualizagdo monetaria dos CRI da Segunda Série da 1512 Emissao sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI da
Segunda Série da 1572 Emissao ou ao saldo do Valor Nominal Unitéario
dos CRI da Segunda Série da 1512 Emissao, conforme o caso, nos termos
do Termo de Securitizagcao da 1512 Emissao;

(2) Juros Remuneratoérios: os CRI da Primeira Série da 1512 Emissao
farao jus a remuneragao equivalente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de 5,0000%
(cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis (“Remuneragdo da Primeira Série da 1512 Emissdo”), calculada
conforme previsto no Termo de Securitizagao da 1512 Emissao. Os CRI da
Segunda Série da 1512 Emissao farao jus a remuneragao equivalente a
taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais, atual denominagao da antiga Nota do Tesouro Nacional
Série B — NTN-B, com vencimento em 2025, baseada na cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI da 1512 Emissao, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 5,0000% (cinco por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis
(“Remuneracao da Segunda Série da 1512 Emissao” , quando referida
em conjunto e indistintamente com a Remuneragao da Primeira Série da
1512 Emissao, “Remuneracao da 1512 Emissao”);

(aa) Periodicidade de Pagamento de Remuneragao: nas Datas de
Pagamento previstas no Termo de Securitizagdao da 1512 Emissao;

(bb) Periodo de Caréncia: conforme Cronograma de Pagamentos
(conforme definido no Termo de Securitizagao da 1512 Emissao) previsto
no Anexo | do Termo de Securitizacdo da 1512 Emissao;

(cc) Amortizagao Programada: os CRI da 1512 Emissao serao
amortizados, conforme estipulado no Cronograma de Pagamentos
(conforme definido no Termo de Securitizacdao da 1512 Emissao) da 1512
Emissao;

(dd) Amortizagcao Extraordinaria dos CRI: a Securitizadora devera
promover a amortizagdo extraordinaria dos CRI da 1512 Emissao, (i) na
ocorréncia dos Eventos de Reembolso Compulsério (conforme definido
no Contrato de Cessdao da 1512 Emissdo); e (ii) mensalmente, no
montante equivalente aos Recursos Excedentes, sempre que haja
Recursos Excedentes, nas Contas do Patrimdnio Separado (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao), observado o
disposto no Termo de Securitizagao da 1512 Emissao. Os recursos
recebidos pela Securitizadora, no respectivo més de arrecadagao dos
Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao, em decorréncia desses
eventos, serao utilizados pela Securitizadora para a amortizagao
extraordinaria parcial dos CRI da 1512 Emissao, na Data de Pagamento
(conforme definido no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao) da 1512
Emissao subsequente prevista no Cronograma de Pagamentos da 1512
Emissao, proporcionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal
Unitéario dos CRI da 151 Emissao na data do evento;
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(ee) Repactuagao Programada: caso, no Prazo para Comunicagao da
Repactuagao Programada (conforme definido no Termo de Securitizagao
da 1512 Emissao) da 1512 Emissao, a Securitizadora verifique que nao ha
recursos suficientes nas Contas do Patrimdnio Separado (conforme
definida no Termo de Securitizagdo da 1572 Emissao)(incluidos os
recursos objeto do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva) para fazer
frente a quitagao do saldo devedor dos CRI da 1512 Emissao na Data de
Vencimento dos CRI da 1512 Emissao original, os CRI da 1512 Emissao
poderao, observado o disposto no Termo de Securitizagdao da 1512
Emissao, ser objeto de repactuagao programada para postergar a Data
de Vencimento original dos CRI da 1512 Emissao em 24 (vinte e quatro)
meses adicionais a Data de Vencimento dos CRI da 1518 Emissao original,
passando para 16 de junho de 2030, independentemente de realizagao
de Assembleia Especial de Investidores da 1512 Emissdao (conforme
definida no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao);

(ff) Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: a Securitizadora
deverarealizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI da
1512 Emissao (i) no més em que o somatério dos recursos apurados na
Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras (conforme definidas
no Termo de Securitizacdao da 1512 Emissao), incluindo os recursos do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas e os Recursos Excedentes
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao), sejam
suficientes para quitar o saldo devedor do CRI da 1512 Emissao e
eventuais custos em aberto ou provisionados na 1512 Emissao; e/ou (ii)
nos Eventos de Reembolso Compulsério (conforme definidos no
Contrato de Cessao da 1512 Emissao) totais; e/ou (iii) caso seja exercida
a Opcao de Compra dos Direitos Creditérios Imobiliarios da 1512 Emissao
(conforme definida no Termo de Securitizacdo da 1512 Emissao) e
mediante o recebimento dos recursos decorrentes de referida compra
dos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissdao (“Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI da 1512 Emissao”). O Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI da 1512 Emissao sera efetuado pela
Securitizadora, unilateralmente, sob a ciéncia do Agente Fiduciario e
alcancgard, indistintamente, todos os CRI da 1512 Emissdo, sendo os
recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia do resgate
antecipado repassados aos Titulares de CRI no prazo de até 3 (trés) dias
Uteis contados da data do seu efetivo recebimento pela Securitizadora;

(99) Data de Vencimento dos CRI: conforme venha a ser definida no
Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao, ressalvadas as hipdéteses de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRlI da 151® Emissdao e de
Repactuagao Programada dos CRI da 1512 Emissao (“Data de
Vencimento dos CRI da 1512 Emissao”);

(hh) Lastro dos CRI: os CRI da 1512 Emissao estarao lastreados em
direitos creditérios imobiliarios, representados por 3.769 (trés mil,
setecentos e sessenta e nove) cédulas de crédito imobiliario fracionarias
e integrais, as quais serdao emitidas pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias e
Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, a
ser celebrado entre a Securitizadora e a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de
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Sao Paulo e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, que realizara a custédia da Escritura de Emissao de
CCl da 1512 Emissao, nos termos do § 4° do artigo 18, da Lei n® 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Escritura de Emissao de
CCl da 1512 Emissao” e “Instituigao Custodiante”, respectivamente),
para representar os Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512 Emissao
(“CCl da 1512 Emissao”);

(i) Reembolso Compulsério dos Direitos Creditérios Imobiliarios
da 1512 Emissdo: o reembolso compulsério, parcial ou integral, dos
Direitos Creditérios Imobiliarios da 1512 Emissdo, na hipdtese de
ocorréncia de quaisquer eventos de reembolso compulsério a serem
estabelecidos no Contrato de Cessao da 1512 Emissao (“Eventos de
Reembolso Compulsério da 1512 Emissao”), conforme o caso, no
estado em que se encontrarem, mediante o pagamento a Securitizadora
do Valor de Reembolso Compulsério, conforme definido no Contrato de
Cessao da 1512 Emissao;

1)) Recomposicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas:
nos termos do Termo de Securitizagdo da 1512 Emissao, caso seja
necessario, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesa serdao recompostos
com os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditoérios
Imobilidrios da 1512 Emissao. Aprovar, em observancia ao disposto no
artigo 219, alinea “u” do estatuto social da Companhia, a constituicdo e
outorga, pela Companhia, da Cessdo Fiduciaria dos Ativos Cedidos
Fiduciariamente na 1512 Emissao, em favor dos Titulares de CRI, por
meio do Contrato de Cessao Fiduciaria, da 1512 Emissao a ser celebrado
entre as Cedentes Fiduciarias e a Securitizadora, como forma de
assegurar o pontual, fiel e integral cumprimento das Obrigagoes
Garantidas da 1512 Emissao, cedem fiduciariamente em favor da
Securitizadora.

(x) Aprovar a celebragao do Contrato de Conta Vinculada da 1512 Emissao
entre a Securitizadora, as Cedentes Fiduciarias e o Ital Unibanco;

(xi) Aprovar a celebragao do Contrato de Distribuicao da 1512 Emissao, entre
a Securitizadora, o Coordenador Lider, e as Cedentes;

(xii)  Aprovar a celebragdao do Contrato de Servicing e Backup Servicing da
1512 Emissdo entre o Backup Servicer e a Tenda Negdcios Imobiliarios, na
qualidade de contratados, e a Securitizadora, na qualidade de contratante, com
a interveniéncia da Companhia e da Tenda 46, no qual a Tenda Negdcios
Imobiliarios figurard como contratada responsavel pela prestagao dos servigos
de gestao e cobranga dos Direitos Creditérios Imobiliarios da 1512 Emissao e
atendimento aos Clientes da 1512 Emissao; e

(xiii)  Autorizar a pratica, nos termos do estatuto social da Companhia, de
todos e quaisquer atos e a celebragao de todos e quaisquer documentos que se
fagam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberacdes dos itens (i) a
(vi) acima, inclusive a assinatura de quaisquer instrumentos e respectivos
aditamentos necessarios a cessao dos Direitos Creditérios Imobilidrios da 1512
Emissao, a implementagao da Securitizacdo da 1512 Emissao e a constituicao e
outorga da Cessdo Fiducidria da 1512 Emissdao dos Ativos Cedidos
Fiduciariamente na 1512 Emissao ora aprovadas, podendo, inclusive, mas nao se
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6.

limitando: (a) negociar, definir e aprovar o teor dos documentos relacionados a
cessao dos Direitos Creditoérios Imobilidrios da 1512 Emissao, a Securitizagdo da
1512 Emissao e a constituicao e outorga da Cessao Fiduciaria da 1512 Emissao
dos Ativos Cedidos Fiduciariamente na 1512 Emissao e; (b) praticar os atos
necessarios a celebragido do Contrato de Cessao da 1512 Emissao, do Contrato
de Cessao Fiduciaria da 1512 Emissao, do Contrato de Distribuicdo da 1512
Emissao, do Contrato de Servicing e Backup Servicing da 1512 Emissao e de
quaisquer outros documentos necessarios a cessao dos Direitos Creditérios
Imobilidrios da 1512 Emissao a implementagao da Securitizagao e a constituigao
e outorga da Cessao Fiduciaria dos Ativos Cedidos Fiduciariamente da 1512
Emissao, bem como quaisquer aditamentos a eles relacionados; (c) praticar os
atos necessarios a contratagao das instituicdes necessarias para a realizagao da
Operagao de Securitizagdo da 1512 Emissao, incluindo, mas nao se limitando a,
contratagao da Securitizadora, dos assessores legais, do escriturador, do banco
liguidante, do Agente Fiducidrio, da Instituicdo Custodiante, do auditor
independente, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os
respectivos instrumentos de contratagdao e eventuais alteragdes, fixar-lhes
honorarios, bem como ratificar os atos ja praticados pela Diretoria da
Companhia neste sentido; (d) realizar as publicagdes e os arquivamentos dos
documentos de natureza societaria perante ajunta comercial competente; e (e)
tomar as providéncias necessarias junto a quaisquer 6rgaos ou autarquias, nos
termos da legislagdo em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias
necessarias para a efetivacao da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios da
1512 Emissdo, da Securitizagdo da 1512 Emissdo e da Cessao Fiduciaria dos
Ativos Cedidos Fiduciariamente da 1512 Emissao e, conforme ora aprovada.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos,

lavrando-se a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada pela mesa e pelos
presentes. Membros do Conselho de Administragao: Claudio José Carvalho de
Andrade, Mauricio Luis Luchetti, Antonoaldo Grangeon Trancoso Neves, Flavio Uchoa
Teles de Menezes, Michele Corrochano Robert e Marcos Duarte Santos. Mesa: Claudio
José Carvalho de Andrade (Presidente). Amanda da Silva Ribeiro (Secretaria).

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e assinada
pelos presentes no livro préprio.

Confere com o original:

Amanda da Silva Ribeiro
Secretaria da Mesa
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